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Tisztelt Kozgylilés!

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodaja

2022. junius 20-an a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési

stratégiarél és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési

sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.

rendelet) 36. §-a szerinti teljes eljarast inditott a teleplilésrendezési eszkdzok, azaz

o Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkorményzat Koézgylilésének Székesfehérvar
Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervérdl szélé 492/2019. (VI.12.) szédmu
hatarozat (a tovabbiakban: TSZT), valamint

o Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 17/2019. (VII.12.)
dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)

modositasa érdekében.

A telepllésrendezési eszkdzok teljes fellilvizsgalata 2019. évben fejezédott be, az Uj
teleplilésrendezési eszk6zok pedig 2019. augusztus 11. napjan léptek hatalyba. A jelen
modositas tulnyomd részben természetes személyek és gazdasagi szervezetek altal
benyujtott kérelmek, 6nkormdnyzati beruhdzdshoz kapcsolédd valtoztatdsi szandékok,
kisebb részben pedig az eltelt id6szakban kapott - jogalkalmazas soran felmerllt -
visszajelzések miatt valt sziikségessé.

Targyi eléterjesztés a HESZ médositasara vonatkozé javaslatot tartalmazza.

A teleplilésrendezési eszk6zok moédositasa érdekében a Korm. rendelet 29. §-a
eléirdsainak megfelelbéen, a telepilésfejlesztési koncepcid, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégia, a telepillésrendezési eszk6zok, a telepllésképi arculati kézikonyv és a
telepllésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabdlyairél szélé 9/2017. (lI.27.)
Onkormdanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Partnerségrél szélé rendelet) rogzitett
szabdlyok szerint partnerségi egyeztetés keriilt lefolytatasra.

e Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroddja 2022.
junius 20-an a Korm. rendelet 37. §-a szerinti el6zetes tajékoztatasi szakasszal
inditotta meg a hatédlyos telepllésrendezési eszk6zok moddositasat. Az elbzetes
tajékoztatdsi szakasz dokumentacidja megkildésre kerilt a Korm. rendeletben
rogzitett allamigazgatasi szerveknek, a szomszédos teleplilések dnkorméanyzatanak,
a megyei Onkormdnyzatnak, a telepllési képvisel6knek, a Polgarmesteri Hivatal
szervezeti egységeinek, a kozmlUszolgaltatdoknak, valamint a Partnerségrdl szélé
rendeletben rogzitett allandé és eseti Partnereknek, tovabba kdzzétételre kerilt, és
2022. julius 5-én lakossagi forum kerllt megtartadsra a Partnerségrél sz6lé rendelet
szerint.

e Az el6zetes tdjékoztatdsi szakaszban a polgdrmester megkereste az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint 3.
melléklet Il. pontja alapjan a kornyezeti vizsgalat szikségessége tekintetében a
kornyezet védelméért felelds szerveket.

A R. 3. §-a szerint a terv, illetve program kidolgozadsanak megkezdésekor a terv,
illetve program kidolgozasaért felelds szerv (a tovabbiakban: Kidolgozd) allapitja
meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e az 1. § (2) bekezdés szerint
kérnyezeti vizsgdlatra vagy az 1. § (3) bekezdés szerint a koérnyezeti vizsgélat
szikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

A Kidolgozé alldspontja szerint a mddositds megvaldsuldsakor varhaté kornyezeti
hatdsok jelentésége a mddositédssal érintett terlletek kis méretének, és a
modositasok jellegének megfeleléen nem jelentdsek, varhatdéan pozitivak, ezért a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a Kidolgozé nem tartotta sziikségesnek,
kilénos tekintettel arra, hogy 2019. augusztus 11-én Iéptek hatalyba Székesfehérvar
Megyei Jogu Varos U] teleplilésrendezési eszkdzei, melyhez lefolytatdsra kerllt a
kérnyezeti vizsgalat.

A koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat a kornyezet védelméért felelés szervek
sem tartottak sziikségesnek, mely a Kidolgozé allaspontjaval egyezett, azaz



a kornyezeti vizsgalat nem keriilt lefolytatasra, melyet a Polgarmester a
2022. szeptember 26-an hozott dontésében rogzitett.

A véleményezési szakasz dokumentdciéja a Korm. rendelet 38. § (2) bekezdése
szerint, 2023. aprilis 26. napjan kerilt megklldésre a Korm. rendeletben rogzitett
allamigazgatasi szerveknek, a szomszédos teleplilések 6nkorméanyzatanak, a megyei
Onkorményzatnak, a telepilési képvisel6knek, a Polgdrmesteri Hivatal szervezeti
egységeinek, a kozmuszolgaltatéknak, a Partnerségrél sz6lé rendeletben rogzitett
allandé és eseti, valamint az eljdrasba bejelentkezett Partnereknek, tovabba
kozzétételre kerllt és 2023. majus 9-én lakossagi férum kerllt megtartasra a
Partnerségrél sz616 rendelet szerint.

A moébdositasok részletes ismertetését a véleményezési szakasz dokumentacidja
tartalmazta, melynek elérhet6ségérél, és véleményezési hataridejérél a F6épitészi
Iroda a telepllési képvisel6k részére értesitést klldott. A telepllési képvisel6k
részérél vélemény, kifogas nem érkezett.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint ,a telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a
telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete - a févarosban a Févarosi
Koézgyiilés és a keriileti 6nkormanyzat képviselé-testiilete - kiilon dontéssel
igazolja.”

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti eléiras alapjan tehat killén déntés nélkiil
a telepiilésszerkezeti terv modositasa (és ezaltal a HESZ médositasa) sem
fogadhaté el. Az Etv. azt nem szabdlyozza, hogy a véleményezési eljaras
megkezdése el6tt, alatt, vagy a véleményezési eljardst kovetéen, azaz a zaré
szakmai véleményezési szakaszt kovetden (de az elfogaddst megel6zben) kell-e a
telepillésrendezéssel 6sszefliggésben a fenti dontést meghozni. A teleplilésrendezési
eszk6zok el6z6 médositdsakor a zaré véleményezési szakaszt kovetben, a TSZT
mddositdssal egy napirendi pontban  kerilt elfogaddsra az  Etv.

7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti dontés, a jelen mddositési eljards véleményezési
szakaszdban azonban a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&éépitész
FE/AF/00440-7/2023. szadmu véleményében eldirta, hogy a zar6 vélemény kéréshez
mellékelni kell a mar elfogadott, Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti dontést is.
Mindezek alapjan Székesfehérvar Megyei Jogu Véros Onkormanyzat Kézgyllése a
435/2023. (VI.23.) szamu hatarozatdban mar dontott a beépitésre szant teriletek
kijel6lésérdél.

A véleményezési szakasz lezarasarol a Polgarmester a Korm. rendelet 39. § (3)
bekezdése alapjan 2023. junius 28-an dontott, a dontés kozzétételével a
véleményezési szakasz lezarult. A véleményezési szakasz lezarasanak
dokumentuma, - mely tartalmazza a véleményezési szakaszban beérkezett
véleményeket, a vélemények elfogadasat, tovabba az el nem fogadott vélemények
indoklasat - megklldésre kerllt a telepilési képvisel6knek, a Partnerségrél szélé
rendeletben rogzitett allanddé és eseti, valamint az eljarasba bejelentkezett
Partnereknek, tovabbd kozzétételre kerilt.

A véleményezési szakasz lezarasara vonatkozé dontésben foglaltaknak
megfeleléen a tervdokumentdacié atdolgozasra, javitasra kerilt. A végsé
szakmai véleményezési szakaszban a Polgdrmester a Korm. rendelet 40. § (1)
bekezdése alapjdn az atdolgozott, javitott tervdokumentdciét 2023. jdlius 17-én
megkildte az Allami F6épitésznek végsé szakmai véleményezésre. Az Allami
Féépitész 2023. augusztus 11-én egyeztet6 targyaldst tartott, majd a Korm. rendelet
40. § (6) bekezdés szerint a zaré szakmai véleményét a FE/AF/0000440-21/2023.
szamu, 2023. augusztus 15-én kelt levelében - az aldbbiak szerint - megadta:

»1. Az oOrokségvédelmi hataskorében eljaré Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal FE/AF/00440-20/2023. iigyszamu jegyzékényv szerinti
véleménye:

Az Uj Vt-1.34 jelii épitési 6vezet mddositott elbirasai azzal a feltétellel fogadhatok
el, ha az Ovezet Matyds kirdly koérati telekhatdréan a homlokzatmagassag
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korlatozasra kerlil, igazodva a szomszédos telkeken mar meglévé épliletekhez.
(Azoknal ne legyen magasabb.)

2. Az allami fé6épitészi hataskorében eljaroé Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal FE/AF/00440 -20/2 023 iigyszamu jegyzékényv szerinti
véleménye:

A véleményezési szakaszban adott FE/AF/00440-7/2023. iktatészamdu levél 1., 2.,
3. és 5. pontjdban Iévé észrevételeknek megfeleléen a tervdokumentacid
javitdsra keriilt. A 4., 6., 7. és 9. pontba foglalt vélemények nem vagy csak
részben keriiltek elfogadasra, az ezekre adott dnkormanyzati valasz elfogadhato.
Az FE/AF/00440-7/2023. iktatészamu levél 8. pontjéba irt véleményem tovédbbra
is fenntartom: A HESZ-t mddosité rendelet tervezet 7. §-a szerint a HESZ
kiegésziil a 168/A. §-sal, mely a K-en jell kiilénleges beépitésre szant megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriilet épitési dvezetrdl
rendelkezik. Az FmTrT és szerkezeti tervlapja nem nevesit és az érintett terlileten
nem abrdzol 5 MW névleges teljesitéképességli erémiinél nagyobb erémlvet,
ezért a K-en jeld épitési Ovezetben jelenleg 5 MW feletti névileges
teljesit6képességli erémi nem helyezheté el. Informacionk szerint Fejér
Varmegye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Fejér Varmegye Onkormanyzat
Kézgydlés 7/2020. (11.28.) 6nkormanyzati rendeletének mddositdsa folyamatban
van, mely tartalmazza a fenti erémd{ abréazoldsat és nevesitését. A tervezett
HESZ mddositdst akkor tatjuk megfelelének, ha Székesfehérvér helyi épitési
szabdlyzatdt mddosité rendelet jévahagyadsa Fejér varmegye terliletrendezési
tervének mdédositasa utan torténik.

3. A Fejér Varmegyei Onkormanyzati Hivatal FE/AF/00440-20/2023.
ligyszamu jegyz6kényv szerinti véleménye:

A 16. sz. mdédositasi javaslatban szerepl6 80%-os beépitettségi maximum és a
13,5 m-es legnagyobb épliletmagassdg tulzé. Ez kiiléndsen gondot okozhat a
mar megvalosult varfalfeltards és -kiegészités bemutathatésaga miatt.

Kérem a kozteriiletneveket az eredetileg elfogadott és jelenleg is hivatalos
formaban szerepeltetni a kiilénbézé, a jelenlegi tervben szerepldé elnevezés
helyett. (Kossuth Lajos utca, J6kai Mdr utca, Petéfi Sdndor utca, Szent Istvan
kirdly tér)

Zaro szakmai vélemény:

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabadlyozasi terv mddositasara iranyulé zaro
szakmai véleményem az 1. - 3. pontokban foglaltak figyelembe vétele
esetén egyetértd.”

¢ Az allami féépitész zaré szakmai véleménye az aldbbiak szerint keriilt
figyelembevételre:

1. A 218 és 220 hrsz-U ingatlanokat, azaz a Térok udvart érintéen kulturalis célu
épulet elhelyezését (meglévé éplilet bdvitését) tervezi az 6nkormanyzat. Az Uj Vt-
1.34 jelli épitési dvezetben a Matyas kirdly korut fel6l a homlokzatmagassag
korldtozasra kerdl (13,5 méteres épliletmagassag mellett 12,5 méter
homlokzatmagassag is régzitésre keril a rendeletben).

2. A Fejér Varmegyei Onkormanyzat Kozgyllése elfogadta a Fejér megye
terlletrendezési tervérél szélé 7/2020. (I1.28.) oOnkorményzati rendelet
maodositasardl sz6lé 13/2023. (IX. 29.) énkormanyzati rendeletét. A mddositott
rendelet tartalmazza az erémU dbrazoldsat és nevesitését.

3. A kifogésolt 16. sz. médositds megegyezik a fenti 1. pontban taglalt médositassal,

ahol az Uj Vt-1.34 jeli épitési ovezet kerll kijelolésre, a 218 és 220 hrsz-U
ingatlanokat, azaz a ToOrdk udvart érintéen. A megengedett legnagyobb
beépitettség 80%-rdl 75%-ra mddosul. A 13,5 méter legnagyobb épliletmagassag
mellett a Matyas kirdly korut feldli homlokzatmagassag 12,5 méter értékkel kerl
régzitésre a HESZ-ben.
A kozteriletek elnevezései a rendelet tervezetben javitdsra kerlltek, azonban a
Szabalyozasi terven a telepllésrendezési eszk6zok mddositdsahoz kapott -
Lechner Tudéaskodzpont Nonprofit Zrt, mint adatgazda &ltal szolgaltatott - allami
alapadatokat kell szerepeltetni, azon nincs lehet6ség korrigalni, médositani.



Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. toérvény (a

tovabbiakban: Etv.) 27. §-a az aldbbiakat régziti:
.(1) Ha a helyi épitési szabdlyzat szerint - a teleplilésrészen fekvd ingatlanok
megfelel6 megkézelitése, illetve haszndlatdnak eldsegitése érdekében - kiszolgdlé és
lakéut (a tovabbiakban: kiszolgdlé ut) Ilétesitése, bévitése vagy szabdlyozésa
sziikséges, és a megvaldsitds a kiszolgald ut, valamint a kérnyezd épitmény, telek
rendeltetésszeri  haszndlatdnak  biztositdsa  érdekében az  adott telkek
igénybevételével indokolt, vagy a mas telken térténé megvaldsitds a tulajdonban
nagyobb sérelemmel jarna, a févarosi és vdrmegyei kormanyhivatal a teleknek
kiszolgalé ut céljara szlikséges részét a telek fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzat
javéra igénybe veheti és lejegyezheti.
(2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgalé ut megvaldsitasat biztosité - szabalyozasi
vonalként megjelené - szabalyozasi elem a szabalyozdsi elem megvaldsuldsaig, de
legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési onkormanyzatnak legalabb
hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi elemet, és annak Ujabb legfeljebb
hét évvel térténéd meghosszabbitasara csak a kdzérdekli elrendelési indok fennallasa
esetében van lehetéség. Amennyiben a kézérdekliség mar nem all fenn, a telepilési
onkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabdlyozasi vonalnak a helyi épitési
szabalyzatbdl, valamint az azzal J&sszefliiggl8 korlatozas vagy tilalom ingatlan-
nyilvantartasbdl valo térlésérdl, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolodo épitési
jogok és kévetelmények médositasardl. Igy szlikséges eljdrni abban az esetben is, ha
az Utszélesitéshez sziikséges teriiletsdv klilén helyrajzi szamu ingatlanként maér
megjelent, azonban a kartalanitdsra még nem kerlilt sor és a kézérdekliség mar nem
all fenn.”

Az Etv. 60. § (15) bekezdése szerint ,E térvénynek a telepliléstervezéssel 6sszefiiggd
egyes térvények mddositasardl szolé 2021. évi XXXIX. térvénnyel megallapitott 27. § (2)
bekezdését a 2021. julius 1-jét megel6zéen elrendelt szabalyozasi vonalnal is
alkalmazni kell azzal, hogy a szabalyozasi vonal feliilvizsgdlatat az elsé 7 éves

yay’e

feliilvizsgalati kételezettséget megel6zéen 2024. januar 1-ig el kell végezni.”

Fenti rendelkezéseknek megfeleléen jelen mddositasi eljards sordn megtortént a
szabalyozasi vonalak felllvizsgalata is. Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat Kozgylilése a 435/2023. (VI.23.) szamu hatarozataban dontott
azon szabadlyozasi vonalak tekintetében, amelyek esetében a kézérdekii
elrendelési indok a tovabbiakban nem all fenn, azaz az Etv. 27. § (2) bekezdés
alapjan torlésre keriilnek jelen mddositds soran. A Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F6épitész véleménye szerint azonban az Etv. eléirasabdl
indirekt médon az kovetkezik, hogy a Kézgyillésnek hatdrozatban kell dontenie
arrdl is, hogy a szabalyozasi vonalak felvizsgalata megtortént, és arrél is, hogy
tovabbi 7 évre meghosszabbitja azok érvényességét. Az allami féépitész
véleményét akceptalva az eléterjesztés tartalmazza az erre vonatkozé
hatarozati javaslatot is.

Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkorményzat Kézgylilésének Székesfehérvar Megyei
Jogl Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 17/2019. (VII.12.) dnkorméanyzati rendelet
modositasara vonatkozd rendelet - tervezet alabbi mellékletei Székesfehérvar Megyei
Jogu Vaéaros hivatalos honlapjan a www.szekesfehervar.hu - Informaciék -
Polgarmesteri Hivatal — Jegyz6i Kabinet— FOéépitészi Iroda — Egyeztetési
eljarasok menlpont alatt a Javaslat Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
teleplilésrendezési eszkézeinek tébb ponton torténé moddositasara (2023.) cim
alatt, a https://www.szekesfehervar.hu/egyeztetesi-eljarasok?parent=196 linken is
megtekinthetdék elektronikus formaban.

melléklet: A varos kozigazgatasi terllete tagolddasanak térképi lehatarolasa
melléklet: Szabdalyozasi terv

melléklet: Az épitési Ovezetek helyi szabalyozdssal meghatarozott hatarértékei
melléklet: Az 6vezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

melléklet: A jarmUvek elhelyezésére vonatkozd OTEK-tél valo eltérés mértéke
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https://www.szekesfehervar.hu/egyeztetesi-eljarasok?parent=196

A jogalkotdsrél szélé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a szerint a jogszabaly el6készit6jének
el6zetes hatasvizsgalattal kell felmérnie a szabdlyozas varhaté kovetkezményeit, a 18. §-a
szerint pedig a jogszabdly el6készitéje a jogszabdly tervezetéhez indokoldst csatol,
amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a
javasolt szabdlyozast szikségessé teszik, tovabbd ismerteti a jogi szabdlyozas véarhaté
hatdsait és az indokolas kozzétételére vonatkozé allaspontjat.

El6zetes hatasvizsgalat

I. Varhatoé tarsadalmi hatasok

A moddosité rendelet hatdlybalépése segiti a jogértelmezést és a jogalkalmazast. A
magantulajdont érinté korlatozasok torlésének varhaté tarsadalmi hatdsa pozitiv, ugyanis
az ingatlantulajdonosok (a természetes személyek és gazdasagi szervezetek) -
akceptalhatd, kozérdeket nem sérté - kérelmének tesznek eleget. Az dnkormanyzati/allami
beruhazdsokhoz kapcsolédé médositasok az oktatdsi és kulturdlis intézmények fejlesztése
a kornyezeti hatasok csokkentése, zoldterilet kijeldlése, és a kozlekedési infrastruktira
fejlesztése érdekében torténnek. A gazdasagi tarsasdgok kérelmének elfogaddsa seqiti a
munkahelyteremtést.

Il. Varhaté gazdasagi, koltségvetési hatasok

A modosité rendelet hatalybalépése az Onkormaényzat kéltségvetésére kedvezd hatéssal
van. A HESZ egyes mdédositasai ugyanis a magantulajdonra vonatkozé korlatozasok
torlését jelentik, ezaltal megszlinik az Onkormdnyzat korldtozasi kértalanitasi
kotelezettsége, valamint a kisajatitasra vonatkozé kotelezettsége is.

I1l. Varhato kérnyezeti és egészségi kovetkezmények
A modosité rendelet hatdlybalépésének nincs negativ kérnyezeti és egészségi hatéasa.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A modosité rendelet hatalybalépése tébb adminisztrativ terhet nem ré az
Onkormanyzatra.

V. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotdas elmaradasanak
varhaté kévetkezménye

A rendelet megalkotdsa tdlnyomd részben természetes személyek és gazdasagi
szervezetek altal benyuljtott kérelmek, Onkorményzati beruhdzadshoz kapcsoldédd
valtoztatdsi szdndékok, kisebb részben pedig az eltelt idészakban kapott - jogalkalmazas
soran felmerllt - visszajelzések miatt valt sziikségessé.

A médosité rendelet megalkotdsdnak elmaradasa esetén tovabbra is fennmaradnanak a
magantulajdonra vonatkozd korlatozasok.

V1. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A mddosité rendelet alkalmazasdhoz tobb személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi forras
nem szlkséges.

Jelen el6terjesztésrél a teleplilési képviselbket a Féépitészi Iroda tjékoztatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy a fenti el6terjesztés megtargyalasat kovetéen a
hatarozati javaslatot elfogadni és a HESZ-t médositani sziveskedjen!

dr. Cser-Palkovics Andras
polgarmester



Altalanos indokolds

A telepllésrendezési eszkozok teljes felllvizsgalata 2019. évben fejezddott be, az U
telepilésrendezési eszk6zok 2019. augusztus 11. napjan léptek hatédlyba. Jelen médositas
tilnyomé részben természetes személyek és gazdasagi szervezetek &ltal benydjtott
kérelmek, oOnkormanyzati beruhdzadshoz kapcsolédd valtoztatadsi szadndékok, kisebb
részben az eltelt id6szakban kapott - jogalkalmazas sordn felmeriilt - visszajelzések miatt
szlikséges.

Részletes indokolas

Az 1. 8-hoz

A mddositas indoka, hogy a Térténelmi belvaros tertiletén nem racionalis, hogy oktatasi,
nevelési, egészségigyi szocidlis, kulturdlis, igazgatasi rendeltetésl épiletek esetleges
bévitése esetében az eldirt gépjarmlszam elhelyezés az épitési telken belil megoldhaté
legyen, tovabba a Torténelmi belvarosban a telken bellli parkoldk megkézelitésére
szolgalé utakra tobbnyire engedéllyel lehet behajtani.

A Torténelmi belvaros kdzvetlen kérnyezetében a 2020-ban atadott Belvarosi parkoléhaz
jelenleg is kihaszndlatlan, és tovdbbi parkoléhdzak épitése (Palotai Uti parkoléhdz, Alba
Pldza 2 parkoléhdz) is tervezett, jelentds kapacitassal.

A 2. §-hoz

A borgondi repllétértél keletre fekvd teriletek ataldnos gazdasagi teriletbdl (Ga-K.4 jell
épitési dvezetbdl) kilonleges beépitésre szant - megujuléd energiaforrds hasznositdsanak
céljdra szolgald teriletbe (K-En) kerlilnek atsoroldsra. Tekintettel arra, hogy a hatalyos
HESZ ilyen teriiletfelhaszndlast nem tartalmaz, sziikséges kiegésziteni a HESZ 108. §-aban
szerepld, Beépitésre szant terlletek tagolédasat tartalmazé felsoroldst az Uj
teriletfelhasznalassal.

A 3. §-hoz

Gazdasagi tarsasag kérelmére a Székesfehérvar - Kisfalud nyugati fejlesztési terllet két
szabalyozott (tervezett) gy(jtéatjanak egyike térlésre kerll, helyette kiszolgalé at kerdl
szabalyozasra, ezzel parhuzamosan régzitésre keriil a HESZ-ben, hogy Oreghegy, Kisfalud
és Csala telepllésrészen belll Kisfalud nyugati fejlesztési terilletén az Lke-6.10 épitési
Ovezetben fekvl épitési telkeken, épitési telkenként egy féépilet és egy melléképllet
helyezhetd el. A f6épllet kizarélag egy f6 rendeltetési egységet foglalhat magéba. A
modositassal - az Lke-6.10 jel(i épitési dvezetben - az elhelyezhetd rendeltetési egységek
(lakdsok) szdma cca. a felére csékken a hatdlyos szabdlyokhoz képest.

A 4. §-hoz

Az Un. Iszkai Uti zartkertek egy csoportja 2013. évben atsoroldsra kerllt kertvarosias
lakéteriletbe, Lke-10.5 jelli épitési dvezetbe. Az épllet elhelyezésének feltétele a teljes
infrastruktdra kiépitése volt, mely az érdekelt ingatlantulajdonosok kotelezettsége. Az
ingatantulajdonosok kozott azonban az elmult 9 évben nem alakult ki konszenzus, ezért
az infrastruktira kiépitése elmaradt. A hatalyos szabdalyok szerint azonban igy gazdasagi
épllet sem helyezhetd el a terlileten, mig a szomszédos kertes mezégazdasagi tertileten,
5%-0s beépitettséggel gazdasagi épllet elhelyezésére van lehetbség.

A kertes mez6gazdasagi teriletek tekintetében a kdézmdlelldtas mértékére és maddjara,
épliletek elhelyezésének feltételeire vonatkozé el8irdsok a HESZ 75. §-dban rogzitettek.
Jelen médositas lényege, hogy az Lke-10.5. jel( épitési dvezetben, a HESZ 75. §-anak
betartdsa mellett, maximum 5% beépitettséggel lehetévé valik a kertmiveléshez
szikséges épitmények elhelyezése.

Az 5. §-hoz

Az Onkormanyzat a 218 és 220 hrsz-U ingatlanokat érintéen - kulturdlis céld - éplilet
elhelyezését (meglévé épllet bdvitését) tervezi. Az ingatlanok egy része a hatdlyos
telepilésrendezési eszkdzokben tervezett kdzterlletbe, beépitésre nem szant klildonleges
- fasitott koztér terlletfelhasznaladsba sorolt. Ezen ingatlanrészek atsoroldsra kerilinek
beépitésre szant telepliléskézpont teriletbe. A 128. § Uj (8) bekezdése az Uj Vt-1.34 jell
épitési Ovezet - teleplléskozpont teriletekre vonatkozd &ltaldnos eldirdsain fellli -
részletes eldirasait tartalmazza.



A 6. §-hoz

A hatélyos__HESZ 143. § (2) bekezdése alapjan a Vezér-, és iré utcak varosrész teriiletén a
»Gksz-5.2 UT” jel(i épitési dvezetben az eld-, az oldal-, és a hatsdkert mérete 0 méter.

A 2187/9, 2087/10 és a 2188/2 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa a harom ingatlan azonos,
Gksz-5.2 UT jelli épitési dvezetbe soroldsat kérte, az ingatlanok 6sszevonhatdsdga
érdekében. Ennek megfeleléen a 2188/2 hrsz-U ingatlan Gksz-5.1 jell épitési dvezetbdl
atsoroldsra keril Gksz-5.2 UT jell épitési dvezetbe, azzal, hogy lizemanyagtéltd a
Kadocsa uttél mért 100 méteres sdvban helyezhet6 el. A véleményezési szakaszban
érkezett vélemények alapjan el6irdsra keril, hogy a zoldfellletet tobbszintes
novényallomanybdl alléan kell kialakitani, tovabba az el6-, az oldal-, és a hatsdkert
mérete sem a teljes tombre kiterjed6en 0,0 m.

A 7. 8&hoz

A borgondi repllétértdl keletre fekvd teriletek atalanos gazdasagi teriletbdl (Ga-K.4 jell
épitési dvezetbdl) kilonleges beépitésre szant - megujulé energiaforrds hasznositdsanak
céljara szolgalo teruletbe (K-En) kerulnek atsorolasra. Tekintettel arra, hogy jelenleg ilyen
terlletfelhaszndlast, épitési Ovezetet a hatalyos HESZ nem tartalmaz, szikséges
kiegésziteni az Uj 168/A. §-ban foglaltakkal.

A 8. §-hoz

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Méréslgyi és
Fogyasztovédelmi Féosztdly Utligyi Osztdly FE/UT/00730-26/2022. szamon épitési
engedélyt adott a Vértes-Bakony (M6r) kerékparut székesfehérvari szakaszdra. Az
engedélyezett nyomvonal minimélisan eltér a hatdlyos telepllésrendezési eszkdézokben
rogzitett nyomvonaltél, ezért a Fejér Varmegyei Onkorményzat a telepilésrendezési
eszk6zok mbdositasat, a kerékparut helyigényének biztositdsat kérte.

Jelen mddositds sordn a Szabdlyozasi terven kezelési hatdr keril jeldlésre, tekintettel

arra, hogy a kerékparut (meglévd, felljitdsra kerilé burkolt Gt) részben a Malom -

csatorna (Gaja-4g) telkén halad, mely &llami tulajdonban van, és melynek kezeldje a

Kozép-dunantuli Vizigyi lgazgatdésag a kerékpatuttal kapcsolatos telekalakitdsokhoz nem

jarult hozza.

A hatalyos HESZ 189. §-a rdgziti, hogy a kertes mezégazdasdgi teriileten ,Mk-v” jelli
ovezetben, mely vizparti kistelkes kertévezet, és ahol altalaban a rekreacids
terlilethaszndlat dominancidja mellett egyidejileg jellemzé a mezdgazdasagi
kiskertmdvelés is
a) elhelyezheté a kertmliveléshez sziikséges gazdasagi épitmények (kliléndsen
gylmélcs- és szerszamtaroldk), tovabba
b) a zartkerti fekvési, miivelés alol kivett telkeken lakéépiilet is
elhelyezheté6, amennyiben az e rendelet szerinti feltételek
teljesitésén tul a telek allando megkozelithetéségére szolgalo kozut,
koézhasznalat elél el nem zart maganut szélessége eléri a 9 métert.
Tekintettel arra, hogy a meglévo / feldjitasra kerulé Gt részben a Malom - csatorna (Gaja -
ag) telkén helyezkedik el, a HESZ 189. § (4) bekezdés b) pontja a kovetkez6 szdveggel
egészul ki:
~Ahol a Szabdlyozasi terv kezelési hatart abrazol, a 9,0 méter eldirt szélességnek a
kezelési hatartdl mérten kell teljesdiilnie.”

A 9. §-hoz

A 020568/240 hrsz-U ingatlan tulajdonosa a HESZ 190. § a) pontjanak hatalyon kivdl
helyezését kérte. Az ingatlan kertes mezdgazdasdagi terlletbe, Mk-k jel(i 6vezetbe sorolt,
ahol a hatalyos HESZ szerint az eldirt legnagyobb beépithetéség 3%, tovabba figyelembe
kell venni a HESZ 190. § a) pontjat, mely szerint ,a beépithetd teriilet szadmitdsénal a
telek 1 ha feletti tertiletrészének a 10 %-a vehetd figyelembe.”

A 33917 m? terlletd ingatlan tekintetében a kérelmezd 2003-ban kapott épitési
engedélyt 1017,52 m? 0Osszes alapterlletld épullet elhelyezésére (a legnagyobb
beépitettség 3 %, és ekkor a HESZ-ben nem szerepelt, hogy a beépithetd teriilet
szamitasanal a telek 1 ha feletti terliletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe). Az
éplletekre a hasznalatba vételi engedélyt nem szerezte meg, illetve az éplletek a
tervektdl eltéréen éplltek. Jelenleg a fennmaradasi engedély a hatalyos HESZ 190. § a)
pontja miatt nem adhaté meg.

Az OTEK 7. § (2) bekezdése szerint az épitési évezeteket, Gvezeteket a meglévd vagy
tervezett rendeltetéslik, beépitettséglik és karakterbeli kiilénbségeik alapjan ugy kell
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besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsdgu telkeket azonos értékl épitési
jogok és kotelezettségek illessék meg.

~Mk-k” jeld O6vezet a varos koézigazgatasi terlletén 3 helyen kerilt kijeldlésre, azaz
mindharom terllet esetében mddosul a HESZ olyan mddon, hogy az Mk-k jeli ovezetek a
HESZ 190. § a) pontja aldl kivételt képeznek.

A 10. §-hoz

A 020136/6 és 020136/3 hrsz-U, tovabbd a vasuti terilet megosztdsa sordn létrejott
020118/2 hrsz-U ingatlanok 6sszevondsa utdn a tulajdonos a Patkai viztdrozéhoz és a
szomszédos erdéterilethez kapcsoléddéan szdllaséplletet, a pihenést, rekreaciot,
testedzést szolgdald és az ahhoz kapcsoldédd épitményeket szeretne elhelyezni.

A terilet a hatadlyos telepllésrendezési eszkdzokben altalanos mezdgazdasagi terlletbe
Ma-ak és Ma-a Ovezetekbe sorolt, ezért jelen médositassal a 020136/3, a 020136/6 és a
020118/2 hrsz-u ingatlanok kilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriletbe
kerllnek &tsorolasra, illetve a HESZ 197. § kiegészil az U ,Kb-Re-4” jelli o6vezet
elirasaival.

A 11. § (1) bekezdéséhez

A HESZ 1. mellékletét médositja. ,A varos kdzigazgatasi terlilete tagolddasanak térképi
lehatdrolasa” ciml mellékletben a ,belterilet és belterliletbe vonhaté terlletek” és a
.belterlilet és belterlletbe vonhaté terlileteken kivlli terlletek” véltozik két tervezett
gazdasdgi terlilet gazdasagi terliletbe soroldsa és szabdlyozdsa miatt.

A 11. § (2) bekezdéséhez

A HESZ 2. mellékletét képezb Szabalyozasi tervet médositja.

A Szabdlyozasi tervnek nem minden szelvényén torténik mddositds, azonban a
jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet alapjan a Szabéalyozési terv
Osszes szelvénye egy mellékletet képez, igy a Szabdlyozasi terv szelvényei kilon-kilon
nem, kizarélag egylttesen mddosithaték (tehat a teljes 2. mellékletet kell mddositani).
Valamennyi szelvényen az allami alapadatok, azaz az alaptérkép frissitésre kerlil a 2023.
évi alapadatokkal.

A 11. § (3) bekezdéséhez

A HESZ 3. melléklet 4. pontjaba foglalt Telepliléskézpont teriilet épitési vezeteinek helyi
szabdlyozassal meghatarozott hatarértékei tablazat egy Uj 34.a sorral (Vt-1.34 jelli épitési
Ovezettel) egészil ki, a 6. pontban foglalt Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
épitési bvezeteinek helyi szabdlyozassal meghatarozott hatdrértékei tablazat 14:A
mez6je modosul (,Gksz- 2.13 UT” helyett ,Gksz- 2.13") és a 9. pontban foglalt
Kiilénleges beépitésre szant terlilet épitési Obvezeteinek helyi szabalyozassal
meghatarozott hatarértékei tablazat dj 30. sorral (K-En) épitési 6vezettel egészlil ki.
Jogszabdlyszerkesztési okokbdl kifolyélag a teljes 3. melléklet mddositasara (cseréjére)
van szikség.

A 11. § (4) bekezdéséhez

A HESZ 4. melléklet 6. pontjaba foglalt Kiil6nleges beépitésre nem szant tertilet
Ovezeteinek helyi szabalyozdssal meghatdrozott hatarértékei tabldzat Gj 11.a sorral (Kb-
Re-4 dvezettel) egészil ki.

Jogszabdlyszerkesztési okokbdl kifolyélag a teljes 4. melléklet mddositdsara (cseréjére)
van szikség.

A 11. § (5) bekezdéséhez

A HESZ 5. melléklet 16:B mezdje médosul.

A meglévdé kereskedelmi épllet bdvitése és funkcidvaltds esetében, kivéve a
kereskedelemrdél széldé torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél
nagyobb brutté alapteriiletii izletet, az OTEK alapjan szamitott gépjarmi varakozéhely
(parkold) létesitési kotelezettségtdl vald eltérés mértéke - 25% roél, -40%-ra moédosul.
Jogszabdlyszerkesztési okokbdl kifolyélag a teljes 5. melléklet mdédositdsara (cseréjére)
van szukség.

A 12. §8-hoz

A ,Gksz-2.13 UT” épitési 6vezet ,Gksz-2.13" jel(i épitési Gvezetre mddosul, igy okafogyotta
valt a HESZ Gksz-2.13 UT jell 6vezetet szabdlyozé 141. § (3) bekezdése, ezért sziikséges
hatalyon kivil helyezni.



A 13. §-hoz
Hatdlyba |éptetd rendelkezést tartalmaz.



HATAROZATI JAVASLAT

Székesfehérvar Megyei Jogu Véros anorményzat Koézgyllése megtargyalta a
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 17/2019. (VI.12.)
6nkormanyzati rendelet mdédositasara tett javaslatot, és az aldbbi hatarozatot hozta:

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyilésének
..... /2023. (......) szamu hatdrozata
a Szabalyozasi terven szereplé szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatarol

l. Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2019.
(VII.12.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) jelen mddositdsi eljarasa
soran, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 27. § (2) bekezdése és 60. § (15) bekezdése szerint
megtortént a HESZ 2. mellékletét képez6 Szabdlyozasi terven szerepld
szabalyozasi vonalak fellilvizsgéalata.

Il.  Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkorményzat Kézgy(ilése a 435/2023. (VI.23.)
szamuU hatdrozatdban dontott azon szabdlyozasi vonalak tekintetében, amelyek
esetében a kézérdek( elrendelési indok a tovabbiakban nem &ll fenn, azaz az Etv.
27.§ (2) bekezdés alapjan, a jelen médositds soran torlésre keriilnek a HESZ 2.
mellékletét képez6 Szabalyozasi tervrol.

. A HESZ-t médosité rendelet 2. mellékletét képez6 Szabalyozasi terven szereplé
szabdalyozasi vonalak esetében tovébbra is fennal a kozérdekl elrendelési indok,

ezért azok érvénye tovabbi 7 évre meghosszabbitasra keril a mddosité rendelet
elfogadéasaval.

FelelGs: Dr. Cser-Palkovics Andras polgarmester
Lantay Attila varosi f6épitész

Hatarido: azonnal
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Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének
verfeeen (o2a) ONkormanyzati rendelete

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 17/2019.
(VI.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Székesfehérvar Megyei Jogu Véaros Onkorményzat Kézgylilése az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szé6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet
alakitdsarél és védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljdrva, a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégidrél és a telepillésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.
§-4ban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitész, Fejér  Varmegyei Kormanyhivatal Kdérnyezetvédelmi  és
Természetvédelmi FOosztdly, Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag, Fejér Varmegyei
Katasztréfavédelmi lgazgatdésag Vizlgyi és Vizvédelmi Hatésag, Orszdgos Vizlgyi
Féigazgatésag., K6zép-dunantuli Vizlgyi Igazgatdsag Fejér Varmegyei
Szakaszmérnokség, Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag Hatdsagi Osztdly,
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foéosztaly, Budapest Fdévaros
Korményhivatala Orszdgos Kézuti és Hajézasi Hatdsagi Féosztaly, Epitési és Kdzlekedési
Minisztérium Koézlekedési Hatésagi Ugyekért Felel8s Helyettes Allamtitkarsag, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Kdzlekedési Hatésdgi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Légiigyi Szakszolgdlati Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi
Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdlszaki Engedélyezési,
Mérésligyi és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utlgyi Osztaly, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F8osztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali F8osztaly, Pest Varmegyei Kormanyhivatal
FoldmUivelésligyi és Erdészeti Fbosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly,
Szabdalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésdga Bdanyaszati és Gazipari Féosztdly
Veszprémi Banyafelligyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Fejér Varmegyei Onkorményzat,
Zamoly Kézség Onkormanyzata, Tac Kbzség (")nkormanyzata Szabadbattyan Nagykozség
(")nkormanyzata Seregélyes Nagykdzség Onkormanyzata, Sarszentmihaly Kdzség
Onkorményzata, Sarkeresztes Kdzség Onkormanyzata Patka Kdzség Onkorményzata,
Pakozd Kozség Onkormanyzata, Moha Kézség Onkormanyzata Iszkaszentgyorgy Kozség
Onkormanyzata Géardony Véros Onkormanyzata, Csér Kézség Onkorméanyzata, Aba Véaros
Onkorményzata, valamint a telepillésfejlesztési koncepcio, az integrélt
telepilésfejlesztési stratégia, a telepilésrendezési eszkozok, a telepllésképi arculati
kézikbnyv és a telepllésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szélé
9/2017. (lll.27.) 6nkormdnyzati rendelet szerinti Partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

A Székesfehérvar Megyei Jogu Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 17/2019. (VII.12.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) a kdvetkezd 92/A. §-sal egészll ki:

»92/A. §
A Torténelmi belvaros terlletén, a 90. § eléirdsaitdl, és az 5. mellékletben foglalt tablazat
B oszlopaban foglaltaktdl eltéréen, oktatasi, nevelési, egészséqgligyi, szocialis, kulturalis,
igazgatdsi rendeltetés(i éplletek esetében, az elbirt szamu gépjarmlivek elhelyezése 500

méteren belll kozterlleten, kbdzhaszndlat eldl el nem zart maganut terlletén és
parkoléhdzban 100% aranyban biztosithaté.”

2.8
A R. 108. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»108. §
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A koézigazgatasi terllet beépitésre szant teriletei az épitési hasznalatuk altaldnos jellege,
valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint az aldbbiakra tagolédnak:
1. lakéterilet
a) ,»Ln” - nagyvarosias lakéterilet
b) ,Lk” - kisvérosias lakétertlet
c) n»Lke” - kertvarosias lakéterllet
2. vegyes terilet
a) ,Vt” - telepiléskozpont terilet
b) ,Vi” - intézmény terlletek
3. gazdasagi terllet
a) »Gksz" - kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet
b) ,Gip” - jelent8s zavard hatasu ipari gazdasdagi terllet
c) ,Ga” - altaldnos gazdasagi terilet
4.  kilénleges beépitésre szant terllet
a) »,K-Eu” - egészséglgyi terilet
b) ,K-Gar” - garazs tertlet
¢) »K-Hon” - honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terllet
d) ,K-Hull” - hulladékkezel6k, -lerakodk terulete
e) »K-Kozl” - kozlekedéshez kapcsoldédd épllet elhelyezésére szolgald tertilet
) »K-Ko6zm” - kdzmUépitmények terilete
g) »K-Mi1” - mez8gazdasagi lzemek terllete
h) ,K-Nk” - novénykertek terllete
i) ,K-Okt” - oktatasi terllet
j)  »K-Re” - rekreaciés terlilet
k) ,K-Sp” - sport terilet
) ,K-T” - temetbk, kegyeleti parkok terilete
m) , K-Ta” - tanydk terilete
n) ,K-En"” - megujulé energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgald tertlet”

3.8
A R. 123. §-a a kOvetkez6 (4) bekezdéssel egészil ki:

,(4) Oreghegy véarosrész teriiletén az ,Lke-6.10" jel(i épitési dvezetben épitési telkenként
egy féépllet és egy melléképllet helyezhet6 el, a féépllet kizérélag egy rendeltetési
egységet foglalhat magaba.”

4. 8§
A R. 125. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»125. 8§

(1) Feketehegy varosrész terliletén az ,Lke-10.5" és ,Lke-10.6" jell épitési 6vezetekben

a) az el6kert mérete 3,0 méter, a kozteriileti Utra merdleges maganut tengelyétdl
pedig 7,0 méter, és

b)  alegnagyobb beépitettség saroktelken 30%

lehet.

(2) Az ,Lke-10.5" jell épitési dvezetben, a 75. §-ban elbirt kdzml(ielldtds megléte esetén
elhelyezhetd a sz616- és gyimolcstermesztéshez, kertmiveléshez szilkséges gazdasagi
épitmény (kilonésen pince, préshdz, gylimolcs- és szerszamtarold), mely bruttéd
alapterilete a telek teriletének 5%-at nem haladhatja meg. Saroktelek és két utcdra
nyil6é telek kivételével, a gazdasagi épitményt a tervezett kodzterileti hatartél minimum
15,0 méter tavolsagra kell elhelyezni.”

5.8
A R. 128. §-a a kOvetkez6 (8) bekezdéssel egészil ki:

»(8) A Torténelmi belvaros teriletén a ,Vt-1.34" jell épitési 6vezetben
a) a Métyds kirdly korut és a Jékai utca kozott biztositani kell a gyalogos
atjarhatésagot,
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b)  azelb-, oldal- és hatsékert mérete: 0,0 méter, és

c) a meglévé épllet Matyds kirdly korut felé torténd bovitése, vagy Uj épllet
elhelyezése esetén a Matyas kirdly korat feldli homlokzat megengedett legnagyobb
homlokzatmagassaga: 12,5 méter.”

6.8
A R. 143. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

.(2) A Vezér-, és ir6 utcak varosrész teriiletén a ,Gksz-5.2 UT” jel( épitési dvezetben

a) Uzemanyagtolté kizdrélag a Kadocsa Ut telekhatdratél mért 100 méteres savon
belll helyezhetd el,

b)  az el6-, az oldal-, és a hatsdkert mérete: 0 m, kivéve, ahol a Szabalyozasi terv mas
mérettel jeldli, és

c)  az elbirt zoldfellletet tobbszintes novényallomanybdl alléan kell kialakitani.”

7.8
A R. a kovetkezé 168/A. §-sal egésziil ki:
»168/A. §

Megujulé energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgald terllet ,K-En” jell épitési
Ovezetben villamos energiat termelé erémlvek és az azt kiszolgdlé épitmények
helyezheték el.”

8.8
A R. 189. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(A kertes mezbgazdasdgi teriileten ,Mk-v” jelli Ovezetben, mely vizparti kistelkes
kertévezet, és ahol dltalaban a rekredcids teriilethasznalat dominancidja mellett
egyidejlleq jellemzd a mezégazdasdgi kiskertmdiivelés is)

.b) a zartkerti fekvésld, mulvelés aldl kivett telkeken lakdépllet is elhelyezhetd,
amennyiben az e rendelet szerinti feltételek teljesitésén tul a telek &llandd
megkozelithetéségére szolgald kozut, kdzhaszndlat eldl el nem zart maganut
szélessége eléri a 9 métert. Ahol a Szabalyozasi terv kezelési hatart dbrézol, a 9
méter el6irt szélességnek a kezelési hatartédl mérten kell teljesilnie.”

9.%§
A R. 190. § a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(A kertes mezbgazdasdagi teriilet 6vezeteinek hatarértékeit a 4. melléklet 5. pontja

tartalmazza, ahol)

»a) az Mk-k jell ovezet kivételével a beépithet terlilet szamitdsanal a telek 1 ha feletti
teriletrészének a 10 %-a vehetd figyelembe, tovabba”

10. §
A R. 197. §-a a kOvetkez6 (4) bekezdéssel egészil ki:

»(4) Rekreacids terilet ,Kb-Re-4” jelli O6vezetébe sorolt a Patkai-viztarozé terilethez
kapcsolddd épitmények terlilete. Az Ovezetben elhelyezhet6:

a) a pihenést, rekreaciot, testedzést szolgalé és az ahhoz kapcsoldédé épitmények,

b)  szolgaltato-, vendéglato-, turisztikai éplletek,

c)  rekreécids, valamint sport célu dllattartas épitményei,

d) a terilet fenntartasahoz és hasznalatahoz szikséges épitmények és

e) gépjarmd utak, parkoldk.”

11. 8§
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(1) AR. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) AR. 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
(3) AR. 3. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.
(4) AR. 4. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.
(5) AR. 5. melléklete helyébe az 5. melléklet Iép.
12. 8§
Hatalyat veszti a R. 141. § (3) bekezdése.

13. 8§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatdlyba, és a hatdlyba 1épését kovetd

napon hatdlyat veszti._

dr. Cser-Palkovics Andras
polgarmester

Zaradék:
A rendeletet 2023. november ... napjan kihirdettem.

dr. Béka Viktor
cimzetes féjegyzo

dr. Boka Viktor
cimzetes féjegyz6
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