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Tisztelt Kozgyllés!

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodaja 2022. junius 20-

an a telepullésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a

telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos

jogintézményekrél szél6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet)

36. §-a szerinti teljes eljarast inditott a telepilésrendezési eszkozok, azaz

o Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyllésének Székesfehérvar Megyei
Jogu Vdéros Telepllésszerkezeti Tervér6l sz6l6 492/2019. (VI.12.) szdmU hatarozat (a
tovabbiakban: TSZT), valamint

o Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 17/2019. (VII.12.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)

modositasa érdekében.

A teleplilésrendezési eszkdzok teljes fellilvizsgalata 2019. évben fejezddott be, az (j
telepilésrendezési eszk6zok pedig 2019. augusztus 11. napjan léptek hatdlyba. A jelen
médositas tulnyomé részben természetes személyek és gazdasdgi szervezetek altal
benyuljtott kérelmek, onkormanyzati beruhdzdshoz kapcsolédd valtoztatdsi szandékok,
kisebb részben pedig az eltelt id6szakban kapott - jogalkalmazds sordn felmerilt -
visszajelzések miatt valt szlikségessé.

Targyi el6terjesztés a TSZT modositasara vonatkozo javaslatot tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa érdekében a Korm. rendelet 29. §-a
eléirdsainak megfeleléen, a telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégia, a telepllésrendezési eszkozok, a teleplilésképi arculati kézikbnyv és a
telepilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdél szélé 9/2017. (lI1.27.)
onkormdanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Partnerségrél szolé rendelet) rogzitett
szabalyok szerint partnerségi egyeztetés kerilt lefolytatasra.

e Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodaja 2022. jdnius
20-an a Korm. rendelet 37. §-a szerinti el6zetes tajékoztatdsi szakasszal inditotta
meg a hatdlyos telepilésrendezési eszkdézok moédositasat. Az elbzetes tdjékoztatdsi
szakasz dokumentdcidja megklldésre kerilt a Korm. rendeletben rogzitett
allamigazgatédsi szerveknek, a szomszédos teleplilések Onkormanyzatadnak, a megyei
onkormanyzatnak, a telepllési képvisel6knek, a Polgdrmesteri Hivatal szervezeti
egységeinek, a kozmdUszolgaltatéknak, valamint a Partnerségrél szélé rendeletben
rogzitett allandé és eseti Partnereknek, tovabbéd kozzétételre kerilt, és 2022. jdlius 5-én
lakossagi féorum kerllt megtartdsra a Partnerségrél sz616 rendelet szerint.

o Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban a polgdrmester megkereste az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint 3. melléklet Il. pontja
alapjan a kornyezeti vizsgdlat sziikségessége tekintetében a kdérnyezet védelméért
felel6s szerveket.

A R. 3. §-a szerint a terv, illetve program kidolgozdsanak megkezdésekor a terv, illetve
program kidolgozdasaért felelds szerv (a tovabbiakban: Kidolgozd) dllapitja meg, hogy a
terv, illetve program beletartozik-e az 1. § (2) bekezdés szerint kornyezeti vizsgalatra
vagy az 1. § (3) bekezdés szerint a koérnyezeti vizsgdlat szikségességének eseti
eldontésére kotelezett korbe.

A Kidolgozé dllaspontja szerint a moddositds megvaldsuldsakor varhatdé kornyezeti
hatdsok jelentésége a mddositassal érintett terlletek kis méretének, és a mdédositdsok
jellegének megfeleléen nem jelentdsek, varhatdéan pozitivak, ezért a kdrnyezeti vizsgélat
lefolytatdsat a Kidolgozd nem tartotta szikségesnek, kllonos tekintettel arra, hogy
2019. augusztus 11-én Iléptek hatdlyba Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Uj
telepilésrendezési eszkozei, melyhez lefolytatasra kerilt a kornyezeti vizsgalat.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a kornyezet védelméért felelés szervek
sem tartottdk sziikségesnek, mely a Kidolgozé allaspontjaval egyezett, azaz a
kornyezeti vizsgalat nem kerilt lefolytatasra, melyet a Polgarmester a 2022.
szeptember 26-an hozott dontésében rogzitett.
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A véleményezési szakasz dokumentacidéja a Korm. rendelet 38. § (2) bekezdése
szerint, 2023. aprilis 26. napjan kerilt megklldésre a Korm. rendeletben rogzitett
allamigazgatédsi szerveknek, a szomszédos telepiilések dnkormanyzatdnak, a megyei
onkormanyzatnak, a telepllési képvisel6knek, a Polgarmesteri Hivatal szervezeti
egységeinek, a kdzmlszolgaltatéknak, Partnerségrél sz616 rendeletben rogzitett dllandé
és eseti, valamint az eljdrdsba bejelentkezett Partnereknek, tovdbbd kozzétételre
kerllt és 2023. majus 9-én lakosséagi férum kerilt megtartdsra a Partnerségrél szélé
rendelet szerint.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint ,a telepiilés
beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelheté, amilyen célra
a telepiilés mar beépitésre kijelélt teriiletén belill nincs megfelelé teriilet, és
ezt a telepiilési 6nkormanyzat képviselé-testiilete - a févarosban a Févarosi
Kozgyiilés és a keriileti 6nkormanyzat képviselb-testiilete - kiilon déntéssel
igazolja.”

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti el8irds alapjan tehat kiilén déntés nélkiil a
teleplilésszerkezeti terv mdédositdsa nem fogadhatd el. Az Etv. azt nem szabélyozza,
hogy a véleményezési eljaras megkezdése el6tt, alatt, vagy a véleményezési eljarast
kévetben, azaz a zard szakmai véleményezési szakaszt kovetben (de az elfogadést
megeldz6en) kell-e a telepllésrendezéssel 6sszefliggésben a fenti dontést meghozni. A
telepllésrendezési eszk6z6k el6z6 mddositasakor a zaréd véleményezési szakaszt
kévetéen, a TSZT mébdositassal egy napirendi pontban kertlt elfogadésra az Etv. 7. § (3)
bekezdés e) pontja szerinti dontés, a jelen mddositasi eljards véleményezési
szakaszdban azonban a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitész az
FE/AF/00440-7/2023. szdm( levelében eldirta, hogy a zaré vélemény kéréshez
mellékelni kell a mar elfogadott Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti
dontést is.”

Mindezek alapjan Székesfehérvar Megyei Jogui Varos Onkormanyzat
Kozgylulése a 435/2023. (VI1.23.) szamu hatarozataban mar dontétt a
beépitésre szant teriiletek kijelolésérol.

A véleményezési szakasz lezarasardl a Polgarmester a Korm. rendelet 39. § (3)
bekezdése alapjan 2023. junius 28-an dontott, a dontés kozzétételével a véleményezési
szakasz lezarult.

A véleményezési szakasz lezdrdsanak dokumentuma, - mely tartalmazza a
véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket, a vélemények elfogadasat,
tovabbd az el nem fogadott vélemények indoklasat - megkilildésre kerllt a telepllési
képvisel6knek, a Partnerségrol szélé rendeletben rogzitett dllandd és eseti, valamint az
eljdrasba bejelentkezett Partnereknek, tovabba kozzétételre kerllt.

A véleményezési szakasz lezdrasdara vonatkozé dontésben foglaltaknak
megfeleléen a tervdokumentacidé atdolgozasra, javitasra kerilt. A végsd szakmai
véleményezési szakaszban a Polgarmester a Korm. rendelet

40. § (1) bekezdése alapjan az atdolgozott, javitott tervdokumentaciét 2023. judlius 17-én
megkuldte az Allami F6épitésznek végsd szakmai véleményezésre. Az Allami Féépitész
2023. augusztus 11-én a Korm. rendelet 40. § (6) bekezdés szerint a zaré szakmai
véleményét a FE/AF/0000440-21/2023. szdmu, 2023. augusztus 15-én kelt levelében -
az alabbiak szerint - megadta:

»l. Az 6rékségvédelmi hataskérében eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
FE/AF/00440-20/2023 . iigyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye:

Az Uj Vt-1.34 jell épitési 6vezet mddositott elbirasai azzal a feltétellel fogadhatdk el,
ha az dvezet Matyas kiraly kéruti telekhataran a homlokzatmagassag korlatozasra
kertiil, igazodva a szomszédos telkeken mar meglévé épliletekhez. (Azoknal ne legyen
magasabb.)

2. Az allami féépitészi hataskorében eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
FE/AF/00440 -20/2 023 iigyszamu jegyz6ékényv szerinti véleménye:

A véleményezési szakaszban adott FE/AF/00440-7/2023. iktatészamu levél 1., 2., 3. és
5. pontjdban 1évé észrevételeknek megfelelben a tervdokumentécio javitéasra kertlt. A

3



4., 6., 7. és 9. pontba foglalt vélemények nem vagy csak részben kerlltek
elfogadasra, az ezekre adott énkormanyzati valasz elfogadhatd.

Az FE/AF/00440-7/2023. iktatészamu levél 8. pontjaba irt véleményem tovébbra is
fenntartom: A HESZ-t mdédosité rendelet tervezet 7. §-a szerint a HESZ kiegésziil a
168/A. §-sal, mely a K-en jell kiilonleges beépitésre szant megujulé energiaforrasok
hasznositdsdanak céljara szolgald teriilet épitési ovezetrél rendelkezik. Az FmTrT és
szerkezeti tervlapja nem nevesit és az érintett tertileten nem abrazol 5 MW névleges
teljesitéképességli erémiinél nagyobb erémlivet, ezért a K-en jelli épitési dvezetben
jelenleg 5 MW feletti névleges teljesitéképességli eréml nem helyezheté el.
Informacionk szerint Fejér Varmegye teriiletrendezési tervérdl szélé Fejér Varmegye
Onkormanyzat Kézgydlés 7/2020. (11.28.) énkormanyzati rendeletének mddositasa
folyamatban van, mely tartalmazza a fenti erém( &brdzoldsét és nevesitését. A
tervezett HESZ mdédositast akkor tatjuk megfelelének, ha Székesfehérvar
helyi épitési szabalyzatat moddosité rendelet jovahagyasa Fejér varmegye
teriiletrendezési tervének médositasa utan térténik.

3. A Fejér Varmegyei Onkormanyzati Hivatal FE/AF/00440-20/2023.
ligyszamu jegyz6kényv szerinti véleménye:

A 16. sz. mdédositasi javaslatban szereplé 80%-os beépitettségi maximum és a 13,5
m-es legnagyobb épliletmagassdg tulzé. Ez kiilébnésen gondot okozhat a mar
megvaldsult varfalfeltaras és -kiegészités bemutathatésédga miatt.

Kérem a kézterliletneveket az eredetileg elfogadott és jelenleg is hivatalos formaban
szerepeltetni a kiilénb6zd, a jelenlegi tervben szereplé elnevezés helyett. (Kossuth
Lajos utca, J6kai MOr utca, Petéfi Sandor utca, Szent Istvan kiraly tér)

Zaro szakmai vélemény:

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabadlyzat és szabalyozasi terv mddositasara irdanyulé zaré szakmai
véleményem az 1. - 3. pontokban foglaltak figyelembe vétele esetén
egyetértd.”

Az allami féépitész zaré szakmai véleménye az aldbbiak szerint kerilt
figyelembevételre:

1. ATSZT tekintetében nem relevans.

2. A Fejér Varmegyei Onkormanyzat Kozgylilése elfogadta a Fejér megye
terlletrendezési tervérdl sz6lé 7/2020. (11.28.) 6nkormdnyzati rendelet mddositdsardl
sz6l6 13/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendeletét. A mdédositott rendelet tartalmazza
az er6mu abrazolasat és nevesitését.

3. A TSZT tekintetében nem relevéns.

A kozteriletnevek a hatdrozati javaslat mellékleteiben javitdsra kerlltek.

A hatdrozati javaslat a TSZT moddositasardl rendelkezik. A moddositdsok részletes
ismertetését a  véleményezési szakasz dokumentacidja tartalmazta, melynek
elérhetdségérdl, és véleményezési hataridejérdl a F6épitészi Iroda a teleplilési képvisel6k
részére értesitést kildott. A teleplilési képvisel6k részérdl vélemény, kifogas nem érkezett.

A végsoé szakmai véleményezési szakasz dokumentacidéja Székesfehérvar Megyei
Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodajan megtekintheté.

A Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése rogziti, hogy a hosszitdvra szolé teleplilésszerkezeti

tervet az 6nkormanyzat a megallapitasrdl szél6 déntés mellékleteként fogadja el.

A hatalyos TSZT mellékletei:

1. melléklet SZERKEZETI TERV

2. melléklet A SZERKEZETI TERV LEIRASA

3. melléklet: VALTOZASOK - Telepiilésrendezési eszkdzok teljes feliilvizsgalata 2019.

3/A. melléklet: VALTOZASOK - Telepiilésrendezési  eszkdzdk mddositdsa a
Székesfehérvar M)V Intermodalis csomépont terlletére, valamint a déli
dsszekodtdut (0.Gtem) - Martirok Utja, tervezett koézati feliiljaré és Ujvaralja sor -
tertiletére vonatkozdéan (2021.)

3/B. melléklet: VALTOZASOK - A Telepllésrendezési eszkdézdk tébb ponton térténd

modositasa (2022.)
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4. melléklet: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

5. melléklet: A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA -
Telepulésrendezési eszkdzok teljes felllvizsgalata (2019.)

5/A. melléklet: A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA -
Telepllésrendezési eszk6zok médositasa a Székesfehérvar MJV Intermodalis
csomopont terlletére, valamint a déli ésszek6téut (0.Utem) - Martirok Utja,
tervezett kozuti fellljaré és Ujvaralja sor - tertletére vonatkozdan (2021.)

5/B. melléklet: A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6. melléklet: BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Fenti mellékletek koziil az 1. melléklet, a 2. melléklet és a 6. melléklet médosul, a
4. melléklet helyébe uj melléklet Iép, valamint a Telepiilésszerkezeti terv két uj
melléklettel - a 3/C. és az 5/C. melléklettel - egésziil ki, az alabbiak szerint:

1. melléklet: SZERKEZETI TERV - FEDVENYTERVEK
A hatalyos TSZT 1. mellékletének mddositasa.

2. melléklet A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
A hatdlyos TSZT 2. mellékletének médositasa.

3. melléklet 492/2019. (VII.12.) Kgy. hatarozat 3/C. melléklete VALTOZASOK
- A Telepiilésrendezési eszk6zok tobb ponton torténé modositasa
(2023.)

A hatalyos TSZT 0j 3/C melléklettel egészul ki.
A terilletfelhasznélds és az infrastruktira halézatok tekintetében hatalyos
telepllésszerkezeti tervhez képest torténd valtozasok térképi abrazolasa.

4. melléklet: 492/2019. (VII.12.) Kgy. hatarozat 4. melléklete A TELEPULES

TERULETI MERLEGE
A hatalyos TSZT 4. melléklete helyébe Uj 4. melléklet Iép.

A varos kozigazgatasi terllletének egészére vonatkozd, az eltérd
terlletfelhasznalasi kategéridaba tartozé meglévdé és tervezett terlletek
meghatdrozésa és 0sszegzése hektarban.

5. melléklet: 492/2019. (VIl.12.) Kgy. hatarozat 5/C. melléklete A
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA - A
Telepliilésrendezési eszk6z6k tobb ponton torténé médositasa (2023.)
A hatdlyos TSZT Uj 5/C. melléklettel egészil ki

6. melléklet:A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE MODOSITASA
A hatalyos TSZT 6. melléklete a mellékletben foglalt 6. ponttal egészil ki.

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkorményzat Kézgyllésének Székesfehérvar Megyei
Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervérdl szélé 492/2019. (VII.12.) szdmU hatdrozatanak
mddositadsardl sz6l6 hatarozati javaslat aldbbi mellékletei Székesfehérvar Megyei Jogu
Varos hivatalos honlapjan a www.szekesfehervar.hu — Informaciék — Polgarmesteri
Hivatal —» Jegyzéi Kabinet— Foéépitészi Iroda — Egyeztetési eljarasok menlpont
alatt a Javaslat Székesfehérvar Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkézeinek
tobb ponton torténd modositasara (2023.) cim alatt, a
https://www.szekesfehervar.hu/egyeztetesi-eljarasok?parent=196 linken is megtekintheték
elektronikus formaban.
1. melléklet: SZERKEZETI TERV - FEDVENYTERVEK
2. melléklet A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
3. melléklet: 492/2019. (VII.12.) Kgy. hatarozat 3/C. melléklete
VALTOZASOK - A Telepilésrendezési eszk6zok tobb ponton torténé mdodositasa
(2023.)
4. melléklet: 492/2019. (VII.12.) Kgy. hatdrozat 4. melléklete
A TELEPULES TERULETI MERLEGE
5. melléklet: 492/2019. (VII.12.) Kgy. hatarozat 5/C. melléklete
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA - A
Teleplilésrendezési eszk6zbk tébb ponton térténé médositdsa (2023.)
6. melléklet: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYENYENEK MODOSITASA

Jelen el6terjesztésrél a teleplilési képviselGket a Féépitészi Iroda tdjékoztatta.


https://www.szekesfehervar.hu/egyeztetesi-eljarasok?parent=196

Kérem a Tisztelt KézgyUlést, hogy a fenti eléterjesztés megtargyaldsat kovetéen a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen!

dr. Cser-Palkovics Andras
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Székesfehérvar Megyei Jogi Véaros Onkorményzat Kozgy(lilése megtargyalta a
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormdnyzat Kozgyllésének Székesfehérvar
Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervérél szolé 492/2019. (VI.12.) szamu
hatarozatanak mdédositasara elbterjesztett javaslatot és az aldbbi hatdrozatot hozta:

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyilésének
...... /2023. (..........) szamu hatdrozata

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyilésnek Székesfehérvar
Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl sz616 492/2019. (VII.12.) szamu
hatarozatanak moédositasarol

1. A Kozgyllés a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szélé6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. §-a alapjan
Székesfehérvar Megyei Jogu Véaros Teleplilésszerkezeti Tervérél szélé6 492/2019. (VII.12.)
szamu hatarozatat (a tovabbiakban: TSZT) az alabbiak szerint médositja:

a. A TSZT 1. mellékletét képezé SZERKEZETI TERV helyébe "a mddosités terlileti
hatélya" jelkulccsal lehatarolt terlileten jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti
.Fedvénytervek” 1-20. pontja |ép.

b. A TSZT 2. mellékletét képezd SZERKEZETI TERV LEIRASA a jelen hatéarozat 2.
melléklete szerint médosul.

c. ATSZT a jelen hatdrozat 3. melléklete szerinti 3/C. melléklettel egészil ki.
d. ATSZT 4. melléklete helyébe a jelen hatarozat 4. melléklete 1ép
e. ATSZT a jelen hatarozat 5. melléklete szerinti 5/C. melléklettel egészil ki.
f. ATSZT 6. melléklete jelen hatdrozat 6. mellékletében foglalt 6. ponttal egészil
ki.
2. Jelen hatdrozat - figyelemmel a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt

telepllésfejlesztési stratégidrél és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. §
(1) bekezdés a) pont eldirdsara - az elfogadasat kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

Felel6s: Dr. Cser-Palkovics Andras polgarmester
Lantay Attila varosi f6épitész

Hataridé: azonnal
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