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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
HATÁROZATI JAVASLAT  

 
 

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 
………/2021.(………) számú h a t á r o z a t a     

 

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése megtárgyalta Székesfehérvár Megyei Jogú Város 
Településszerkezeti Tervéről szóló 492/2019. (VII.12.) számú határozatának módosítására tett javaslatot. 

1. A Közgyűlés az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII törvény 9/B. § (2) bekezdés 

a) pontja és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. §-a alapján a 492/2019. (VII.12.) számú határozattal elfogadott 

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Településszerkezeti Tervét (a továbbiakban: TSZT) az alábbiak szerint 

módosítja: 

a. A TSZT 1. mellékletét képező SZERKEZETI TERV helyébe "a módosítás területi hatálya" jelkulccsal 

lehatárolt területen jelen határozat 1. melléklete szerinti „Fedvényterv - M 1:20000” lép. 

b. A TSZT 3. melléklete címének helyébe a következő cím lép:  

„VÁLTOZÁSOK – Településrendezési eszközök teljes felülvizsgálata 2019.” 
 

c. A TSZT a jelen határozat 2. melléklete szerinti 3/A. melléklettel egészül ki 

d. A TSZT 4. melléklete helyébe a jelen határozat 3. melléklete lép 

e. A TSZT 5. melléklet címének helyébe a következő cím lép: 

„A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA – Településrendezési 
eszközök teljes felülvizsgálata (2019.)” 
 

f. A TSZT a jelen határozat 4. melléklete szerinti 5/A. melléklettel egészül ki. 

g. A TSZT 6. melléklete helyébe a jelen határozat 5. melléklete lép. 

 

2. Jelen határozat - figyelemmel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 

és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pont előírására - az elfogadását követő napon lép 

hatályba. 

 

Felelős:  Dr. Cser-Palkovics András polgármester 

  Lantay Attila városi főépítész 

 

Határidő:  azonnal 

 

 

 Dr. Cser-Palkovics András  Dr. Bóka Viktor 

 polgármester  címzetes főjegyző 
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1.melléklet a …../2021. (….) Kgy. határozathoz 
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2. melléklet a …./2021. Kgy. határozathoz 
 

492/2019. (VII.12.) Kgy. határozat 3/A. melléklete 

 

VÁLTOZÁSOK –  Településrendezési eszközök  módosítása a Székesfehérvár MJV Intermodális csomópont területére, valamint a déli összekötőút  (0.ütem) -  Mártírok útja, tervezett közúti felüljáró és Újváralja sor -  területére 

vonatkozóan (2021.) 
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3. melléklet a …./2021. (……..) Kgy. határozathoz 

492/2019. (VII.12.) Kgy. határozat 4. melléklete 
A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 

 
A B C 

   

1.  TERÜLETFELHASZNÁLÁS TERÜLET (ha) A KÖZIGAZGATÁSI 
TERÜLETHEZ 

VISZONYÍTOTT ARÁNY 
(%)     

2.  Lke - Kertvárosias lakóterület 1696,678 9,928    

3.  Lke - Kertvárosias lakóterület (Tervezett) 207,390 1,214    

4.  Lk- Kisvárosias lakóterület 152,333 0,891    

5.  Lk- Kisvárosias lakóterület (Tervezett) 10,170 0,060    

6.  Ln - Nagyvárosias lakóterület 46,022 0,269    

7.  Vt - Településközpont vegyes terület 176,044 1,030    

8.  Vt - Településközpont vegyes terület (Tervezett) 26,370 0,154    

9.  Vi - Intézményi terület 180,426 1,056    

10.  Vi - Intézményi terület (Tervezett) 6,960 0,041    

11.  Gksz - Kereskedelmi, szolgáltató 243,398 1,424    

12.  Gip - Ipari gazdasági terület 141,009 0,825    

13.  Gá - Általános gazdasági terület 1016,295 5,947   

Beépítésre szánt területek összesen: 
 4951,73 ha (28,976%) 
ebből tervezett összesen: 
876,648 ha (5,130%) 

14.  Gá - Általános gazdasági terület (Tervezett) 163,750 0,958   

15.  K-Eü - Különleges beépítésre szánt - egészségügyi terület 14,669 0,086 
 

 

16.  K-Gar - Különleges beépítésre szánt - garázs terület 16,769 0,098   

17.  K-Hon - Különleges beépítésre szánt - honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági terület 66,889 0,391   

18.  K-Hull - Különleges beépítésre szánt - hulladékkezelők, -lerakók területe 59,139 0,346   

19.  K-Közl- Különleges beépítésre szánt - közlekedéshez kapcs. épület elhely. szolgáló terület 1,399 0,008    

20.  K-Közm - Különleges beépítésre szánt  - közműépítmények területe 13,509 0,079    

21.  K-Mü - Különleges beépítésre szánt  - mezőgazdasági üzemek területe 125,409 0,734  
Különleges beépítésre szánt terület összesen: 
884,887 ha (5,178%) 

 

22.  K-Nk - Különleges beépítésre szánt - növénykertek területe 1,399 0,008   

23.  K-Okt - Különleges beépítésre szánt - oktatási terület 9,389 0,055   

24.  K-Re- Különleges beépítésre szánt - rekreációs terület 14,809 0,087    

25.  K-Sp - Különleges beépítésre szánt - sport terület 35,609 0,208    

26.  K-T - Különleges beépítésre szánt -- temetők, kegyeleti parkok területe 59,719 0,349  
 

 

27.  K-T - Különleges beépítésre szánt --- temetők, kegyeleti parkok területe (Tervezett) 33,539 0,196    

28.  K-Ta - Különleges beépítésre szánt - tanyák területe 4,169 0,024    

29.  K-Z - Különleges beépítésre szánt  - jelentős zöldfelületű terület (Tervezett) 428,469 2,507    

30.  KÖu-1 - Általános közlekedési terület (Autópálya, országos főút és mellékút) 534,017 3,126    

31.  KÖu-2 - Általános közlekedési terület (gyűjtőút) 164,440 0,962    

32.  KÖk - Kötöttpályás közlekedési terület 192,779 1,128    

33.  KÖI - Légiközlekedési terület 101,359 0,593  
 

 

34.  Z - Zöldterület 3 ha alatt 79,483 0,465    

35.  Z - Zöldterület 3 ha felett 242,878 1,421    

36.  E - Erdőterület 1908,588 11,169   

Beépítésre nem szánt területek összesen:  
12137,06 ha (71,024%) 
ebből tervezett összesen: 
211,058 ha (1,235%) 

37.  E - Erdőterület (Tervezett) 211,058 1,235   

38.  Má - Általános mezőgazdasági terület  7787,184 45,569   

39.  Mk - Kertes mezőgazdasági terület 120,505 0,705   

40.  V - Vízgazdálkodási terület 476,569 2,789   

41.  TK - Természetközeli terület (nádas, mocsár) 167,859 0,982   

42.  Kb-B - Különleges beépítésre nem szánt - nyersanyag-kitermelés (bánya) terület 17,272 0,101 
 

  

43.  Kb-Hk - Különleges beépítésre nem szánt - hírközlési építmények területe 1,479 0,009    

44.  Kb-Közm - Különleges beépítésre nem szánt - közműterület 2,099 0,012  Különleges beépítésre nem szánt terület összesen: 
150,337 ha (0,879%) 

 

45.  Kb-Kt - Különleges beépítésre nem szánt - fásított közterek területe 112,769 0,660   

46.  Kb-Re - Különleges beépítésre nem szánt - rekreációs terület 13,269 0,078    

47.  Kb-Sp - - Különleges beépítésre nem szánt - nagy kiterjedésű sportolási célú terület 3,449 0,020    

48.  ÖSSZESEN 17088,788 100,000    
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4. melléklet a ……/2021. (…..) Kgy. határozathoz 
 

492/2019. (VII.12.) Kgy. határozat 5/A. melléklete 
A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA   

Településrendezési eszközök módosítása a Székesfehérvár MJV Intermodális csomópont területére, valamint a 
déli összekötőút  (0.ütem) -  Mártírok útja, tervezett közúti felüljáró és Újváralja sor -  területére vonatkozóan 

(2021.) 
 
A településrendezési eszközök módosítása a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban OTrT), Fejér Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2020. (II.28.) 
önkormányzati rendelete Fejér megye területrendezési tervéről (a továbbiakban: FmTrT) a területrendezési tervek 
készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: 
MvM rendelet) előírásaival  
 az alábbiakban részletezettek szerint összhangban van. 
 

FmTrT 2. melléklet: Fejér megye szerkezeti terve 
Fejér megye szerkezeti tervén a módosítás területi hatálya alá terület települési térségbe sorolt. 
Az OTrT 11.§ d) pontja rögzíti: „a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető;” 
A feni előírással a településrendezési eszközök módosítása összhangban van. 
 
A módosítás területi hatálya alá területet az alábbi országos és térségi közlekedési hálózati elemek érintik (FmTrT 1.2. 
melléklet):  
 
Meglévő országos törzshálózati vasúti pályák: 

5 Székesfehérvár - Komárom (Rendező) 

20 Székesfehérvár - Szombathely 

30 Budapest [I. kerület, Déli pu.] - Székesfehérvár - Nagykanizsa - Murakeresztúr 
- (Horvátország) 

44 Székesfehérvár - Pusztaszabolcs 

Meglévő országos vasúti mellékvonal: 

6 Székesfehérvár-Bicske (passzív) 

 
Az OTrT 15.§ (2) bek. a) pont rögzíti  

„A településrendezési eszközökben az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra 
egyedi építményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei területrendezési tervekben meghatározott térbeli rend 
figyelembevételével kell meghatározni.” 
 
Az OTrT 16. § (1) bekezdés rögzíti: 
„A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben szereplő regionális és egyéb vasúti pályák közül azok területét, 
amelyen a közszolgáltatás szünetel vagy megszűnt, a településszerkezeti tervben beépítésre nem szánt közlekedési 
terület területfelhasználási egységbe kell sorolni. 
A hatályos településrendezési eszközökben a fenti vasúti pályák ábrázolásra kerültek, területük Kötöttpályás 
közlekedési területbe sorolt. A módosítás során változattás e tekintetben nem történik.”  
 

A hatályos településrendezési eszközökben módosítás területi hatálya alá tartozó területen a fentiekben felsorolt 

országos műszaki infrastruktúra-hálózat elemei  (vasúti pályák, vasúti mellékvonal) ábrázolásra kerülte, területük 

Kötöttpályás közlekedési területbe (KÖk) sorolt, a módosítás a vasúti pályák területén nem tartalmaz változtást. 

A feni előírásokkal a településrendezési eszközök módosítása összhangban van. 
 

 

TÉRSÉGI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK 

 
FmTrT 3.1. melléklet: Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
 

 
A módosítás területi hatálya alá tartozó terület nem érintett a térségi övezetekkel. 
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FmTrT 3.2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, és a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 
A módosítás területi hatálya alá tartozó terület nem érintett a térségi övezetekkel. 
 

FmTrT 3.3. melléklet: Erdők övezete, és az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
 

 
A módosítás területi hatálya alá tartozó terület nem érintett a térségi övezetekkel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FmTrT 3.4. melléklet: Tájképvédelmi terület övezete 
 

 
A módosítás területi hatálya alá tartozó terület nem érintett a térségi övezettel. 
 
 
FmTrT 3.5. melléklet: Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett települések, 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe nem érintett az övezettel. 
 
 
FmTrT 3.6. melléklet: Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
A módosítás területi hatálya alá tartozó terület nem érintett a térségi övezettel. 
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FmTrT 3.7. melléklet: Nagyvízi meder övezete 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe nem érintett a térségi övezettel. 
 
FmTrT 3.8. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe érintett a térségi övezettel. 
Az OTrT 32. § rögzíti:  
„(1) A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 
(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési eszközökben 
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden területfelhasználási kategóriában - beépítésre szánt vagy 
beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni; 
b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni, ha 
az adott terület az erdők övezete által is érintett. 
(3) A (2) bekezdésben foglalt területfelhasználási egység kijelölésének módosítása csak a honvédelemért felelős 
miniszter hozzájárulásával lehetséges.” 
 
A hatályos településrendezési eszközökben a honvédelmi és katonai célú területek a tényleges kiterjedésnek 
megfelelően lehatárosára kerültek. A módosítás területi hatálya alá tartozó területen a honvédelmi és katonai célú 
terület nem található. A településrendezési eszközök módosítása a fenti előírásokkal összhangban van. 
 
 
FmTrT 3.9. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe érintett a térségi övezettel. 
OTrT 8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási egység, építési 
övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el. 
A módosítás alá vont területek bányászati területek nyilvános adatbázisa (érvényes hatósági engedéllyel rendelkező 
bányászati területek digitális térképe) szerinti területtel nem érintettek. A hatályos településrendezés eszközökben 
kijelölésre kerültek a bánya területek. A módosítás a fenti előírásokkal összhangban van. 
 
 
FmTrT 3.10. melléklet: Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 
A módosítás területi hatálya alá tartozó terület nem érintett a térségi övezettel. 
 

FmTrT 3.11. melléklet: Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe érintett a térségi övezettel. 
Az OTrT 25. §-a rögzíti: 

„(1) A földtani veszélyforrás területének övezetét a településrendezési eszközökben kell a tényleges kiterjedésnek 
megfelelően lehatárolni. 

(2) Az övezet területén új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a bányafelügyelet a 
településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul.” 

A hatályos településrendezési eszközökben az érdekelt államigazgatási szerv adatszolgáltatása alapján lehatárolásra 
kerültek a földtani veszélyforrásként nyilvántartott területek. A módosítás területi hatálya alá tartozó terület nem 
érintett földtani veszélyforrásként nyilvántartott területtel. 

A módosítás a fenti előírásokkal összhangban van. 
 
FmTrT 3.12. melléklet: Felzárkóztatandó belső periféria övezete által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe nem érintett a térségi övezettel. 
 
FmTrT 3.13. melléklet: Turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe érintett a térségi övezettel. 
Az FmTrT térségi öveztre vonatkozó 9.§  Székesfehérvár MJV tekintetében nem releváns, mivel a Vértesi Natúrpark és 
a Pannónia Szíve turizmusfejlesztési koncepció program által érintett településekre tartalmaz előírásokat, melyeknek 
Székesfehérvár MJV nem része. 
 
 
FmTrT 3.14. melléklet: Megyei jogú városok vonzáskörzete gazdaságfejlesztési övezete által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe érintett a térségi övezettel. 
Az FmTrT 10. §-a rögzíti: 
„(1)  A megyei jogú városok vonzáskörzete gazdaságfejlesztési övezetbe tartozó települések településfejlesztési 
koncepcióinak, integrált településfejlesztési stratégiáinak, valamint településszerkezeti terveinek készítése, 
módosítása során azokat a megyei önkormányzattal és az érintett megyei jogú város vonzáskörzetébe tartozó 
valamennyi településsel is egyeztetni kell. 
(2) Az érintett megyei jogú város vonzáskörzetébe tartozó települések esetében közös, társulásban elkészített 
településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia, valamint településszerkezeti terv kidolgozása 
javasolt. 
(3) A tervdokumentumokban különösen az alábbi térségi jelentőségű tartalmi elemeket kell összehangolni, a térségi 
szinten rendelkezésre álló humán, gazdasági és természeti erőforrások együttes vizsgálata alapján: 
a) a közlekedési hálózat elemeit, 
b) a több település ellátását szolgáló közműhálózati elemek helyét, nyomvonalát, 
c) a kereskedelmi-gazdasági területek, ipari gazdasági területek, ipari parkok, innovációs, logisztikai területek helyét 
és méretét, 
d) az érintett térségben rendelkezésre álló munkaerőhelyzet igényeit, 
e) a rendelkezésre álló szabad „barnamezős” területeket, figyelemmel a kialakult hagyományos, értékes 
településszerkezetekre, és a táj terhelhetőségére.” 
 
A fenti – tárgyi módosítás során releváns - előírások figyelembe vételre kerültek a tervdokumentáció elkészítése során.  
 
FmTrT 3.15. melléklet: Borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe nem érintett a térségi övezettel. 
 
FmTrT 3.16. melléklet: Kulturális örökségi-történeti fejlesztési övezet által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe érintett a térségi övezettel. 
FmTrT 12. § (1) Kulturális örökségi-történeti fejlesztési övezetbe tartozó települések településfejlesztési koncepcióit és 
az integrált településfejlesztési stratégiáit, valamint településrendezési eszközeit a település jellemző kulturális 
örökségének megőrzésére és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai értékek, vonzerők bemutathatóságát is figyelembe 
véve kell kidolgozni. 
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(2) A településképi rendeletekben ki kell jelölni azoknak a településképvédelmi szempontból meghatározó területeknek 
a határát, amelyek a védendő örökségi és történeti objektumokat és területegységeket, valamint ezek környezetét, 
védőövezetét foglalják magukban. 
 
A módosítás hatálya alá tartozó terület műemléket, műemléki környezetet régészeti lelőhelyet érint. A 
létesítményeket tervező Konzorcium az illetékes, hatáskörrel rendelkező örökségvédelemért felelős szervvel a 
tervezés alatt egyeztetett, - a településrendezési eszközök kis mértékű tárgyi módosítását szükségessé tevő -  
engedélyezési  tervek ennek megfelelően kerültek elkészítésre.  
A településrendezési eszközök tárgyi módosítása során kulturális örökség megőrzésére és fejlesztésére tekintettel, a 
turisztikai értékek, vonzerők bemutathatóságát is figyelembe véve került kidolgozásra. 
 
 
FmTrT 3.17. melléklet: Majorsági térség övezete által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe érintett a térségi övezettel. 
Az FmTrT 13. § rögzíti:  
„(1) Majorsági térség övezetbe tartozó települések mezőgazdasági területein és mezőgazdasági üzemi különleges 
területein a településrendezési eszközöket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a termőföldvédelem, 
környezetvédelem, valamint az épített örökségi és táji értékek figyelembevétele mellett segíti és ösztönzi - különösen 
a mezőgazdasági funkcióhoz, tevékenységekhez kapcsolódó - fejlesztéseket és beépítéseket. 
(2) A meglévő majorsági területek (mezőgazdasági üzemi különleges területek, „majorok”, „puszták”) 
figyelembevételével, és lehetőség szerinti felhasználásával kell meghatározni mezőgazdasági birtokközpontok 
létesítésének, valamint beépítésének speciális, helyi adottságokat és igényeket figyelembe vevő szabályait.” 
 
A tárgyi módosítás mezőgazdasági funkcióhoz, tevékenységekhez kapcsolódó - fejlesztéseket és beépítéseket, 
mezőgazdasági, mezőgazdasági üzemi különleges  területek szabályozását nem érint, a fenti előírások nem relevánsak. 
 
FmTrT 3.18. melléklet: Karsztvízszint emelkedésével érintett terület övezete által érintett települések 
Székesfehérvár MJV közigazgatási területe nem érintett a térségi övezettel. 
 
 
FmTrT 3.19. melléklet: Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
 

 
A módosítás területi hatálya alá tartozó terület nem érintett a térségi övezettel. 
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5. melléklet a …../2021. (……) Kgy. határozathoz 

 

492/2019. (VII.12.) Kgy. határozat 6. melléklete 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE 

 

1. Biológiai aktivitásérték egyensúly 

1.1 Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (a továbbiakban: Étv.) 7.§ (3) 
bek. b) pontja szerint „újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet. A tervek 
készítésekor a területek biológiai aktivitásértékét a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet, mint a törvényben 
hivatkozott külön jogszabály előírásai szerint kell számítani. 

2. Biológiai aktivitás érték számítás a teljes felülvizsgálat (2019.) eredményeként, 2019. augusztus 11. napon 

hatályon kívül helyezett településrendezési eszközökre vonatkozóan  

 
 A B C D 

1.  TERÜLETFELHASZNÁLÁS TERÜLET (ha) INDEX BAÉ 

2.  Lke - Kertvárosias lakóterület 1713,600 2,7 4626,720 

3.  Lke - Kertvárosias lakóterület (Tervezett) 346,562 2,7 935,717 

4.  Lk- Kisvárosias lakóterület 173,024 1,2 207,629 

5.  Lk- Kisvárosias lakóterület (Tervezett) 8,133 1,2 9,759 

6.  Ln - Nagyvárosias lakóterület 181,455 0,6 108,873 

7.  Vt - Településközpont vegyes terület 167,951 0,5 83,976 

8.  Vt - Településközpont vegyes terület (Tervezett) 23,901 0,5 11,951 

9.  Vk - Központi vegyes terület 135,249 0,5 67,625 

10.  Vk - Központi vegyes terület (Tervezett) 8,922 0,5 4,461 

11.  Gksz - Kereskedelmi, szolgáltató 1030,400 0,4 412,160 

12.  Gksz - Kereskedelmi, szolgáltató (Tervezett) 99,658 0,4 39,863 

13.  Gip - Ipari gazdasági terület 499,391 0,4 199,756 

14.  Gip * Ipari gazdasági terület (Tervezett) 48,381 0,4 19,352 

15.  GIP/m - Ipari gazdasági terület (mezőgazdasági üzem) 82,148 0,7 57,504 

16.  Kta - Különleges tanyaterület 3,777 0,7 2,644 

17.  Ki - Különleges intézményi terület 37,959 3,0 113,878 

18.  Kkm - Különleges közműterület 6,421 0,5 3,210 

19.  Khv - Különleges honvédelmi terület 51,753 1,5 77,630 

20.  Kh - Különleges hulladéklerakó terület 58,165 0,1 5,816 

21.  Kb - Különleges bánya terület 16,872 0,1 1,687 

22.  Kmü - Különleges mezőgazdasági üzemi terület 50,433 0,7 35,303 

23.  Khk - Különleges hírközlési terület 1,101 0,1 0,110 

24.  Kmi - Különleges mezőg. idegenforgalmi 16,661 0,7 11,663 

25.  Kz - Jelentős zöldfelületű különleges terület 128,118 3,0 384,354 

26.  Kkö - Különleges közlekedési terület 27,920 0,5 13,960 

27.  K-TP - Egyéb különleges terület (Tervezett Technopolis) 387,978 3,0 1163,934 

28.  Kap - Különleges autóbuszpályaudvar terület 1,003 0,5 0,502 

29.  KÖu - Általános közlekedési terület 795,167 0,6 477,100 

30.  KÖk - Kötöttpályás közlekedési terület 168,261 0,6 100,957 

31.  KŐI - Légiközlekedési terület 100,693 0,5 50,347 

32.  KÖkmü - Közműterület 1,694 0,5 0,847 

33.  Z - Zöldterület 3 ha alatt 58,930 6,0 353,580 

34.  Z - Zöldterület 3 ha felett 169,182 8,0 1353,456 

35.  E - Erdőterület 1214,400 9,0 10929,600 

36.  E - Erdőterület (Tervezett) 913,633 9,0 8222,697 

37.  Mk - Kertes mezőgazdasági terület 34,242 5,0 171,211 

38.  Má - Általános mezőgazdasági terület (szántó) 5864,200 3,7 21697,540 

39.  Má - Általános mezőgazdasági terület (gyep) 802,705 3,7 2970,009 

40.  Má - Általános mezőgazdasági terület (Tervezett gyep) 398,945 3,7 1476,097 

41.  Má - Általános mezőgazdasági terület (ültetvény) 284,369 3,7 1052,165 

42.  Má - Általános mezőgazdasági terület (Tervezett kistermelői állattartásr 395,479 3,7 1463,272 

43.  V - Vízgazdálkodási terület 384,918 6,0 2309,508 

44.  V - Vízgazdálkodási terület (nádas, mocsár) 191,854 8,0 1534,832 

45.  Kk - Különleges beépítésre nem szánt terület 3,181  6,0 19,085 

46.  ÖSSZESEN 17088,788   62782,339 

 

3. Biológiai aktivitás érték számítás a teljes felülvizsgálat (2019.) eredményeként, 2019. augusztus 11. napon 

hatályba lépett, új településrendezési eszközökre vonatkozóan 

 
 A B C D 

1.  TERÜLETFELHASZNÁLÁS TERÜLET (ha) INDEX BAÉ 

2.  Lke - Kertvárosias lakóterület 1696,678 2,70 4581,030 

3.  Lke - Kertvárosias lakóterület (Tervezett) 207,390 2,70 559,953 

4.  Lk- Kisvárosias lakóterület 152,333 1,20 182,799 

5.  Lk- Kisvárosias lakóterület (Tervezett) 10,170 1,20 12,204 

6.  Ln - Nagyvárosias lakóterület 46,022 0,60 27,613 

7.  Vt - Településközpont vegyes terület 176,035 0,50 88,017 

8.  Vt - Településközpont vegyes terület (Tervezett) 26,370 0,50 13,185 

9.  Vi - Intézményi terület 181,435 0,50 90,717 

10.  Vi - Intézményi terület (Tervezett) 6,960 0,50 3,480 

11.  Gksz - Kereskedelmi, szolgáltató 243,345 0,40 97,338 

12.  Gip - Ipari gazdasági terület 141,009 0,40 56,404 

13.  Gá - Általános gazdasági terület 1016,295 0,40 406,518 

14.  Gá - Általános gazdasági terület (Tervezett) 163,750 0,40 65,500 

15.  K-Eü - Különleges beépítésre szánt - egészségügyi terület 14,669 3,00 44,007 

16.  K-Gar - Különleges beépítésre szánt - garázs terület 16,769 0,00 0,000 

17.  K-Hon - Különleges beépítésre szánt - honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági terület 66,889 1,50 100,334 

18.  K-Hull - Különleges beépítésre szánt - hulladékkezelők, -lerakók területe 59,139 0,10 5,914 

19.  K-Közl- Különleges beépítésre szánt - közlekedéshez kapcs. épület elhely. szolgáló terület 1,399 0,50 0,700 

20.  K-Közm - Különleges beépítésre szánt - közműépítmények területe 13,509 0,50 6,755 

21.  K-Mü - Különleges beépítésre szánt - mezőgazdasági üzemek területe 125,409 0,70 87,786 

22.  K-Nk - Különleges beépítésre szánt - növénykertek területe 1,399 3,00 4,197 

23.  K-Okt - Különleges beépítésre szánt - oktatási terület 9,389 3,00 28,167 

24.  K-Re- Különleges beépítésre szánt - rekreációs terület 14,809 3,00 44,427 

25.  K-Sp - Különleges beépítésre szánt - sport terület 35,609 3,00 106,827 

26.  K-T - Különleges beépítésre szánt -- temetők, kegyeleti parkok területe 59,719 3,00 179,157 

27.  K-T - Különleges beépítésre szánt --- temetők, kegyeleti parkok területe (Tervezett) 33,539 3,00 100,617 

28.  K-Ta - Különleges beépítésre szánt - tanyák területe 4,169 0,70 2,918 

29.  K-Z - Különleges beépítésre szánt  - jelentős zöldfelületű terület (Tervezett) 428,469 3,00 1285,407 

30.  KÖu-1 - Általános közlekedési terület (Autópálya, országos főút és mellékút) 535,040 0,50 267,520 

31.  KÖu-2 - Általános közlekedési terület (gyűjtőút) 164,430 0,60 98,658 

32.  KÖk - Kötöttpályás közlekedési terület 190,819 0,60 114,491 

33.  KÖI - Légiközlekedési terület 101,359 0,50 50,680 

34.  Z - Zöldterület 3 ha alatt 79,483 6,00 476,899 

35.  Z - Zöldterület 3 ha felett 242,878 8,00 1943,024 

36.  E - Erdőterület 1908,588 9,00 17177,292 

37.  E - Erdőterület (Tervezett) 211,058 9,00 1899,522 

38.  Má - Általános mezőgazdasági terület  7787,184 3,70 28812,580 

39.  Mk - Kertes mezőgazdasági terület 120,505 5,00 602,524 

40.  V - Vízgazdálkodási terület 476,569 6,00 2859,415 

41.  TK - Természetközeli terület (nádas, mocsár) 167,859 8,00 1342,873 

42.  Kb-B - Különleges beépítésre nem szánt - nyersanyag-kitermelés (bánya) terület 17,272 0,20 3,454 

43.  Kb-Hk - Különleges beépítésre nem szánt - hírközlési építmények területe 1,479 0,20 0,296 

44.  Kb-Közm- Különleges beépítésre nem szánt - közműterület 2,099 0,20 0,420 

45.  Kb-Kt - Különleges beépítésre nem szánt - fásított közterek területe 112,769 1,20 135,323 

46.  Kb-Re - Különleges beépítésre nem szánt - rekreációs terület 13,269 6,00 79,615 

47.  Kb-Sp - - Különleges beépítésre nem szánt - nagy kiterjedésű sportolási célú terület 3,449 6,00 20,695 

48.  ÖSSZESEN 17088,788   64067,256 

A biológiai aktivitásérték számítási eredménye: 

A biológiai aktivitás érték 62782,339 értékről, 64067,256 értékre, azaz 1284,917 értékkel nő, tehát a 
Szerkezeti terv az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti előírásnak megfelel. 
A biológiai aktivitás érték növekmény: 1284,917 
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4. Biológiai aktivitás érték számítás Székesfehérvár MJV Intermodális csomópont területére, valamint a déli 

összekötőút  (0.ütem) -  Mártírok útja, tervezett közúti felüljáró és Újváralja sor -  területére vonatkozó 

2021. évi módosításra vonatkozóan: 

 
 A B C D 

1.  TERÜLETFELHASZNÁLÁS TERÜLET (ha) INDEX BAÉ 

2.  Lke - Kertvárosias lakóterület 1696,678 2,70 4581,030 

3.  Lke - Kertvárosias lakóterület (Tervezett) 207,390 2,70 559,953 

4.  Lk- Kisvárosias lakóterület 152,333 1,20 182,799 

5.  Lk- Kisvárosias lakóterület (Tervezett) 10,170 1,20 12,204 

6.  Ln - Nagyvárosias lakóterület 46,022 0,60 27,613 

7.  Vt - Településközpont vegyes terület 176,044 0,50 88,022 

8.  Vt - Településközpont vegyes terület (Tervezett) 26,370 0,50 13,185 

9.  Vi - Intézményi terület 180,426 0,50 90,213 

10.  Vi - Intézményi terület (Tervezett) 6,960 0,50 3,480 

11.  Gksz - Kereskedelmi, szolgáltató 243,398 0,40 97,359 

12.  Gip - Ipari gazdasági terület 141,009 0,40 56,404 

13.  Gá - Általános gazdasági terület 1016,295 0,40 406,518 

14.  Gá - Általános gazdasági terület (Tervezett) 163,750 0,40 65,500 

15.  K-Eü - Különleges beépítésre szánt - egészségügyi terület 14,669 3,00 44,007 

16.  K-Gar - Különleges beépítésre szánt - garázs terület 16,769 0,00 0,000 

17.  K-Hon - Különleges beépítésre szánt - honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági terület 66,889 1,50 100,334 

18.  K-Hull - Különleges beépítésre szánt - hulladékkezelők, -lerakók területe 59,139 0,10 5,914 

19.  K-Közl- Különleges beépítésre szánt - közlekedéshez kapcs. épület elhely. szolgáló terület 1,399 0,50 0,700 

20.  K-Közm - Különleges beépítésre szánt - közműépítmények területe 13,509 0,50 6,755 

21.  K-Mü - Különleges beépítésre szánt - mezőgazdasági üzemek területe 125,409 0,70 87,786 

22.  K-Nk - Különleges beépítésre szánt - növénykertek területe 1,399 3,00 4,197 

23.  K-Okt - Különleges beépítésre szánt - oktatási terület 9,389 3,00 28,167 

24.  K-Re- Különleges beépítésre szánt - rekreációs terület 14,809 3,00 44,427 

25.  K-Sp - Különleges beépítésre szánt - sport terület 35,609 3,00 106,827 

26.  K-T - Különleges beépítésre szánt -- temetők, kegyeleti parkok területe 59,719 3,00 179,157 

27.  K-T - Különleges beépítésre szánt --- temetők, kegyeleti parkok területe (Tervezett) 33,539 3,00 100,617 

28.  K-Ta - Különleges beépítésre szánt - tanyák területe 4,169 0,70 2,918 

29.  K-Z - Különleges beépítésre szánt  - jelentős zöldfelületű terület (Tervezett) 428,469 3,00 1285,407 

30.  KÖu-1 - Általános közlekedési terület (Autópálya, országos főút és mellékút) 534,017 0,50 267,009 

31.  KÖu-2 - Általános közlekedési terület (gyűjtőút) 164,440 0,60 98,664 

32.  KÖk - Kötöttpályás közlekedési terület 192,779 0,60 115,667 

33.  KÖI - Légiközlekedési terület 101,359 0,50 50,680 

34.  Z - Zöldterület 3 ha alatt 79,483 6,00 476,899 

35.  Z - Zöldterület 3 ha felett 242,878 8,00 1943,024 

36.  E - Erdőterület 1908,588 9,00 17177,292 

37.  E - Erdőterület (Tervezett) 211,058 9,00 1899,522 

38.  Má - Általános mezőgazdasági terület  7787,184 3,70 28812,580 

39.  Mk - Kertes mezőgazdasági terület 120,505 5,00 602,524 

40.  V - Vízgazdálkodási terület 476,569 6,00 2859,415 

41.  TK - Természetközeli terület (nádas, mocsár) 167,859 8,00 1342,873 

42.  Kb-B - Különleges beépítésre nem szánt - nyersanyag-kitermelés (bánya) terület 17,272 0,20 3,454 

43.  Kb-Hk - Különleges beépítésre nem szánt - hírközlési építmények területe 1,479 0,20 0,296 

44.  Kb-Közm- Különleges beépítésre nem szánt - közműterület 2,099 0,20 0,420 

45.  Kb-Kt - Különleges beépítésre nem szánt - fásított közterek területe 112,769 1,20 135,323 

46.  Kb-Re - Különleges beépítésre nem szánt - rekreációs terület 13,269 6,00 79,615 

47.  Kb-Sp - - Különleges beépítésre nem szánt - nagy kiterjedésű sportolási célú terület 3,449 6,00 20,695 

48.  ÖSSZESEN 17088,788   64067,448 

 

A biológiai aktivitásérték számítási eredménye: 

A biológiai aktivitás érték 64067,256 értékről 64067,448 értékre, azaz 0,232 értékkel nő, tehát a Szerkezeti 
terv az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti előírásnak megfelel. 
A biológiai aktivitás érték növekmény: 0,232  
 
A 3. és a 4 pont szerinti biológiai aktivitás érték növekmény összesen: 1285,149 

 
 



11 

 

RENDELET - TERVEZET 
 

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének 
…………./2021. (…….) önkormányzati rendelete 

a Székesfehérvár Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 17/2019. (VII.12.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 42.§-ban biztosított záró szakmai véleményezési jogkörében eljáró 
Fejér Megyei Kormányhivatal Állami főépítész, valamint a településfejlesztési koncepció, az integrált 
településfejlesztési stratégia, a településrendezési eszközök, a településképi arculati kézikönyv és a 
településképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 9/2017. (III.27.) önkormányzati rendelet  
szerinti Partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
1.§ Székesfehérvár Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 17/2019. (VII.12.) önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban: R.) 5. alcíme helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„5. Közforgalom elől el nem zárt magánutakra vonatkozó előírások 

14.§ Építési telek kiszolgálására közforgalom elől elzárt magánutat a város területén újonnan nem 

lehet kialakítani. Új építési telek kialakíthatósága, kiszolgálása érdekében magánút kizárólag 

közforgalom elől el nem zárt magánútként alakítható ki, az alábbi feltételekkel: 

a) a közforgalom elől el nem zárt magánút minimális szélessége: 

aa) lakóterületen: 12,0 m, továbbá 

ab) nem lakóterületen: 18,0 m. 

b) zsákutcás kialakítás esetén a magánút maximális hossza 150 m lehet, 

c) zsákutcás kialakítás esetén   

ca) lakóterületeken max. 8,0 m hosszú tehergépkocsi számára, továbbá 

cb) nem lakóterületen max. 15,0 m hosszú nyerges vontató számára 

a visszafordulás lehetőségét a magánút telkén kell biztosítani, továbbá 

d) a Szabályozási terven jelölt, javasolt közforgalom elől el nem zárt magánutak abban az esetben 

is kialakíthatók, ha az a)-c) pontban foglaltaknak nem felelnek meg. Amennyiben nem a 

Szabályozási terven jelölt javasolt közforgalom elől el nem zárt magánút kerül kialakításra, az 

a)-c) pont előírásait is be kell tartani.  

15.§ A közforgalom elől el nem zárt magánútról megközelíthető építési telken, vagy telken építési 

tevékenység akkor folytatható, ha  

a) a magánút a 14.§ szerint került kialakításra, és 

b) a fejlesztési területekre e rendeletben előírt kötelezettségeket az érdekelt ingatlantulajdonosok 

teljesítették. 

16.§ A kiszolgált építési telkeken elhelyezett épületek használatbavételét megelőzően 

a) a 10,0 méter szélességet meghaladó, közforgalom elől el nem zárt magánút területén 

legalább egy oldali fasor, és 

b) a 12,0 m szélességet meghaladó, közforgalom elől el nem zárt magánút területén kétoldali 

fasor  

telepítése kötelező. 
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17.§ A közforgalom elől el nem zárt magánút szakaszosan is kialakítható. 

18.§ A közforgalom elől el nem zárt magánút megszüntetése, közforgalom elől való elzárása abban az 

esetben lehetséges, ha a közforgalom elől el nem zárt magánútról megközelíthető, kiszolgált 

építési telkek megközelítésére, kiszolgálása más nyomvonalon, közútról, vagy közforgalom elől el 

nem zárt magánútról megoldott. 

19.§ Közforgalom elől el nem zárt magánút területén kerítés nem állhat. 

20.§ A közforgalom elől el nem zárt magánúton a TKR előírásainak megfelelően elhelyezhető: 

a) reklámra, hirdetésre szolgáló eszköz, 

b) köztisztasággal, közegészségüggyel kapcsolatos építmény (tárgy), 

c) közművesítéssel kapcsolatos építmény (tárgy), 

d) köztárgyak (különösen szobor, emlékmű, kút, szakrális elem, emlékjel, utcabútor, 

hulladékgyűjtő), továbbá 

e) közlekedéssel kapcsolatos építmény.” 

 
 

2.§ A R. 132.§ (4) bekezdése helyébe következő rendelkezés lép: 
„(4) Amennyiben az épület az (1) vagy a (2) bekezdés b)-h) pontja szerinti rendeltetést tartalmaz, a (3) 
bekezdésbe nem tartozó lakó rendeltetés a földszinti épületszinten nem helyezhető el.” 

 
3.§ A R. 136.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(3)  Viziváros városrész területén a „Vi-4.8” jelű építési övezetben érvényesítendő szabályok:  

a) az építési övezetben elhelyezhetők a  
aa) a 132.§- ban felsoroltak, továbbá   
ab) az intermodális csomópont építményei, különösen út, parkoló, gyalog-és kerékpárút, 

mindezek csomópontja, vízelvezetési rendszere, továbbá a közlekedést szolgáló épületek, 
különösen parkolóház, üzemi és utasforgalmi épületek,  

b) az a) pontban felsorolt építmények, a 20.§ -ban rögzítettektől eltérően, közforgalom elől el nem 
zárt magánút területén is elhelyezhetők,  

c) a 16.§ előírásait nem kell figyelembe venni, és 
d) az elő-, oldal- és hátsókert mérete: 0,0 m.” 

 
4.§ A R. 2. melléklet 3. pontját képező, Szabályozási terv „24.1. B”, „24.2. B” , „24.3. B” és „24.4. B” jelű 

szelvénye helyébe az 1. melléklet „24.1. B”, „24.2. B” , „24.3. B” és „24.4. B” szelvénye lép.  
 

5.§ A R. 3. melléklete a 2. melléklet szerint módosul. 
 

6.§ Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon hatályát veszti. 
 
 
 
 

dr. Cser-Palkovics András 
polgármester 

 dr. Bóka Viktor 
címzetes főjegyző 

 

 

Záradék:  

A rendeletet 2021. …………… napján kihirdettem. 

 dr. Bóka Viktor 

 címzetes főjegyző 



13 

 

1.melléklet a …./2021. (….) önkormányzati rendelethez 
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2. melléklet 3. pontja a 17/2019. (VII.12.) önkormányzati rendelethez
Készült az állami alapadatbázisok felhasználásával. Az adatszolgáltatás sorszáma: 177 (2018.)
Méretarány: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%)  / A3 méretben 1:4000 (pdf 50%) 24.1. B
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2. melléklet 3. pontja a 17/2019. (VII.12.) önkormányzati rendelethez
Készült az állami alapadatbázisok felhasználásával. Az adatszolgáltatás sorszáma: 177 (2018.)
Méretarány: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%)  / A3 méretben 1:4000 (pdf 50%) 24.4. B
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2. melléklet a …../2021. (……...) önkormányzati rendelethez 

 

 

A R. 3. melléklet 5. pontjába foglalt Intézmény terület építési övezeteinek helyi szabályozással meghatározott 
határértékei táblázat (H:25) mezője helyébe a következő mező lép: 
 

 H 

1. Zöldfelület legkisebb mértéke 

(%) 

25. 3 % 
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ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
 
I. ELŐZMÉNYEK 

 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint az egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet (továbbiakban: 
Korm. rendelet) 32.§ (6) bekezdés a) pontja és az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő 
közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról 
és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet  1. melléklet alapján, a 
Korm. rendelet 42.§ szerinti tárgyalásos eljárás keretében folytatja le az alábbi településrendezési 
eszközök módosítását: 
 

 Székesfehérvár Megyei Jogú Város Településszerkezeti tervéről szóló 492/2019. (VII.12.) Kgy. 
határozat (a továbbiakban TSZT) 

 Székesfehérvár Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 17/2019. (VII.12.) önkorm. 
rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) 
 
A hatályos településrendezési eszközök a város honlapján az alábbi helyen érhetők el: 
https://www.szekesfehervar.hu/telepulesrendezes-uj-hatalyos-2019-08-12-tol?parent=196 

 
A módosítás Székesfehérvár MJV Intermodális csomópont területére, valamint a déli összekötőút  
(0.ütem) - Mártírok útja, tervezett közúti felüljáró és Újváralja sor -  területére terjed ki.  
 
A településrendezési eszközök módosítását szükségessé tevő, tervezés alatt lévő projektek 
szerepelnek az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok 
kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. mellékletében:  

 1.8.18. pontja: Székesfehérvár déli összekötőút megvalósítása. 

 3.2.8. pontja: Székesfehérvár megyei jogú város vasútállomás intermodális átszállókapcsolatainak 
fejlesztése és P+R parkolók kialakítása a NIF Zrt. mint építtető megvalósításában. 

 
A NIF Nemzeti  Infrastruktúra Fejlesztő Zrt.  az alábbi tervezési feladattal   a Közlekedés Kft. - Uvaterv 
Zrt. - Pro urbe Kft. - Vibrocomp Kft. Konzorciumot bízta meg:  

Székesfehérvár Megyei Jogú Város vasútállomás intermodális átszállókapcsolatainak fejlesztése 
és P+R parkolók kialakítása" c. projekthez kapcsolódó tervezési feladatok ellátása, valamint a 
részletes megvalósíthatósági tanulmány és költség-haszon elemzés felülvizsgálata, továbbá:  
01 - Déli tehermentesítő út - Mártírok útja engedélyezési tervei 
02 - Déli tehermentesítő út – Közúti felüljáró engedélyezési tervei 
03 - Déli tehermentesítő út - Új Váralja sor engedélyezési tervei 

 
A Konzorcium által elkészített tervek, valamint a tervezési folyamat során - a MÁV Zrt., a Nif Zrt., az 
engedélyezési eljárásokban részt vevő  hatóságok és szakhatóságok, valamint a Polgármesteri Hivatal 
szervezeti egységei  közt - lefolytatott egyeztetések alapján, a hatályos településrendezési eszközök 
kis mértékű módosítása vált szükségessé a fenti közlekedésfejlesztési projektek megvalósíthatósága 
érdekében. 
 

 
ÁLLAMI ALAPADATOK 
Az önkormányzat az új településrendezési eszközök elkészítéséhez 2018. éveben megkérte az Egységes 

Országos Vetületi (a továbbiakban: EOV) rendszerű adatbázisokat és adatokat. Az adatszolgáltatás 

sorszáma: 177.  

https://www.szekesfehervar.hu/telepulesrendezes-uj-hatalyos-2019-08-12-tol?parent=196
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PARTNERSÉG 

A partnerségi egyeztetés Korm. rendelet 29.§ előírásainak megfelelően településfejlesztési koncepció, 
az integrált településfejlesztési stratégia, a településrendezési eszközök, a településképi arculati 
kézikönyv és a településképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 9/2017. (III.27.) 
önkormányzati rendeletben rögzített szabályoknak szerint kerül lefolytatásra, a veszélyhelyzet ideje 
alatt egyes településfejlesztési, településrendezési és településkép-védelmi szabályok eltérő 
alkalmazásáról szóló 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ szerinti eltérésekkel. 

 
MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ (a továbbiakban: TFK), INTEGRÁLT 
TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI STRATÉGIA (a továbbiakban ITS) 
 
A Korm. rendelet 9.§-a rögzíti:  

„(4)A településszerkezeti tervhez el kell készíteni a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó 
javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Településszerkezeti terv készítése 
esetén a korábbi megalapozó vizsgálat felhasználására a 3/A. § szerint van lehetőség. 
(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, fejezeten belül 
átcsoportosíthatók, bővíthetők, egyes részelemei a településrendezési feladatnak megfelelően 
a település adottságainak, valamint a település településhálózatban elfoglalt helyének 
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatók. Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott 
tartalmi elemeket és azok részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza 
meg.” 

A Korm rendelet 3/A.§-a rögzíti: 
„(1) Az 1. melléklet szerinti megalapozó vizsgálat (a továbbiakban: megalapozó vizsgálat) – a 
(2) és a (3) bekezdésben meghatározott keretek között – felhasználható a stratégia és a 
településrendezési eszköz készítése, valamint a koncepció, a stratégia és a településrendezési 
eszköz módosítása során is. 
(2) A megalapozó vizsgálat tartalmát a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési cél 
figyelembevételével aktualizálni kell olyan módon, hogy a szükséges tartalmat és annak 
részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. 
(3) A stratégia és a településrendezési eszköz készítése, valamint a koncepció, a stratégia és a 
településrendezési eszköz módosítása során felhasználni csak az aktualizálást megelőzően 
legfeljebb hét éven belül készült megalapozó vizsgálatot lehet, ideértve az ezen időtávon belül 
a településrendezési eszközhöz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészített 
megalapozásnak minősülő vizsgálatot is. A felhasználható tartalmi elemeket az önkormányzati 
főépítész írásban határozza meg.” 

 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése Székesfehérvár Integrált 
Településfejlesztési Stratégiáját és Településfejlesztési Koncepcióját 645/2014. (IX.19.) sz. 
határozatával fogadta el, mely tervdokumentumok elkészítésére a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet előírásai 
szerint, pénzügyi forrását tekintve a KDOP 3.1.1/E-13-2013-0004 azonosító számú „Fenntartható 
városfejlesztés előkészítése, megalapozása Székesfehérváron és funkcionális térségében” című 
pályázat keretében került sor.  
A TFK-hoz és az ITS-hez elkészült a Korm. rendelet szerinti a megalapozó vizsgálat.  
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 29/2018 (I.26.) számú határozatával 
döntött Székesfehérvár középtávú, a 2014-2020-as programozási időszakra vonatkozóan kidolgozott 
Integrált Településfejlesztési Stratégiájának (ITS) áttekintéséről, félidei felülvizsgálatának 
szükségességéről, és egyben döntött az ITS módosításáról. 
Az ITS felülvizsgálatához 2018-ban elkészült a Megalapozó vizsgálat felülvizsgálata, aktualizálása. 
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Felülvizsgált megalapozó vizsgálat, és a felülvizsgált ITS, valamint az elfogadásukról szóló 
Székesfehérvár MJV Önkormányzat Közgyűlése 728/2018. (XI.16.) számú határozat a város honlapján,  
az alábbi linken találhatók: 
 
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/projektmene
dzsment_iroda/02_SZFVAR_Helyzetelemzo_1_resz_SzMJV_Kgy_20181116sm.pdf 
 
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/projektmene
dzsment_iroda/03_SZFVAR_Helyzetelemzo_2_3_resz_SzMJV_KGy_20181116.pdf 
 
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/projektmene
dzsment_iroda/01_SZFVAR_ITS_SzMJV_KGy_20181116.pdf 
 
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/projektmene
dzsment_iroda/728_2018XI16_hatarozat.pdf 
 
A 2018. évi felülvizsgálat eredményeként a Településfejlesztési Koncepció (2014.09.19) nem került 
módosításra. 
A hatályos SZMJV Önk. Közgyűlés 645/2014. (IX.19.) sz. határozattal elfogadott Településfejlesztési 
Koncepció a város honlapján, az alábbi linken található: 
 
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2017/onkormanyzat/dokumentumok/projektmened
zsment_iroda/02_SZEKESFEHERVAR_TFK_140919KGY.pdf 
 
A Megalapozó vizsgálat kiegészítését, a TFK és ITS módosítását a Településrendezési eszközök tárgyi 
módosítása nem teszi szükségessé. 
 
 
TELEPÜLÉSKÉP VÉDELEM 
 
A 2018. évben Székesfehérvár MJV közgyűlése elfogadta a Településképi arculati kézikönyvet (a 
továbbiakban TAK) és a Településkép védelméről szóló önkormányzati rendeletet (a továbbiakban: 
TKR) 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 205/2018.(IV.20.) számú határozatával  
elfogadott Településképi arculati kézikönyv a város honlapján,  az alábbi linken érhető el: 
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziirod
a/TAK_TKR_20180420/TAK0504_teljes.pdf 
A településkép védelméről szóló 7/2018. (IV.23.) önkormányzati rendelet a város honlapján,  az alábbi 
linkeken érhető el: 
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziirod
a/TAK_TKR_20180420/7_2018_Telepuleskepi_rendelet_hatalyos_2018-05-01-t__l.pdf 
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziirod
a/TAK_TKR_20180420/TKR_1melleklet_20180423.pdf 
 
A Településrendezési eszközök tárgyi módosítása a TAK és TKR előírásaival összhangban van. 
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https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2017/onkormanyzat/dokumentumok/projektmenedzsment_iroda/02_SZEKESFEHERVAR_TFK_140919KGY.pdf
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2017/onkormanyzat/dokumentumok/projektmenedzsment_iroda/02_SZEKESFEHERVAR_TFK_140919KGY.pdf
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziiroda/TAK_TKR_20180420/TAK0504_teljes.pdf
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziiroda/TAK_TKR_20180420/TAK0504_teljes.pdf
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziiroda/TAK_TKR_20180420/7_2018_Telepuleskepi_rendelet_hatalyos_2018-05-01-t__l.pdf
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziiroda/TAK_TKR_20180420/7_2018_Telepuleskepi_rendelet_hatalyos_2018-05-01-t__l.pdf
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziiroda/TAK_TKR_20180420/TKR_1melleklet_20180423.pdf
https://www.szekesfehervar.hu/_upload/editor/2018/Onkormanyzat/dukumentumok/foepitesziiroda/TAK_TKR_20180420/TKR_1melleklet_20180423.pdf
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KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT 
 
A 2020. október 22-én  kelt, 25/479-1/2020. számú levélben a városi főépítész a Polgármester nevében 
és megbízásából megkereste az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet (továbbiakban: R.) 1. § (3) (a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. számú 
melléklet II. pontja alapján a környezeti vizsgálat szükségessége tekintetében a környezet 
védelméért felelős szerveket. 

R. 1.§ (3) a) Várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető 
el a környezeti vizsgálat szükségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja] 

a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál. 

R. 4. § (1) Az 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve program megvalósítása várható környezeti 
hatásának jelentőségét a 2. számú mellékletben foglalt szempontok és a (2) bekezdés, valamint 
az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldönteni. 

 
A településrendezési eszközök teljes felülvizsgálata 2019. évben befejeződött, az új 
településrendezési eszközök 2019. augusztus 11. napon léptek hatályba. A településrendezési 
eszközök felülvizsgálatakor lefolytatásra került a R. szerinti környezeti vizsgálat, A 
településrendezési eszközök  felülvizsgálata során elkészült környezeti értékelés  tartalmazza az 
intermodális csomópontot, valamint a déli összekötő utat. A szükségessé vált módosítások lényegi 
változást nem okoznak, az egyes övezetek/építési övezetek határa módosul, illetőleg az előírások 
pontosítása, korrigálása történik.  

 
A környezeti vizsgálat szükségessége tekintetében megkeresett szerveket és a megkeresésre 

beérkezett válaszok 
 

Környezet védelméért 
felelős szerv 

Vélemény 

Fejér Megyei Kormányhivatal 
Állami Főépítész 

„Székesfehérvár intermodális csomópont területére, valamint a déli 
összekötő út - Mártírok útja, tervezett közúti felüljáró és Újváralja sor 
területét érintő településrendezési eszközök módosításával 
kapcsolatos tájékoztatást áttekintettem, arról az épített környezet 
védelme vonatkozásában az alábbiakról tájékoztatom. 
A nemrégiben elfogadott településrendezési eszközökben az 
intermodális csomópont területére, valamint a déli összekötő út - 
Mártírok útja, tervezett közúti felüljáró és Újváralja sor területére a 
környezeti vizsgálat megtörtént. A módosulás mértéke nem indokolja 
újabb környezeti vizsgálat lefolytatását. 
Az épített környezet védelmére kiterjedően a környezeti vizsgálat 
lefolytatását nem tartom szükségesnek.” 

Fejér Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály 

„A tervezett módosítások tárgyát képező ingatlanok területe nem érint 
országos jelentőségű védett területet, nem képezi részét az országos 
ökológiai hálózatnak, és nem tartozik a Natura 2000 hálózatba tartozó 
területek közé sem. 
Székesfehérvár MJV településrendezési eszközeinek felülvizsgálatára 
2019. évben került sor. A felülvizsgálathoz készült a Rendelet szerinti 
környezeti értékelés. A környezeti vizsgálati dokumentáció tartalmaz 
információt az intermodális csomópont és déli összekötőút várható 
környezeti hatásaira vonatkozóan is. 
A tárgyi tervezett módosítások jelentős eltérést nem tartalmaznak a 
tavalyi évben elkészült tervhez képest. A módosítás során az egyes 
övezetek, építési övezetek határa módosul, a vonatkozó előírások 
kerülnek pontosításra, korrigálásra. 
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A Rendelet 3. § értelmében a településrendezési tervek elfogadásáért 
felelős szervnek - az önkormányzatnak - a feladata annak eldöntése, 
hogy a tervezés előrehaladását figyelembe véve előírja-e a környezeti 
vizsgálat lefolytatását. 
A Főosztály felhívja a figyelmet arra, hogy a készülő dokumentációnak 
tartalmaznia szükséges az Önkormányzat környezeti vizsgálat 
elkészítésére vonatkozó döntését, valamint a Rendelet 5. § (3) 
bekezdése alapján nem csak a döntéséről, hanem annak indoklásáról 
is tájékoztatást kell küldenie, melyet a készülő tervdokumentációba 
kell beépíteni a Rendelet 2. számú mellékletében szereplő 
szempontokra figyelemmel. 
Fent leírtak figyelembe vétele mellett a településrendezési terv tárgyi 
módosításához a Főosztály a környezeti vizsgálat elkészítését nem 
tartja szükségesnek.” 

Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság 

„A tervezési terület országos jelentőségű védett, vagy védelemre 
tervezett természeti területet, európai közösségi jelentőségű 
természetvédelmi rendeltetésű területet (Natura 2000 területet), 
országos ökológiai hálózat övezetét, illetve egyéb táj- és 
természetvédelmi szempontból jelentős területet nem érint, új 
beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor a jelen módosítás 
folyamán 
Igazgatóságunk az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korín, rendelet 4. § (2) bekezdését 
tekintve a településrendezési eszközök jelen módosításával 
összefüggésben környezeti vizsgálat készítését nem tartja 
szükségesnek.” 

Fejér Megyei 
Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság  
Vízügyi és Vízvédelmi 
Hatóság 

NEM VÁLASZOLT 

Fejér Megyei 
Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság  
Hatósági Osztály 

„Tájékoztatom, hogy az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet (a továbbiakban: 
Korm. rendelet) alapján a Fejér Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság az alábbi tájékoztatást adja: 
Tárgyi ügyre vonatkozóan a Korm. rendelet 3. melléklet II.2. j) pontja 
szerinti érintettségét tekintve jelentős környezeti hatás nem várható.” 

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Népegészségügyi Főosztály 

„A 25/479-1/2020 ügyiratszámú megkeresésére válaszolva 
tájékoztatjuk tisztelt Polgármester Urat, hogy Székesfehérvár Megyei 
Jogú Város településrendezési eszközeinek módosításához kapcsolódó 
eljárásában megküldött dokumentációt áttanulmányoztuk, ennek 
alapján az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 
szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint, a 2. 
számú melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. számú melléklet II. 
1. pontja alapján nyilatkozom, hogy a tervezett módosítás 
tekintetében jelentős környezeti hatás nem várható, így környezet- és 
település-egészségügyre kiterjedően környezeti hatásvizsgálat 
lefolytatását nem tarjuk szükségesnek.” 

Pest Megyei Kormányhivatal  
Földművelésügyi és Erdészeti 
Főosztály 

NEM VÁLASZOLT 



 

 24 

Veszprém Megyei 
Kormányhivatal  
Hatósági Főosztály 
Bányászati Osztály 

„A Bányafelügyelet a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet II. 
2. g. pontja értelmében a környezeti vizsgálat szükségességével 
kapcsolatosan, földtani, és ásványvagyon védelmi szakkérdésben 
foglal állást. 
A településrendezési eszközök módosításával kapcsolatban 
megállapítható, hogy földtani, ásványvagyon védelmi és bányászati 
jogot érintő problémát nem vet fel. Az idézett kormányrendelet szerinti 
környezetvizsgálat, a Bányafelügyelet feladatkörének 
szempontjából szükségtelen.” 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala  
Népegészségügyi Főosztály 

„A módosítás alá vont területen természetes gyógytényező 
érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési 
lehetőséggel nem rendelkezik.” 

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Földhivatali Főosztály 

„A tervezett intermodális csomópont területére vonatkozó módosítás 
belterületre vonatkozik, termőföldet nem érint, ezért a környezeti 
vizsgálat a termőföld mennyiségi védelme szempontjából nem 
szükséges.” 

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Agrárügyi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi 
Osztály 

„A csatolt dokumentációkból megállapítható, hogy a tervezett 
módosítás Székesfehérvár MJV Intermodális csomópont területére, 
valamint a déli összekötő út (0. ütem) - Mártírok útja, tervezett közúti 
felüljáró és Újváralja sor - területére terjed ki. A talajvédelmi hatóság 
FE-08/NTO/1407-2/2019. számon talajvédelmi véleményt adott 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város teljes közigazgatási területét érintő 
településrendezési eszközeinek felülvizsgálata, új településrendezési 
eszközök felülvizsgálata, valamint az ezzel összefüggő környezeti 
értékelés véleményezése tárgyában. Az ezen eljárásban benyújtott 
környezeti értékelési dokumentáció részletesen kitért a talaj 
védelmére. A jelenleg szükségessé vált módosítások lényegi változást 
nem okoznak, az egyes övezetek/építési övezetek határa módosul, 
illetve az előírások pontosítása, korrigálása történik. A 
dokumentációkból megállapítható, hogy a tervezett módosítások 
kizárólag belterületi, művelés alól kivett területeket érintenek. 
„Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról” szóló 
2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 3. számú melléklet II. pontja szerint a 
talajvédelmi hatáskörben eljáró kormányhivatal talajvédelemre 
kiterjedően érintettség esetén vesz részt az eljárásban. 
A talajvédelmi hatóság hatásköre „a termőföld védelméről” szóló 
2007. évi CXXIX. törvény (Tvtv.) 32. § (l) bekezdése alapján a 
termőföldekre terjed ki. A termőföld a Tvtv. 2. § 19. pontja alapján az 
a földrészlet, mely a település külterületén fekszik, és az ingatlan-
nyilvántartásban szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, rét, legelő (gyep), 
nádas vagy fásított terület művelési ágban szerepel. 
Fentiek alapján környezeti vizsgálat lefolytatása talajvédelmi 
szempontból nem szükséges.” 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala  
Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 

„A fent megjelölt hivatkozási számon és tárgyban küldött 
megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (1.11.) Kormányrendelet 4. § (2) 
bekezdésében, továbbá a 3. számú melléklet II. 2. h) pontjában 
foglaltak alapján nyilatkozom, hogy a rendelkezésre álló szakanyagok 
alapján műemlékvédelmi és régészeti örökségvédelmi szempontból 
nem tartom szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. 
A módosítások a 2019-ben hatályba lépett településrendezési 
eszközökhöz képest „lényegi változást nem okoznak, az egyes 
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övezetek/építési övezetek határa módosul, illetőleg az előírások 
pontosítása, korrigálása történik.” 

Országos Tisztifőorvosi 
Hivatal 

„Székesfehérvár Megyei Jogú Város településrendezési eszközeinek az 
ismertetett közlekedés- infrastruktúra fejlesztése miatti 
módosításához a Nemzeti Népegészségügyi Központnak észrevétele 
nincs, kémiai biztonsági szempontból annak környezeti hatása nem 
várható, a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek. 
Kérem, szíveskedjenek a Nemzeti Népegészségügyi Központot kifogást 
nem emelő véleményezőnek tekinteni.” 

Országos Környezetvédelmi  
Tanács 

Tekintettel arra, hogy a 2019.-ben elkészült Környezeti Értékelés - 
amelyet az Országos Környezetvédelmi Tanács [OKT] már 
véleményezett annak idején - tartalmazza az intermodális 
csomópontot, valamint a déli összekötő utat és a szükségessé vált 
módosítások lényegi változást nem okoznak - mindössze - az egyes 
építési övezetek határa módosul, ill. az előírások pontosító korrigálása 
történik, a Tanács egyetért a kidolgozó Önkormányzattal abban, hogy 
(új) Környezeti Vizsgálat lefolytatása nem szükséges. 

 
A fentek alapján a környezet védelméért felelős szervek a környezeti vizsgálat lefolyatását nem 
tartották szükségesnek, mely a Kidolgozó álláspontjával egyezik, azaz a környezeti vizsgálat nem 
kerül lefolytatásra.  
 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése Szervezeti és Működési Szabályzatáról 
szóló 33/2020 (VIII.31.)  számú önkormányzati rendelet 4. számú mellékletének „A KÖZGYŰLÉS ÁLTAL 
A POLGÁRMESTERRE  ÁTRUHÁZOTT HATÁSKÖRÖK” 40. pontja rögzíti: 
„A településrendezési eszközök készítése során  ellátja az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló kormányrendelet szerint a kidolgozóra delegált feladatokat, és gyakorolja a 
kidolgozó döntési jogkörét.” 
 
A Polgármester döntése arról, hogy a környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges az 1. 
mellékletben található.  
 
 
II. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 

 
1. JAVASOLT TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
Az állami tulajdonú vasúti telkek egy részét a hatályos településrendezési eszközök nem Kötöttpályás 
közlekedési területbe sorolják. Az Intermodális csomópont tervezése során történt egyeztetések 
alapján az alábbi területek Kötöttpályás közlekedési területbe kerülnek átsorolásra: 

 A gyalogos felüljáró és környezete intézményi területből (Vi) kötöttpályás közlekedési terültbe 
(KÖk) kerül átsorolásra. 

 A vasútállomás felvételi épületének területe intézményi területből (Vi) kötöttpályás 
közlekedési terültbe (KÖk) kerül átsorolásra. 

 A biztosítóberendezési udvar épületének területe intézményi területből (Vi) kötöttpályás 
közlekedési terültbe (KÖk) kerül átsorolásra. 

 Az új közúti felüljárótól nyugatra fekvő terület és a meglévő gyalogos felüljáró területe 
általános közlekedési területből (KÖu) Kötöttpályás közlekedési terültbe (KÖk) kerül 
átsorolásra. 

 Az 1. vágánytól északra az intézményi terület (Vi) és a Kötöttpályás közlekedési terület (KÖk) 
határa kis mértékben módosul az elkészült engedélyezési tervek alapján. 
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A területfelhasználás változását jeleni továbbá, hogy az általános közlekedési területek (KÖu) 
szabályozási szélessége több helyen csökkentésre kerül, mivel az elkészült engedélyezési tervek 
alapján a területek igénybevételére kisebb miértékben van szükség. 
 
Az általános közlekedési (KÖu) terület minimális mértékben az új közúti felüljárótól déli irányban 
tervezett körforgalmi csomópont területigénye miatt növekszik az intézményi terület (Vi) rovására. 
 

Hatályos területfelhasználás 

 

 

Területfelhasználás módosítása 
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2. JAVASOLT KÖZLEKEDÉSI HÁLÓZAT 
A településrendezési eszközök tárgyi módosítása, a 2019. augusztus 11-én hatályba lépett új 
településrendezési eszközökhöz készített javasolt közlekedési hálózat alátámasztó javaslat 
kiegészítését, korrigálását nem teszi szükségessé.  
 
3. KÖZMŰVEK, HÍRADÁS 
A településrendezési eszközök tárgyi módosítása a 2019. augusztus 11-én hatályba lépett új 
településrendezési eszközökhöz készített alátámasztó javaslat kiegészítését, korrigálását nem teszi 
szükségessé.  
 

4. KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK 
A településrendezési eszközök tárgyi módosítása a 2019. augusztus 11-én hatályba lépett új 
településrendezési eszközökhöz készített alátámasztó javaslat kiegészítését, korrigálását nem teszi 
szükségessé.  
 

5. MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT ELEMEK - ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
A kulturális örökség védelméről2001. évi LXIV. törvény  85/A. § (1) bekezdése előírja: 

„Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési koncepciójának 

kidolgozása során. Ha a településfejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá 

vont területre nincs örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a 

rendezés alá vont területre el kell készíteni. Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt készíteni, ha az 

Étv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljárásban az illetékes államigazgatási szerv véleménye 

szerint a rendezés alá vont terület örökségvédelmi szempontból nem érintett.” 

A város teljes közigazgatási területére a 2010. évben elkészült a Kulturális Örökségvédelmi 

Hatástanulmány, melyet Székesfehérvár MJV Önkormányzat Közgyűlése a 810/2010. (XII.9) számú 

határozattal fogadott el. Az Örökségvédelmi Hatástanulmány a TAK és a TKR készítésekor 

megvizsgálásra került, módosítása a településrendezési eszközök teljes felülvizsgálatakor nem vált 

szükségessé. A Településrendezési eszközök tárgyi módosítása az Örökségvédelmi Hatástanulmány 

módosítását, kiegészítését, elkészítését nem teszi szükségessé. 

 

ORSZÁGOS MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM 

Az érdekelt államigazgatási szerv adatszolgáltatása alapján a Szerkezeti terven és a szabályozási 
terven feltűntetésre kerültek az alábbi országos védelem állatt álló elemek: 

- A védett régészeti lelőhelyek, 
-  a védett műemléki értékek,  
- a műemléki környezetek lehatárolása 
- műemléki jelentőségű terület lehatárolása  

Meg kell jegyezni, hogy mind a védett régészeti lelőhelyek, mind a műemléki környezetek területei 
átfednek, és területek külső kontúrja került ábrázolásra. 
 
HELYI MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM 
A helyi védett művi értékek védelem alá helyezése a településkép védelméről  szóló 7/2018. (IV.23.) 

önkormányzati rendelettel történt.  

A Szerkezeti terven és a szabályozási terven feltűntetésre kerültek az alábbi helyi védelem állatt álló 
elemek:  

- Helyi védelem alatt álló területek 

- Helyi védelem alatt álló épületek, építmények 
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A hatályos településrendezési eszközökben rögzített örökségvédelmi elemek: 

 

 

 
A tervező Konzorcium az illetékes, hatáskörrel rendelkező örökségvédelemért felelős szervvel a 

tervezés alatt egyeztetett, az engedélyezési tervek ennek megfelelően kerültek elkészítésre. A 

hatályos településrendezési eszközökben rögzített örökségvédelmi elemek kiegészítését, 

módosítását a településrendezési eszközök tárgyi módosítása nem teszi szükségessé. 
 

 

6. MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT ELEMEK - TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 
A módosítás hatálya alá tartozó terület táj- és természetvédelem tekintetében nem érintett. A 
településrendezési eszközök tárgyi módosítása a 2019. augusztus 11-én hatályba lépett új 
településrendezési eszközökhöz készített alátámasztó javaslat kiegészítését, korrigálását nem teszi 
szükségessé,  
 

 

7. SZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSAI  
A Szerkezeti terv változásait a jóváhagyandó munkarészek, határozati javaslat 2. melléklete 
tartalmazza. 
 
 

8. ÖSSZHANG AZ ORSZÁGOS ÉS A MEGYEI TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL 
A tárgyi módosítás tekintetében az összhang igazolását a határozati javaslat 5 melléklete tartalmazza. 
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9. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT VÁLTOZÁSAI 
 

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 17/2019. (VII.12.) önkorm. 
rendelet tervezett módosítása, valamint a HÉSZ 2. mellékletét képező  Szabályozási terv tervezett 
módosítása. A Szabályozási terv tervezett módosításának tervezetén a változtatás könnyebb 
értelmezhetősége érdekében a hatályos szabályozási vonalak, övezeti határok elhalványítva 
szerepelnek. 
 

3. Közhasználat Közforgalom elől el nem zárható zárt magánutakra vonatkozó előírások 
14.§ Építési telek kiszolgálására közforgalom elől elzárt magánutat a város területén újonnan nem 

lehet kialakítani. Új építési telek kialakíthatósága, kiszolgálása érdekében magánút kizárólag 
közhasználat közforgalom elől el nem zárt magánútként alakítható ki, az alábbi feltételekkel: 
a) a közforgalom elől el nem zárt magánút minimális szélessége: 

ac) lakóterületen: 12,0 m, továbbá 
ad) nem lakóterületen: 18,0 m. 

b) zsákutcás kialakítás esetén a magánút maximális hossza 150 m lehet, 
c) zsákutcás kialakítás esetén   

cc) lakóterületeken max. 8,0 m hosszú tehergépkocsi számára, továbbá 
cd) nem lakóterületen max. 15,0 m hosszú nyerges vontató számára 
a visszafordulás lehetőségét a magánút telkén kell biztosítani, továbbá 

d) a Szabályozási terven jelölt javasolt közhasználat közforgalom elől el nem zárt magánutak 
abban az esetben is kialakíthatók, ha az a)-c) pontban foglaltaknak nem felelnek meg. 
Amennyiben nem a Szabályozási terven jelölt javasolt közhasználat közforgalom elől el nem 
zárt magánút kerül kialakításra, az a)-c) pont előírásait is be kell tartani.  

15.§ A közhasználat közforgalom elől el nem zárt magánútról megközelíthető építési telken, vagy 
telken építési tevékenység akkor folytatható, ha  
a) a magánút a 14.§ szerint került kialakításra, és 
b) a fejlesztési területekre e rendeletben előírt kötelezettségeket az érdekelt 

ingatlantulajdonosok teljesítették. 
16.§ A kiszolgált építési telkeken elhelyezett épületek használatbavételét megelőzően 

a) a 10,0 méter szélességet meghaladó, közhasználat közforgalom elől el nem zárt magánút 
területén legalább egy oldali fasor, és 

b) a 12,0 m szélességet meghaladó, közhasználat közforgalom elől el nem zárt magánút 
területén kétoldali fasor  
telepítése kötelező. 

17.§ A közforgalom elől el nem zárt magánút szakaszosan is kialakítható. 
18.§ A közforgalom elől el nem zárt magánút megszüntetése, közforgalom elől való elzárása abban 

az esetben lehetséges, ha a magánútról megközelíthető, kiszolgált építési telkek 
megközelítésére, kiszolgálása más nyomvonalon, közútról, vagy közhasználat közforgalom elől 
el nem zárt magánútról megoldott. 

19.§ Közhasználat Közforgalom elől el nem zárt magánút területén kerítés nem állhat. 
20.§ A közhasználat közforgalom elől el nem zárható zárt magánúton a TKR előírásainak megfelelően 

elhelyezhető: 
a) reklámra, hirdetésre szolgáló eszköz, 
b) köztisztasággal, közegészségüggyel kapcsolatos építmény (tárgy), 
c) közművesítéssel kapcsolatos építmény (tárgy), 
d) köztárgyak (különösen szobor, emlékmű, kút, szakrális elem, emlékjel, utcabútor, 

hulladékgyűjtő), továbbá 
e) közlekedéssel kapcsolatos építmény. 

Indoklás: A HÉSZ nem egzaktul használja a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I törvény szerinti 
fogalmat. Korrigálásra kerülnek az előírások az 1988. évi I törvény szerinti fogalommal. A tárgyi 
módosítás során közforgalom elől el nem zárt magánút jelölése is történik a szabályozási terven. 
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39.Intézmény terület – „Vi-…” jelű építési övezetek általános előírásai 

132.§ (1) Az intézmény terület elsősorban igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális 
rendeltetést szolgáló épületek elhelyezésére szolgál. 
(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kívül az épület 

a) lakó,  
b) iroda, 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
d) szállás,  
e) kulturális,  
f) egyéb közösségi szórakoztató, 
g) hitéleti és 
h) sport 

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési egységek 
használatát nem zavarja, és nem korlátozza. 

(3) Az (1) vagy a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazó épületben a tulajdonos, a 
használó és a személyzet számára szolgáló lakás bármely épületszinten elhelyezhető.  

(4) Amennyiben az épület az (1) vagy a (2) bekezdés b)-h) pontja szerinti rendeltetést 
tartalmaz, a (3) bekezdésbe nem tartozó lakó rendeltetés a földszinti épületszinten nem 
helyezhető el. 

(5) Amennyiben az építési övezeti előírás nem zárja ki a lakások elhelyezését, elhelyezhető 
kizárólag lakó rendeletetetést tartalmazó épület. 

(6) Terepszint alatti építmény, építményrész - az építéshidrológiai, mérnökgeológiai, 
geotechnikai adottságok figyelembe vételével - az építési telek területének akkora részét 
veheti igénybe, hogy az előírt legkisebb zöldfelületre vonatkozó előírás teljesüljön. 

 
Indoklás: Tekintve, hogy   Vi- … építési övezetet érint a módosítás, javításra kerül az anomália. A 
hatályos általános előírás szerint, amennyiben lakó rendeltetést tartalmaz az épület, akkor a 
földszinten lakás nem helyezhető el, mely akkor jelent problémát, ha a Vi övezetben olyan épületet 
kívánnak elhelyezni, amely kizárólag lakó rendeltetést tartalmaz. 
 
136.§ (3) Viziváros városrész területén a „Vi-4.8” jelű építési övezetben 

a) intézmények, közlekedési létesítmények, épületnek minősülő különleges közlekedési 

építmények helyezhetők el 

b) épületnek minősülő közlekedési építmények is elhelyezhetők, továbbá 

c) a területen közhasználat elől el nem zárható területet kell kialakítani a Széchényi út és 

a Béke tér közötti gépjármű, kerékpár és gyalogosforgalomi kapcsolat biztosítására.  

 
136.§ (3) Viziváros városrész területén a „Vi-4.8” jelű építési övezetben érvényesítendő szabályok:  

a) az építési övezetben elhelyezhetők a  
aa) a 132.§- ban felsoroltak, továbbá   
ab) az intermodális csomópont építményei, különösen út, parkoló, gyalog-és 

kerékpárút, mindezek csomópontja, vízelvezetési rendszere, továbbá a 
közlekedést szolgáló épületek, különösen parkolóház, üzemi és utasforgalmi 
épületek,   

b) az a) pontban felsorolt építmények, a 20.§ -ban rögzítettektől eltérően, közforgalom 
elől el nem zárt magánút területén is elhelyezhetők,  

c) a 16.§ előírásait nem kell figyelembe venni, és 
d) az elő-, oldal- és hátsókert mérete: 0,0 m. 

 
Indoklás: A Konzorcium tervezőivel és a hatóságokkal, szakhatóságokkal egyeztetve kerültek 
pontosításra, kiegészítésre az Intermodális csomópont építési övezetének részletes előírásai. 
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HÉSZ 3.melléklet a 17/2019. (VII.12.) önkormányzati rendelethez 

 
Az építési övezetek helyi szabályozással meghatározott határértékei 

 
5. Intézmény terület építési övezeteinek helyi szabályozással meghatározott határértékei 
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Indoklás:  
Az Intermodális csomópont területén belül a helyközi autóbusz pályaudvar építési telkén,  az elkészült 
tervek alapján nem biztosítható a hatályos HÉSZ szerinti 10%-os zöldfelület. 
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14. A szabályozási vonal törlésre kerül, azaz
      a "KÖu-1" és "Kök" jelű övezetek határa a meglévő jogi határra kerül.

22. A biztosítóberendezési udvar "Vi-4.8" jelű építési övezetből, "Kök" jelű övezetbe kerül átsorolásra.

30. A szabályozási vonal törlése.
      A "KÖu-1" és "Kök" jelű övezetek határa a jogi határra kerül.

25. A "Vi-4.8" jelű építési övezet és a "Kök" jelű övezet határa kis mértékben módosul.

15. A szabályozási vonal, azaz
      a "KÖu-1" és a "Kök" jelű övezetek tervezett határa módosul.

16. A szabályozási vonal, kis mértékben módosul, azaz
      a "KÖu-1" övezet és a "Vi-7.4" jelű építési övezet tervezett határa módosul.

13. A szabályozási vonal törlésre kerül, azaz
      a "KÖu-1" és "Kök" jelű övezetek határa a meglévő jogi határra kerül.

28. A "Vi-4.8" jelű építési övezet a "Kök" jelű övezet határa módosul

19. A vasútállomás felvételi épülete "Vi-4.8" jelű építési övezetből, "Kök" jelű övezetbe kerül átsorolásra.

18. A  gyalogos felüljáró és környezete "Vi-4.8" jelű építési övezetből, "Kök" jelű övezetbe kerül átsorolásra.

17. A szabályozási vonal módosul.

2. A szabályozási vonal törlésre kerül

4. A "Vt-4.4" jelű építési övezet és a "KÖu-1" jelű övezet
    tervezett határa, azaz a szabályozási vonal módosul.

7. A "KÖu-1" és a "Kb-Kt-2" jelű övezetek határa módosul.

9. A szabályozási vonal törlésre kerül

12. A szabályozási vonal törlésre kerül.

11. A szabályozási vonal törlésre kerül.

10. A szabályozási vonal módosul, részben törlésre kerül..

8. A "Vi-4.8" jelű építési övezet, és a "KÖu-1" jelű övezet tervzett határa,
    azaz a szabályozási vonal módosul

29. A "KÖu-1" és a "Kök" jelű övezetek tervezett határa, azaz a szabályozási vonal módosul.

5. A "KÖu-1" és a "Kb-Kt-2" jelű övezetek határa módosul.

6. "Javasolt közforgalom elől el nem zárt magánút" kerül ábrázolásra.

1. "Javasolt közforgalom elől el nem zárt magánút" kerül ábrázolása.

27. Közforgalom elől el nem zárt magánút ábrázolása.

3. A "KÖu-1" és a "KÖu-2" jelű övezetek határa módosul.

20. "Javasolt telekhatár" kerül ábrázolásra.

23. "Javasolt telekhatár" kerül ábrázolásra.

26. "Javasolt telekhatár" kerül ábrázolásra.

21. "Javasolt telekhatár" kerül ábrázolásra.

24. A "javasolt út és csomópont kialakítás" ábrázolásra kerül a teljes IMCS területén.

"KÖu-1" -> "KÖk"

"KÖu-1" -> "KÖk"

"Vi-4.8" -> "KÖk"

"Vi-4.8" -> "KÖk"

"Vi-4.8" -> "KÖk"
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AZ OTÉK II–III. FEJEZETBEN MEGHATÁROZOTT KÖVETELMÉNYEKNÉL MEGENGEDŐBB 
KÖVETELMÉNYEK 

 

Az OTÉK 111. §-a rögzíti: 

„(1) Az e rendelet II–III. fejezetében meghatározott településrendezési követelményeknél 
szigorúbb követelményeket – a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépítési szabály 
kivételével – a helyi építési szabályzat megállapíthat. 

(2) A II–III. fejezetben meghatározott követelményeknél megengedőbb követelményeket a 
településrendezési eszköz akkor állapíthat meg, ha 

a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 

b) közérdeket nem sért, valamint 

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 

A Korm. rendelet 28. §  (3) bekezdése rögzíti:  
„ A településrendezési eszköz az országos településrendezési és építési követelményekben 
megállapított településrendezési követelményeknél megengedőbb követelményeket az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 111. §-ában felsorolt feltételeken túl akkor határozhat meg, 
ha ahhoz az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, a 40. § 
(8) bekezdése szerinti esetben a településfejlesztésért és a településrendezésért felelős 
miniszter záró szakmai véleményében hozzájárul.” 
 

5. Intézmény terület építési övezeteinek helyi szabályozással meghatározott határértékei 
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Indoklás: Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló  253/1997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet  2. melléklet alapján az  intézményi területen, Vi  építési övezetben a legkisebb zöldfelület a  
be nem épített terület 50%-a.  
Az OTÉK előírásai alapján a legnagyobb beépíthetőség 100%-ban is megállapítható, 0% legkisebb 
zöldfelület előírása mellett. 
Az Intermodális csomópont területén belül a helyközi autóbusz pályaudvar építési telkén,  az elkészült 
tervek alapján nem biztosítható a 10%-os zöldfelület, a 80%-os legnagoybb beépíthetőség előírása 
mellett, azonban az önkormányzat nem kívánja a  legnagyobb beépíthetőséget az építési övezetben 
94%-ra felemelni az OTÉK-nak való megfelelőség  érdekében. Az OTÉK-nál megengedőbb 
szabályozáshoz az állami főépítész hozzájárulása szükséges a tárgyalásos eljárás során. 
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SZAKÁGI JAVASLATOK 

 
I. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK,  ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 

 
A településrendezési eszközök tárgyi módosítása a 2019. augusztus 11-én hatályba lépett új 
településrendezési eszközökhöz készített szakági javaslat kiegészítését, korrigálását nem teszi 
szükségessé. 

 
Az Intermodális csomópont engedélyezési tervei műszaki leírásának zöldfelületi rendszerre 
vonatkozó kivonata: 
„A tervezési területen út, járda és parkoló építése miatt 127 db fát kell kivágni.  
Ezek jellemzően japán akácfák, akácok, bálványfák, juharok, gyümölcsfák, kőrisek, páfrányfenyő, 
berkenye, jegenye nyárfák, diófák, platánok és tiszafák. 
A kivágott fák pótlása a helyszínen új fák telepítésével megtörténik. A megmaradó, megtartható fák 
védőzsaluzását tervezett. 

 
A tervezési területen a rendelkezésre álló helyszín, a kialakuló közterület használat, valamint a 
meglévő, megmaradó és a tervezett közművek helyzetének figyelembe vételével kerültek kijelölésre az 
új fahelyek. A telepítés 1 m3-es ültető-gödrökben, teljes talajcsere mellett, támrudazással készül, hazai 
honos fafajok faiskolai változatainak felhasználásával. 

 
A városi zöldfelületek, cserje- és évelőágyak tervezésekor - ahogy a fák esetében is - szem előtt kell 
tartani, hogy a szelektált fajok, fajták várostűrése magas legyen, fenntartásigénye viszonylag alacsony. 
Fontos, hogy a zöldfelületek az év minél nagyobb részében díszítőértékkel bírjanak, a helyi 
mikroklimatikus adottságokhoz jól alkalmazkodó növények választása, és változatos fajösszetételű, de 
egyben harmonikus megjelenésű, adaptív társulások létrehozása a cél. Ennek érdekében érdemes 
vegyes cserje-, évelő- és díszfű kiültetéseket kialakítani. Az egymáshoz hasonló fény- és vízigényű 
növények vegyesen ültetve jó társulás képességűek, megfelelő talajborítást adnak, így gyomelnyomó 
képességük is kedvezőbb.  
 
A zöldfelületek létrehozásakor kiemelten fontos az ökologikus kialakítás és a jó fenntarthatóság, de ki 
kell emelni, hogy a megvalósítást követően nagymértékben a fenntartás minősége határozza meg a 
fejlődés irányát és tempóját. Érdemes ezért a zöldfelületeket úgy tervezni, hogy min. 1,5 m széles, jól 
fenntartható sávok, felületek alakuljanak ki, ezt a terv minden zöldkazetta esetében túlteljesíti. A 
növényszelekció meghatározásakor hangsúlyos szempont a biodiverzitás, valamint, hogy minél inkább 
szárazságtűrő, ellenálló fajok kerüljenek beültetésre. A területek, közlekedési felületek átláthatósága 
érdekében a magasra növő cserjefajok telepítése nem javasolt.” 

 
 
Biológiai aktivitás érték számítás 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (a továbbiakban: Étv.) 7.§ 
(3) bek. b) pontja szerint „újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 
közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem 
csökkenhet. A tervek készítésekor a területek biológiai aktivitásértékét a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet, 
mint a törvényben hivatkozott külön jogszabály előírásai szerint kell számítani. 
Új beépítésre szánt terület kijelölése a Közlekedési területek szabályozási széleségének, 
területigényének csökkentéséből adódik. 
A Biológiai aktivitás érték számítást a jóváhagyandó munkarészek, határozati javaslat 5. melléklete 
tartalmazza. 
A biológiai aktivitás érték 64067,256 értékről 64067,448 értékre, azaz 0,232 értékkel nő, tehát a 
Szerkezeti terv az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti előírásnak megfelel. 
A biológiai aktivitás érték növekmény: 0,232  
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II. KÖRNYEZETI HATÁSOK, KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

 
A településrendezési eszközök tárgyi módosítása a 2019. augusztus 11-én hatályba lépett új 
településrendezési eszközökhöz készített szakági alátámasztó javaslat kiegészítését, korrigálását 
nem teszi szükségessé. 
 
A településrendezési eszközök teljes felülvizsgálata 2019. évben befejeződött, az új településrendezési 
eszközök 2019. augusztus 11. napon léptek hatályba. A településrendezési eszközök felülvizsgálatakor 
lefolytatásra került a R. szerinti környezeti vizsgálat, melynek dokumentációja, azaz a környezeti 
értékelés mellékelt elektronikus adathordozón szintén megtalálható. A településrendezési eszközök  
felülvizsgálata során elkészült környezeti értékelés  tartalmazza az intermodális csomópontot, valamint 
a déli összekötő utat. A szükségessé vált módosítások lényegi változást nem okoznak, az egyes 
övezetek/építési övezetek határa módosul, illetőleg az előírások pontosítása, korrigálása történik.  
 
A 2020. október 22-én kelt, 25/479-1/2020. számú levélben a városi főépítész a Polgármester nevében 
és megbízásából megkereste az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet (továbbiakban: R.) 1. § (3) (a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. számú 
melléklet II. pontja alapján a környezeti vizsgálat szükségessége tekintetében a környezet 
védelméért felelős szerveket 
A környezet védelméért felelős szervek a környezeti vizsgálat lefolyatását nem tartották 
szükségesnek, mely a Kidolgozó álláspontjával egyezik, azaz a környezeti vizsgálat nem kerül 
lefolytatásra.  
 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése Szervezeti és Működési Szabályzatáról 
szóló 33/2020 (VIII.31.)  számú önkormányzati rendelet 4. számú mellékletének „A KÖZGYŰLÉS ÁLTAL 
A POLGÁRMESTERRE  ÁTRUHÁZOTT HATÁSKÖRÖK” 40. pontja rögzíti: 
„A településrendezési eszközök készítése során  ellátja az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló kormányrendelet szerint a kidolgozóra delegált feladatokat, és gyakorolja a 
kidolgozó döntési jogkörét.” 
 
A Polgármester döntése arról, hogy a környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges az 1. 
mellékletben található.  
 
Az Intermodális csomópont engedélyezési tervei műszaki leírásának környezetalakításra vonatkozó 
kivonata: 
„Az építészeti és geometriai adottságoknak megfelelően épülettel párhuzamos elrendezésben 
telepítettük a buszpályaudvart, melyen belül egyirányú a forgalom, ugyanakkor a két kijárata 
megfelelő kapcsolatokat biztosít a járatok főirányainak és a tároló területre való be és kiállásnak. Az 
állomás épületének Deák Ferenc utcára szervezett főtömege előtti újrafogalmazott tér az eredeti, 
építéskori gondolathoz hasonlóan a rávezetést szolgálja, ugyanakkor ehhez a tengelyhez közvetetten 
csatlakoznak buszperonok is, valamint a helyi járatok peronjai. Az építészeti követelmények 
meghatározásban konstruktívan vettek részt az Örökségvédelmi szervezet munkatársai. Kiemelt 
követelmény a műemléképület karakterének és megjelenésének érvényesülése. Ezzel összefügg a 
főtömeg és a kapcsolódó szárnyak oszlopos, lyukasztott ablakos homlokzatának érvényesülése. 
Megfogalmazásra került a könnyed és transzparens perontetők igénye és azok olyan telepítése, amely 
lehetővé teszi a főépület megfelelő feltárulását. 
A program hangsúlyos része a városarculatot gazdagító korszerű, egyedi megfogalmazás, a modern 
védett értékek és az új létesítmények összhangja, ebbe illik a meglévő helyi védett Gomba pavilonjának 
rekonstrukciója és az állomás előterében való elhelyezése. 
A várható utasszámra vonatkozóan nincs pontos előrejelzés, becsült értékként a három (MÁV, VOLÁN 
és helyi VOLÁN járatok) nagyforgalmú szolgáltató összességében 25-30 ezer napi utasát lehet 
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átlagosnak tekinteni. A buszpályaudvar reggeli csúcsidejében ez folyamatosan több száz embert jelent 
a középső kb. 1200 m2-es peronon. 
A peronok területe cca. 2475 m2 a lefedett terület cca. 1930m2. 
 
Az autóbusz-állomás peronjainak fedését, a várakozók időjárás elleni védelmét korszerű, 
acélüvegszerkezetű lefedéssel terveztük meg. 
A hosszú peron lefedése befelé lejtő szimmetrikus elrendezésű, függesztett 5,50 m kinyúlású, összesen 
11,0 m széles és 108,0 m hosszú, míg a rövidebb peronok féloldalas kialakításúak és kb. 35,0 és 70,0 m 
hosszúak. Az építészeti összhang, a gyárthatóság és ésszerű építés érdekében a rövidebb peronok 
kialakítása szerkezetileg és építészetileg egyenértékű, de féloldalasan azonos szerkezeti kialakítású, 
ami a lehorgonyzó rudakkal tér el a nagy tető kiegyensúlyozott erőjátékától. A peronlefedést a 7,0 
méterenként elhelyezett oszlopcsoportok és az ezeket összekötő, hosszirányú többfunkciós gerendázat 
tartja. Erre épül rá a függesztett üveggerendákból és függesztő acélrudakból, valamint az 
üveggerendákra függesztett üvegtáblákból álló tetőfedés. 
A négylábú oszlopcsoport elemei alaprajzilag 45°-ban elfordítva állnak. Az oszlopok felfelé csökkenő 
négyzet keresztmetszetűek (alul 22x22, fent 10x10 cm a befoglaló méretük), melyeket a gerendázat 
felett szerkezeti és esztétikai szempontból összefogtunk és így támasztja alá a felső csőkeresztmetszetű 
gerendát, mely a feszítőrudakat tartja. 
A peronok lefedését az árnyékolást biztosító felületű üvegtáblák adják, melyeket a karcsúsodó 
oszlopcsoportokra épített acél tartókra függesztett üveg tartószerkezettel terveztünk. Az 
üveggerendák és fedést biztosító többrétegű ragasztott üveglapok a járműforgalom, a járdasziget 
szélei felé emelkednek és a külső oldalon a lapok a gerendavégekhez képest konzolosan a buszok 
űrszelvénye fölé nyúlnak.” 
 
III. KÖZMŰVESÍTÉS ÉS HÍRKÖZLÉS  

 
A településrendezési eszközök tárgyi módosítása a 2019. augusztus 11-én hatályba lépett új 
településrendezési eszközökhöz készített szakági alátámasztó javaslat kiegészítését, korrigálását 
nem teszi szükségessé. 
 
 
IV. KÖZLEKEDÉSI JAVASLAT 

 
A településrendezési eszközök tárgyi módosítása a 2019. augusztus 11-én hatályba lépett új 
településrendezési eszközökhöz készített szakági javaslat kiegészítését, korrigálását nem teszi 
szükségessé. 
 
Az Intermodális csomópont engedélyezési tervei műszaki leírásának közlekedésre vonatkozó 
kivonata: 
„A Béke téren a felvételi épület főbejárata és a Vasvári Pál Gimnázium közötti területen új, helyközi 

autóbusz pályaudvart terveztünk, mely területén 11 db indítóállás kialakítására van lehetőség. A 

pályaudvar északi irányból a Deák Ferenc utca felől közelíthető meg, a pályaudvar nyugati végében 

létesülő kihajtón keresztül a Béke tér irányába hagyható el a pályaudvar. A Béke tér fennmaradó 

részén, a tervezett pályaudvar és a felvételi épület keleti épületnyúlványa közötti területen közösségi 

tér kialakítására nyílik lehetőség. A felvételi épület keleti épületszárnya előtti területen 4 db 

mozgássérült parkolóhelyet és egy koncentrált rakodóhelyet jelöltünk ki. A parkolóhelyek az átépülő 

Mártírok útja – Lövölde utcai csomóponton keresztül közelíthetők meg.  

A Prohászka Ottokár út – Béke tér – Mártírok útja útvonalon az útpálya és a mellette lévő járda- és 

zöldfelület felújítását terveztük a Kaszap István utcai csomóponttól a Mártírok útjai ív elejéig. A Deák 

Ferenc utcai csomópont, valamint kb. 65,0 m hosszon a Deák Ferenc útpálya is átépül. 
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A Széchényi utca felújítását terveztük a Horvát István utcai helyi autóbusz megállóhely és az aluljáró 

közötti területen. Az aluljárótól északi irányba kb. 35,0 m távolságra egy új jelzőlámpás csomópontot 

terveztünk. A Széchenyi utcától új útpályát terveztünk a Béke térig. Így a Béke téri autóbusz pályaudvar 

a Széchenyi utca irányából is megközelíthető, illetve abba az irányba el is hagyható. 

Az autóbusz pályaudvar kiszolgálására a Magyar Posta épületétől nyugati irányba 24 db autóbusz 

tárolására alkalmas műszaki tárolót terveztünk. A tároló területén egy kb. 315 m2 alapterületű 

üzemviteli épület és 10 db üzemi parkolóhely kialakítására is van lehetőség. A tárolónak kettő közúti 

kapcsolata lesz a Széchenyi utca és a Béke tér közötti új útpályával, egy bejárat a tároló keleti végében 

és egy kijárat a tároló nyugati végében. 

A Magyar Posta épületének keleti homlokzata, a gimnázium és a vasúti pályaudvar közötti területen 3 

szintes P+R parkoló épületet terveztünk. Az 1. és 2. szint a Széchenyi utca és Béke tér közötti útpálya 

északi oldalán lett kijelölve, a 3. szint már az útpálya fölé nyúlik. A P+R parkoló épület és az autóbusz 

műszaki tároló között, a Magyar Posta épületének déli oldalán felszíni P+R parkolót terveztünk. A P+R 

parkolóban (felszíni parkolóban és az épületben) összesen 292 db parkolóhely alakítható ki. A felszíni 

P+R a Széchenyi utca és a Béke tér közötti új útpálya felöl közelíthető meg. A P+R épület szintben a 

felszíni parkolóból és a Kaszap István utca végében létesülő körrámpán keresztül közelíthető meg. Az 

egyes parkoló szintek között a körrámpán keresztül lehet közlekedni. 

A Kaszap István utca aszfalt burkolatának felújítását terveztük a körrámpa és a Prohászka Ottokár út 

között. 

A felvételi épület nyugati oldalán, a biztosító berendezési udvar melletti területen összesen 82 db 

kerékpártámaszt jelöltünk ki. A felvételi épület keleti oldalán, a gyalogos felüljáró környezetében 

összesen 104 db kerékpártámaszt terveztünk.” 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Az Intermodális csomópont általános helyszínrajza, valamint az Új Váralja sor, új közúti felüljáró, és 
Mártírok útja területét érintő módosításokat szükségessé tevő tervek (helyszínrajzok és 
mintakeresztszelvények:   
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Mártírok útja

Jelmagyarázat

Tervezett süllyesztett szegély

Birtokhatár

Meglévő kiemelt szegély, járdaszegély

Tervezett kiemelt szegély

Tervezett K szegély

Tervezett járdaszegély

Tervezett térkő járdaburkolat

Tervezett aszfalt kerékpár és járdaburkolat

Tervezett zöldfelület

Tervezett útszélesítés/teljes pályaszerkezet építése

Kivágandó fa

Tervezett/áthelyezett közvilágítási oszlop és lámpatest

Áthelyezett/ tervezett víznyelők

Tervezett kerékpárút szegélye

Szabályozási vonal

Tervezett aszfalt út kopóréteg cseréje

Tervezett buszöböl beton burkolata

Tervezett döntött szegély

Telekrendezés határa

Szabályozási vonal módosítás

Ültetendő fa

Meglévő kerítés

0 0

0 0

Tervezett új/átépítendő kerítés
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pogácsa bordázatú

megállító elem 30x30 cm

Csökkentett magasságú

kiemelt szegély

3.0

4 cm   AC 11 aszfal kötőréteg

3 cm   AC 8  aszfalt kopóréteg

Új útburkolat pályaszerkezete:2

 4 cm AC 11 (F) aszfalt kopóréteg 

 7 cm AC 22 (F) aszfalt kötőréteg 

Meglévő útburkolat kopóréteg javítással1

Kerékpárút pályaszerkezete4

Térkő járdaburkolat pályaszerkezete:6

10 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

6 cm térkő (szürke színű, 10*20-as tégla)

3 cm zúzottkő ágyazat

Járdaszegély8

9
Kiemelt szegély

10 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

25 cm folytonos szemelosztású zúzottkő alap

4 cm   AC 11 aszfal kötőréteg

3 cm   AC 8  aszfalt kopóréteg

Erősített kerékpárút pályaszerkezete (kapubehajtóknál)5

15 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

20 cm folytonos szemelosztású zúzottkő alap

25 cm folytonos szemelosztású zúzottkő alap

 4 cm AC 11 (F) aszfalt kopóréteg 

meglévő útburkolat

Erősített térkő járdaburkolat pályaszerkezete (kapubehajtóknál):7

15 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

8 cm térkő (szürke színű, 10*20-as tégla)

2 cm zúzottkő ágyazat

20 cm folytonos szemelosztású zúzottkő alap

 8 cm AC 22 (F) aszfalt alapréteg 

20 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

20 cm folytonos szemelosztású zúzottkő alap

Beton buszöböl pályaszerkezete:3

 20 cm CP 4/2,7-S1-XD3-XF4 pályaburkolati beton

csúsztatóréteg

20 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

20 cm M56 mechanikai stabilizációs védőréteg

10
Kasseli (homorú) szegély

Tervezett pályaszerkezeti rétegrendek:
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EZ A TERV A PROURBE KFT. SZELLEMI TULAJDONA, MELYNEK VÉDELMÉT JOGSZABÁLY BIZTOSÍTJA. FELHASZNÁLÁSA CSAK A TÁRGYRA VONATKOZÓ SZERZŐDÉS KERETEIN BELÜL LEHETSÉGES.

TERVEZŐ:

1134 BUDAPEST, VÁCI ÚT 45.

NIF NEMZETI INFRASTRUKTÚRA FEJLESZTŐ ZRT.
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021-ÚTÉPÍTÉSI HELYSZÍNRAJZ 

KÖZLEKEDÉS KFT. - UVATERV ZRT. - PRO URBE KFT. - VIBROCOMP KFT.  KONZORCIUM

1117 BUDAPEST, DOMBOVÁRI ÚT 17-19.1052 BUDAPEST, BÉCSI U. 5. 1118 BUDAPEST, BOZÓKVÁR U. 12.1034 BUDAPEST, SZOMOLNOK U. 14.

KONZORCIUM VEZETŐ KONZORCIUMI TAG KONZORCIUMI TAG KONZORCIUMI TAG

 ÁTSZÁLLÓKAPCSOLATAINAK  FEJLESZTÉSE ÉS P+R PARKOLÓK KIALAKÍTÁSA" C. PROJEKTHEZ

"SZÉKESFEHÉRVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS VASÚTÁLLOMÁS INTERMODÁLIS

 KAPCSOLÓDÓ TERVEZÉSI FELADATOK ELLÁTÁSA, VALAMINT A RÉSZLETES MEGVALÓSÍTHATÓSÁGI 

TANULMÁNY ÉS KÖLTSÉG-HASZON ELEMZÉS FELÜLVIZSGÁLATA

A VÁLTOZTATÁS LEÍRÁSA

B 0

TERV FÁZIS:

SZAKÁG:

RAJZ SZÁM:

SZÁLLÍTÁSI ÜTEM:

E - ENGEDÉLYEZÉSI TERV

B03 - 2020. JÚLIUS 10.

A-ÚTÉPÍTÉS

SZAKASZ SORSZÁM:

PROJEKT AZONOSÍTÓSZÁM: I000.05

ELEKTRONIKUS AZONOSÍTÓ:

SZAKASZ SORSZÁMA

2 _ A _ 0 2 1 _ E _ B 0 3 . p d f

SZAKÁG JELE RAJZSZÁM TERVFÁZIS JELE SZÁLLÍTÁSI ÜTEM KITERJESZTÉS

SZÁLLÍT.

ÜTEM

3

FELELŐS TERVEZŐ: TERVEZŐ: ÜGYVEZETŐ

GENERÁL TERVEZŐ: EGYHÁZI FERENC PROJEKT VEZETŐ: EGYHÁZI FERENC PROJEKT VEZETŐ-HELYETTES: MEZŐFI SZILVIA ÜGYVEZETŐ IGAZGATÓ: BABÓS GYULA

SZAKÁGI TERVEZŐ:

TERVSZÁM: 4/18

 ELLENŐR:

KÉ-K 01-1016

EGYHÁZI FERENC

BABÓS GYULASZÁLKA MIKLÓS
MEZŐFI SZILVIA

SZAKASZ SORSZÁM: 02

LEVÉLCÍM: 1034 BUDAPEST III., SZOMOLNOK UTCA 14.

1034 BUDAPEST III., SZOMOLNOK UTCA 14.

TELEFON: 250-5064 FAX: 453-2592

E-MAIL: PROURBE@PROURBEKFT.HU

WEB OLDAL: WWW.PROURBEKFT.HU

GENERÁL TERVEZŐ:

LEVÉLCÍM: 1034 BUDAPEST III., SZOMOLNOK UTCA 14.

1034 BUDAPEST III., SZOMOLNOK UTCA 14.

TELEFON: 250-5064 FAX: 453-2592

E-MAIL: PROURBE@PROURBEKFT.HU

WEB OLDAL: WWW.PROURBEKFT.HU

02 - DÉLI TEHERMENTESÍTŐ ÚT - KÖZÚTI FELÜLJÁRÓ

Fedvényterv a tervezett szakasz Új Váralja sori visszacsatlakozásáról

M=1:500

- Közúti biztonsági audit szerint javítva
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A tamfal szakági tervében részletes pályaszerkezet

A tamfal szakági tervében részletes pályaszerkezet

9,25

4,76
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3

Új útburkolat pályaszerkezete a híd szerkezeten:4

4 cm AC 11 (F) aszfalt kopóréteg 

7 cm AC 22 (F) aszfalt kötőréteg 

4 cm MA 11 (F) aszfalt védőréteg

tervezett hídszerkezet

4 cm   AC 11 aszfal kötőréteg

3 cm   AC 8  aszfalt kopóréteg

 Önálló/elválasztás nélküli gyalog és kerékpárút pályaszerkezete:6

10 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

25 cm folytonos szemelosztású zúzottkő alap

Új útburkolat/teljes pályaszerkezet csere a Mártírok útján:2

4 cm AC 11 (F) aszfalt kopóréteg 

7 cm AC 22 (F) aszfalt kötőréteg 

8 cm AC 22 (F) aszfalt alapréteg

20 cm folytonos szemeloszlású zúzottkő alap

2- 4 cm  zúzottkő ágyazat

18 cm   bazatl kocka kő  (18*18*18cm)

Bazalt kockaköves útburkolat pályaszerkezete  a járható gyűrűn:5

20 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

25 cm folytonos szemelosztású zúzottkő alap

Térkő járdaburkolat pályaszerkezete:7

10 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

6 cm térkő (szürke színű, 10*20-as tégla)

3 cm zúzottkő ágyazat

25 cm folytonos szemelosztású zúzottkő alap

Járdaszegély

"K" szegély

10

Kiemelt szegély

9

11

Meglévő útburkolat kopóréteg javítással1

4 cm AC 11 (F) aszfalt kopóréteg 

meglévő útburkolat

Tervezett pályaszerkezeti rétegrendek:

20 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

Új útburkolat pályaszerkezete a felüljárós útszakaszon:3

4 cm AC 11 (F) aszfalt kopóréteg 

7 cm AC 22 (F) aszfalt kötőréteg 

7 cm AC 22 (F) aszfalt alapréteg

20 cm folytonos szemeloszlású zúzottkő alap

20 cm Ckt-4 cementstabilizáció hézagolással

20 cm M22 stabilizált padka

8
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SZAKÁG JELE RAJZSZÁM TERVFÁZIS JELE SZÁLLÍTÁSI ÜTEM KITERJESZTÉS

SZÁLLÍT.

ÜTEM

3

FELELŐS TERVEZŐ: TERVEZŐ: ÜGYVEZETŐ

GENERÁL TERVEZŐ: EGYHÁZI FERENC PROJEKT VEZETŐ: EGYHÁZI FERENC PROJEKT VEZETŐ-HELYETTES: MEZŐFI SZILVIA ÜGYVEZETŐ IGAZGATÓ: BABÓS GYULA

SZAKÁGI TERVEZŐ:

TERVSZÁM: 4/18

 ELLENŐR:

KÉ-K 01-1016

EGYHÁZI FERENC

BABÓS GYULASZÁLKA MIKLÓS
MEZŐFI SZILVIA

SZAKASZ SORSZÁM: 02

LEVÉLCÍM: 1034 BUDAPEST III., SZOMOLNOK UTCA 14.

1034 BUDAPEST III., SZOMOLNOK UTCA 14.

TELEFON: 250-5064 FAX: 453-2592

E-MAIL: PROURBE@PROURBEKFT.HU

WEB OLDAL: WWW.PROURBEKFT.HU

GENERÁL TERVEZŐ:

LEVÉLCÍM: 1034 BUDAPEST III., SZOMOLNOK UTCA 14.

1034 BUDAPEST III., SZOMOLNOK UTCA 14.

TELEFON: 250-5064 FAX: 453-2592

E-MAIL: PROURBE@PROURBEKFT.HU

WEB OLDAL: WWW.PROURBEKFT.HU

02 - DÉLI TEHERMENTESÍTŐ ÚT -FELÜLJÁRÓ
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1. melléklet 


