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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT-TERVEZET

SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZAT KOZGYULESE
.......... /2016.(.........) SZ. HATAROZATA

a varos 17/2004. (11.12) sz. hatarozattal megallapitott, tdbbszor mdodositott
Telepuilésszerkezeti Tervének és leirdasanak modositasara

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgy(ilése megtérgyalta a Székesfehérvar
Megyei Jogl Varos Szerkezeti tervérdl szdéld 17/2004. (11.12.) szdmu hatdrozatanak
madositdsara vonatkozo javaslatot és az alabbi hatarozatot hozta:

1)  AKozgylilés a Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepilésszerkezeti Tervének (TSZT) a
rajzi munkarészét képezd Telepilésszerkezeti tervlapjat a Topo Plan Kft. TP- 7/2015.
tervszamu dokumentacidja alapjan, a jelen hatdrozat mellékletét képezd
fedvénytervek szerint, az alabbi terileteken mddositja.

1.1) A Homoksor és a Csikvari at kozott utteriiletként jeldlt 7077 hrsz-u ingatlan a
kozlekedési teriiletbdl a Székesfehérvari Reformatus Egyhazkozség tulajdonaban
Iévé 7078 hrsz-u ingatlan jelent6s zoldfellletl kilonleges temeté teriletéhez
csatlakozdan jelentds zoldfellletl kiilonleges temet6 teriiletbe (Kz) kerdl
atminGsitésre. A mddositas a TSZT mellékletét képez6 1.1. szamu fedvényterv
szerint valtozik.

1.2) A Palotai Ut mellett |évé 4569/4 hrsz-, jelent6s zoldfelilet( kilonleges egyéb
(Kz) teriiletfelhasznalasu teriiletek kozé sorolt ingatlan teriiletébsl a DEPONIA
Kft. kérésére 759 m’ teriilet lakossagi hulladékudvar szémara a hulladék
elhelyezésére, kezelésére szolgaldo kulénleges (Kh) teriletfelhasznélasra
madosul. A médositds a TSZT mellékletét képezd 1.2. szamu fedvényterv szerint
valtozik.

1.3) Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Kozgy(llése a 239/2012 (V.11) szamu
hatdrozatdval a Mariamajori-erdd és a Nagy-volgy helyi védetté nyilvanitdsanak
kezdeményezésérél dontott. A helyi védettség dbrazoldsa tortént a
teleplilésrendezési eszkdzokon. A mddositdas a TSZT mellékletét képezd 1.3.
szamu fedvényterv szerint valtozik.

1.4) A Székesfehérvar-Kisfalud 020189/16 hrsz-U ingatlanra vonatkozéan a HESz
2013. szeptember 29-e el6tti allapot visszaallitdsa érdekében az 4dltalanos
mez6gazdasagi teriilet médositasaval Uj beépitésre szant teriilet (1.3126 m?),
kertvarosias lakéterilet kijelolésére keriil sor. A médositdas a TSZT mellékletét
képez6 1.4. szamu fedvényterv szerint valtozik.

1.5) A Varalja sor 1-3. sz. alatti, 8098 hrsz-u, Gksz gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd
terlileten 1évé ingatlan (Naponta Kft. — volt Cerbona Zrt.) és a MAV 7671/10
hrsz-U ingatlana kozotti, kialakult 3llapot szerinti telekhatdr rendezése
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1.6)

1.7)

érdekében a kozterilet-szabalyozasa és ezzel 06sszhangban a mdlemléki
koérnyezet hatdrvonaldnak helye mddosul. A mddositds a TSZT mellékletét
képez6 1.5. szamu fedvényterv szerint valtozik.

A Javor Otté tér zoldterllete (Z) telepiléskozpont vegyes (Vi)
terlletfelhaszndlasra mdédosul. A mddositds a TSZT mellékletét képezé 1.6.
szamu fedvényterv szerint valtozik.

A biolégiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a TSZT mddosul. A 30. jell
mddositasi terlleten, a vdros délnyugati hatardban a Nagykanizsai vasutvonal
melletti, Székesfehérvar 020468 hrsz-u ingatlan tényleges
terlletfelhaszndlasaval 6sszhangban, a TSZT és az SZT 6sszhangjat megteremtve,
a hatdlyos TSZT-n altaldnos mezdgazdasagi teriileten 0Osszesen 34.44 ha
nagysagu, erdéGtervezett, az ingatlan-nyilvantartds szerint erdé mdvelési agu
terlleten, els6dleges gazdasagi rendeltetés(i erdd kijelolésével torténik. A 30.
jelii moédositds a TSZT mellékletét képezd 1.7. szdmu fedvényterv szerint
torténik.

2) A Telepllésszerkezeti terv szoveges munkarésze (Teleplilésszerkezeti leirds) nem

6

valtozik.

3) Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve teriletfelhasznalds
maddositasanak eredményeként szamolt Bioldgiai aktivitdas érték egyenlege né a
madositas el6tti dllapothoz képest a TSZT 30. jel(i terlileten torténé mddositasaval, tehat
az Etv. 7.§ (3) bek. b) pontja el8irasainak a médositas megfelel:

BAE szamitas a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerint
] ] o
2 o i e Erték- - Erték- 8
% £ Terilet cgS mutaté BAE &= mutaté BAE =
(= ha L o'c L o ¢ :0
g O x/ha 23 x/ha =
s 3 e g *
2. 0.0245 Kou 0.6 0.01 Kz-te 6 0.15 +0.14 | +0.14
13. | 1.7681 8.05 3.80 -4.25
020189/16 Ma 3.7 3.34 Lke 2.7 2.44 -0.90
hrsz
0.9028
020189/17 Ma 3.7 0.64 Lke 2.7 0.47 -0.17
hrsz
0.1745
020189/9 Ma 3.7 0.87 Lke 2.7 0.63 -0.24
hrsz
0.2353
020187/4 E 9 3.12 Kou 0.6 0.21 -2.91
hrsz
0.3462
020190/1 ut 1 0.08 KOu 0.6 0.05 -0.03
0.0785
27. | 1.0698 z 6 6.42 Vt 0.5 0.53 -5.89 -5.89
30. | 9.3084 M4 3.7 34.44 E 9 83.77 +49.33
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W © . &gm Erték- ﬁgm Erték- E
g E | Terilet % £ r::xt;l;o BAE § £ r::tteato BAE 2
I§ g ha E% < x/ha E% < x/ha 2
2@ g g "
Osszes +39.33
4) A Kozgyllés rogziti, miszerint Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat
K6zgydlése 17/2004. (11.12.) szdmu hatarozataval elfogadott Székesfehérvar Megyei Jogu
Varos Szerkezeti Terve jelen Hatdrozatban foglalt mddositasaira vonatkozé - a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési  eszk6zokrél,  valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36-40. §-ban (teljes eljaras)
elGirtaknak megfeleléen — véleményezési, egyeztetési folyamat megtortént, a
véleményezési eljaras e jogszabaly rendelkezései szerint befejezett.
5) Figyelemmel - a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integrdlt telepliilésfejlesztési

stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés
szabadlyaira, jelen hatarozat az elfogaddsat kévets 30. napon Iép hatalyba.

A Kozgydlés utasitja a Jegyz6t, hogy a Féépitészi Iroda bevonasaval a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelds: dr. Boka Viktor Jegyzé

Lantay Attila varosi f6épitész

Székesfehérvar, 2016. ......ccvvuveeenenen

dr. Cser-Palkovics Andras dr. Bdka Viktor
polgarmester jegyzé
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...... /2016. (.....) SZ. KGY. hatarozat melléklete
TELEPULESSZERKEZETI TERV FEDVENYTERVEI
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TARTALOMIJEGYZEK

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK:

Széveges munkarész:
...... /2016. (.....) SZ. KGY. rendelet-tervezet

Tervi munkarész:
...... /2016. (.....) SZ. KGY. rendelet-tervezet mellékletei
Szabdlyozasi i terv fedvénytervei

B2.1, B2.3, B4.2, B4.3, B4.4, B5.1, B5.2, B5.3, B5.4, B6.1, B7.2, B7.3, B7.4, B8.1,
B12.2, K1.2, K1.4, K2.3 és K8.1 jelli mdédositott szelvényei
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELET-TERVEZET
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgy(ilése
...... / 2016. (......) sz. rendelete
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos kiilteriiletének, valamint egyes belteriileti

/////

7/2004.(11.24.) szamu rendelete mddositasardl

Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kézgy(ilése a Magyarorszag Alaptdrvénye
32. cikk. (1) bekezdés a.) pontjaban és (2) bekezdésében, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban kapott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIIl. 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazads alapjan, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepliilésrendezési eszkbz6krél, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42.§ (4) bekezdésben biztositott véleményezési
jogkorben eljaré ......

1.§ A Székesfehérvar Megyei Jogl Varos kilterlletének valamint egyes belterleti
tertletrészeinek szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatardl szélé 7/2004.(11. 24.)
rendelet (tovabbiakban: R.) Egyes épitményekre vonatkozé dltaldnos elbirdsok 6. § (7)
bekezdése-helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép.

,0.§ (7) a)tpari-es—Kereskedelmi, szolgaltatd céli énallo sator vagy ponyvaépitmény (az alkalmi jellegliek
kivételével) csak a terv peremteriletein, valamint a Farkasvermi Ut, a Zamolyi Ut, a Szent Florian kor(t,
a Seregélyesi Ut valamint a Budai Ut menti kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi (Gksz) tertileteken
allithato fel - az alabbi feltételek mellett:
aa) Sator és ponyva csak az épitési helyen bellil, a f6épllet épitési vonalan belll, - az egyéb Ovezeti
eléirasok keretei kozott létesithetdk (épitménymagassag, beépitettség stb).
ab) Egy telken legfeljebb 2 db, és dsszesen legfeliebb 600 m2 beépitett alapteriletli sator és ponyva
helyezhetd el.
ac) Sator és ponyva utdlagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a sator a kozlekedési utak
hasznélatat, a belathatésagot, a telepiilésképet nem zavarhatja, tovabba el kell végezni az adott
létesitményhez szilkséges parkoldszam ellendrzését.

b) Gazdasagi ipari célu énallo sator vagy ponyvaépitmény (az alkalmi jellegliek kivételével) csak a terv
peremterlletein és a Farkasvermi (t, a Z&molyi Ut, a Szent Florién kérut, az Aszalvolgyi Ut, a Berényi, a
Seregélyesi ut, valamint a Verseci ut menti ipari gazdasagi (Gip) tertleteken allithaté fel - az alabbi
feltételek mellett:

ba) Sator és ponyva csak az épitési helyen bellil, a féépilet épitési vonalan belll, - az egyéb Ovezeti
eléirasok keretei kozott létesitheték (épitménymagassag, beépitettség stb).

bb) Sator és ponyva utélagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a sator a kdzlekedési utak
hasznalatat, a belathatdsagot, valamint a teleplilésképet nem zavarhatja.”

2.8 A R. 12. § (3) bekezdés b) pontjanak elsé francia bekezdése helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:

, - A G”jelli épitési bvezet
Az épitési bvezet az adott teriiletegységhez tartozé garazstémbdket foglalja magaban”
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3.§ AR. 12. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

a)

A G’ jelii épitési 6vezet sajatos célu elbirasai a kovetkezdk:

aa) Az épitési bvezet a garazsépliletek, garazssorok telekrészeit, meglévé és javasolt épitési telkeit, és
az azokat koriilveve, a garazsok megkdzelitését szolgald kozteriileteket foglalja magaban.

ab) Az épitési dvezeten beliili kbzteriiletek azon része, mely nem a garazsok megkézelitését szolgélja
forgalomképessé minGsithet6, a kbzteriileti jelleg megsziintethetd.

ac) Az el6-, oldalt- és hatsokert mérete 0 méter.

ad) A /elen R. hatalyba lépésekor a részben beépitett ,G” jelli épitési Gvezetben:

garazs dnalldan nem épithet6, kizardlag a meglévé garazssor tovabbépitése, illetve a foghijak
beépitése lehetséges

amennyiben a Szabalyozasi terv javasolt épitési telek(telkek) kialakitasat jelol, abban az
esetben a Szabalyozasi terven jelolt javasolt épitésitelek kialakitasa utan garazssor épithetd;
az eqyseges épitménymagassag, egységes ajtéforma, egységes anyaghasznalat, egységes
tetéforma és az eqységes szinezés kdtelezettsége kiemelten kezelend6;

atépités, illetve Uj épités esetén fem- és azbesztcement hullam, valamint trapéz fedés nem
alkalmazhato.

ae) A /elen R. hatalyba lépésekor beépitetlen ,G” jelii bvezetben

Az épitési dvezetben kizardlag garazssor épithetd, eqy garazs énalléan nem épitheté.

a garazsok egységes terv alapjan alakithatok ki.

Uj garazsor elhelyezésénél eqységes épitménymagassag, egységes ajtoforma, egységes
anyaghasznalat, egységes tetéforma és az egységes szinezés kitelezettsége kiemelten
kezelendd,

Uj épités esetén fém- és azbesztcement hullam, valamint trapéz fedés nem alkalmazhato.

af) Meglévb gardzsok esetében, amennyiben a jogszer(i hasznalat bizonyitott, az épitéskori,

hasznalatbavétel-kori  jogszabalyok elbirasainak megfeleléen (pl.

hasznélat  jogosultsaga

igazolasaval, joger8s hasznalatbavételi engedéllyel, hatdsagi bizonyitvannyal stb.) az egyes
garazsok énalloan bejegyeztethetbk az ingatlan nyilvantartasha

4.8 A R. 17/C. § (7) bekezdés tablazataban az épitési dvezet ,Ln-15.2*" soranak elGirasai
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

A7) Az épitési bvezet épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasok:”

dvezet jele beép. A kialakithato telek legkisebb legnagyob | legnagyobb ép. | legkisebb
modja szélessége/mélysége/teriilete b beép. mag. zéldfeldilet

m m m2 % m %

Ln-15.2* K-SZ | - | 1000 35 %5>9 40

*Az "Ln-15.2" jelli dvezetben az elBkert, az oldalkert és a hatsokert: 0 m”

5.8 A R.28.§ (2) bekezdés tablazataban az épitési 6vezet ,Lke-10.4” soranak el6irasai helyébe

a kovetkez6 rendelkezés |ép:

(2) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasok:

bvezet jele beép. média A klalalflthato te]ek legkisebb Iegnfagy. Igg’nagyobb Ie_gklsepb
széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Lke - - - - 30 <75 50
Lke-10.4 Sz/Z 2518 1000 30 45 50

Toro PLAN KFT.
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6.8 A R.36/B.§ (4) bekezdés tablazataban az épitési dvezet ,Vt-15.13*" sordval egészl ki:

,(4)Az épitési Gvezet épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési elbirdsok:

dvezet jele beép. A kialakithato telek legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
modja szélessége/mélysége/teriilete beép. ép. mag. zéldfeldilet %
m m m2 % m
Vt-15.13 SZ | | 80 16 10

*A,Vt-15.13" jelli dvezetben az elékert, oldalkert és a hatsokert: 0 m”

7.8 A R.39.§ (2) bekezdés tablazataban az épitési dvezet ,Vk-2.6*” soranak elGirdsai helyébe
a kovetkez6 rendelkezés |ép:

(2) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartandé telekalakitési és beépitési elbirasok:

) . a felhasznalas . .. | Akialakithatd telek | legnagy. | legnagyobb | legkisebb
Ovezet jele jellege beép. modja legkisebb tertilete beép. épitmmag. | zoldfelll.
(ép.hely) [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Vk - - 85 - 75
5Vk-2.6* oktatasi létesitmény K-Sz 1000 35-60 10:5 12 50 20

**Vk-2.6 jelli dvezetben az elékert, oldalkert, hatsokert 0.”

8.8 R. 50.§ a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

50. § (3) A ,Gksz-5.2 UT” jelii épitési Gvezetben az elkert, az oldalkert és a hatsokert mérete 0-5,0 m kozotti
lehet.”

9.§

(1) A R.52.§ (2) bekezdés tablazataban az épitési ovezet ,,Gksz-7.6” soranak elGirdsai helyébe
a kovetkez6 rendelkezés |ép:

(2) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartandé telekalakitési és beépitési elbirasok:

. . o A kialakithato telek legkisebb legnagy. legnagyobb legkisebb
Ovezet jele beép. médja széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Gksz - - - - 60 - 20
Gksz-7.6 K-Sz 50 - 5000 3550 6,0 49 25

(2) A R.52.§ (2) bekezdés tablazataban az épitési 6vezet ,,Gksz-7.14” soraval egészil ki:

) . ) - A kialakithat6 telek legkisebb legnagy. legnagyobb legkisebb
Ovezet jele beép. médja széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Gksz - - - - 60 - 20
Gksz-7.14 K-SZ 20 - 1500 40 6,0 30

Toro PLAN KFT. 14
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Székesfehérvar Megyei Jogui Varos
Telepilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének modositasa
SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS RESZTERULETEIRE

(3) AR. 52.§ a kdvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

»A Gksz-7.5 jelli épitési dvezetben az elbkert, oldalkert, hatsdkert mérete 0 méter lehet.”

10. § A R.68.§ (3) bekezdés tablazataban az épitési ovezet ,Kh-ud*” sordval egészil ki:

J(3) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartandé telekalakitési és beépitési elbirasok:

) . ) - A kialakithat6 telek legkisebb legnagy. legnagyobb legkisebb
Ovezet jele beép. médja széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK -K - - - - 40 - 40
Kh-ud* Sz 700 30 55 30

*A ,Kh-ud ” jelli dvezetben az elékert, oldalkert és a hatsokert: 0 m.”

11.§ A R.71.§ (3) bekezdés tablazataban az épitési dvezet ,Kkm*” soranak el6irasai helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

A(3) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:

dvezet | beépités A kialakithat6 telek legkisebb legnagyobb | legnagyobb legkisebb
jele modja szélessége/mélysége/ terillete beépités | épitménymag. | zdldfellilet
(p.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK -K - - - - 40 - 40
Kkm* K-SZ 250 46>100 9,0 18>0

*A ,Kkm” jel(i dvezetben az elékert, az oldalkert és a hatsokert: 0 m.”

12.8. R.4.sz. mellékletének masodik francia bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

- A 3 jarm(/nap kiszolgald forgalomnal nagyobb 3.5 tonna énsuhyt 6ssztdmegll vagy ennél nehezebb
tehergépjarmd, vagy ilyen énstlyd Ossztomegl kiszolgald tehergépjarmiivet igényld tevékenység,
tovabba a 3.5 tonna énsulyd Gssztdmegll vagy ennél nehezebb jarmivek, vagy az ilyeneket szallito
jarmiivek - a kdzszolgaltatok esetét kivéve - elhelyezése, tarolasa,

13.§ A R. 2. sz. fuggelék ,HELYl VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULETEK”
bekezdése a kovetkez6 francia bekezdéssel egésziil ki.

-~ a Mariamajori-erdé és a Nagy-volgy terillete Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Kézgyllése 239/2012
(V.11) szdmu hatarozata alapjan”
A R) 1. sz. mellékletét képez6 Szabdlyozasi terv B2.1, B2.3, B4.2, B4.3, B4.4, B5.1,
B5.2, B5.3, B5.4, B6.1, B7.2, B7.3, B7.4, B8.1, B12.2, K1.2, K1.4, K2.3 és K8.1 jelii
szelvényei helyébe a rendelet 1 sz. tervi mellékletét képz6 B2.1, B2.3, B4.2, B4.3, B4.4,
B5.1, B5.2, B5.3, B5.4, B6.1, B7.2, B7.3, B7.4, B8.1; B12.2, , K1.2 K1.4, K2.3 és K8.1
szelvényei [épnek.

15. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon Iép hatélyba. Jelen rendelet rendelkezéseit
a hatdlybalépését kdvetGen indult ligyekben kell alkalmazni.

14.8

(2) Jelen rendelet a hatalyba Iépését kovets napon hatalyat veszti.

Székesfehérvar, 2016. ..................

Toro PLAN KFT. 15
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dr. Cser-Palkovics Andras dr. Boka Viktor
polgdrmester jegyzé
Zaradék:
Arendeletet 2016. ................... napjan kihirdettem.

dr. Bdka Viktor
jegyz6

Toro PLAN KFT.
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A eeeeeeef/2016.( oo e e eneneeneen.) ONkoOrmanyzati rendelet 1. szama melléklete
B2.1, B2.3, B4.2, B4.3, B4.4, B5.1, B5.2, B5.3, B5.4, B6.1, B7.2, B7.3, B7.4, B8.1, B12.2, K1.2, K1.4, K2.3 és K8.1 jelli mdédositott szelvényei

AR. 1. szdmu mellékletét képez6 szabdlyozasi terv mddositasa

e S A et 1SAS S BC ar e e e G onkormanyzati rendelet 1. szamua melléklet
LEPTEK: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%) - A3 méretben 1:4000 (pdf 50%) Jévahagyva Székesfehérvar Megyei Jogl Viros Onkorméanyzat Kézgyiilése 7/2004.(11.24.) szdmu rendeletével
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e ONkOrmanyzati rendelet 1. szamia melléklet

Jévahagyva Székesfehérvar Megyei Jogu Viros Onkormanyzat Kazgy(lése 7/2004.(11.24.) szamd rendeletével

LEPTEK: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%) - A3 méretben 1:4000 (pdf 50%)
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e dnkormanyzati rendelet 1. szama melléklet
LEPTEK: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%) - A3 méretben 1:4000 (pdf 50%) Jévahagyva Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kézgyiilése 7/2004.(11.24.) szamU rendeletével
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S SN v vous GoUp U ORppURp L onkormanyzati rendelet 1. szamu melléklet
LEPTEK: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%) - A3 méretben 1:4000 (pdf 50%) Jovéahagyva Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kézgyilése 7/2004.(11.24.) szamu rendeletével
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.......................... odnkormanyzati rendelet 1. szami melléklet

LEPTEK: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%) - A3 méretben 1:4000 (pdf 50%) Jévahagyva Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kdzgyilése 7/2004.(11.24.) szamu rendeletével
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1. EL6ZMENYEK

Székesfehérvar MJV Onkormdnyzat vérosrendezési szempontok és a tulajdonosi szandékok - a
Székesfehérvar kozigazgatasi terlletén fekvé épitési Ovezeteteket, Ovezeteket érinté
lakossagi/tulajdonosi részrél felmeril6 mddositasi igények - Osszehangoldsa érdekében a
hatalyos telepllésrendezési eszkézok - a 17/2004. (11.12) sz. hatarozataval megallapitott
Telepiilésszerkezeti Terve és a 7/2004. (ll. 24.) sz. rendeletével jovahagyott Székesfehérvar
Megyei Jogu Varos kiilteriiletének valamint egyes belteriileti teriiletrészeinek helyi épitési
szabalyzata és szabalyozasi terve - szilikségessé vald moddositasat a mellékelt 1. szamu
tablazatban felsorolt 1-21. jelli teriiletrészekre vonatkozéan, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepliilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) szerinti teljes eljarasban, a Kormanyrendelet 37., 38.,
39., és 40.§-dban foglalt el6irdsoknak megfelel6en meginditotta.

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 37. § szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz meginditdsa utan
tovdbbi mddositasi igények érkeztek a 22., 23., 24., 25., 26. 27., 29., és 30. és 31. jeld
teriiletekre, illetve egyes HESz el6irasokra vonatkozdan (28. jel(i teriilet), igy ezen médositasok
allamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az elGzetes tdjékoztatasi szakaszban ismertetett

s s

mddositasok teljes eljarasahoz egyszeriisitett eljarasként kapcsolédoéan térténhet.

A telepiilésfejlesztési koncepcidordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszk6zékrdl, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (2) a) bekezdése (atmeneti rendelkezéseik) ala
tartozo jelen tervmodositas esetén az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményeit kell figyelembe venni.

A 10. jelid (Oreghegy Banyaté vendéglé kornyezete) és a 19. jell (Oreghegy Igléi utca)
terlletekre vonatkozd mdédositdsi kérelmeket id6 kdzben visszavontak.

A 10. jeld moédositas teriiletén, az Oreghegyi Dondat utca és Zsolnai Ut sarkan lévé Banyatd
vendéglé kornyezetében a moddositas soran a vendéglé és a panzid blvitése érdekében a
vendégl§ elGtti parkold és a vendéglé terillete (11682 hrsz) telepiléskézpont vegyes 6vezetbe, a
11893 hrsz-u ,E” jeli oOvezet pedig kozlekedési terliletbe kerilt volna. A hatdlyos
Teleplilésszerkezeti tervet és Szabalyozasi tervet is érinté mddositds kérelmét visszavontak.

A 19. jell, az Oreghegyi 11396/2 hrsz-U ingatlan megoszthatdsagara vonatkozé modositasi
igény— az ingatlan teriletéb8l 4 méteres sav a 11400/17 hrsz-U kozterilethez torténd
atcsatoldsa - id6 kézben megsz(int.

Az Onkormadnyzat a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz sziikséges tervezési feladatok
elvégzésével a Topo Plan Tervezdiroda Kft-t bizta meg.

A moddositasok jegyzékét tartalmazd 1. szdmu tablazat tdjékoztat a mddositas sorszamardl,
roviden a mddositas targyardl, illetve arrdl, ha a mddositas a teleplilésrendezési tervekre nem
terjed ki, vagyis csak a Helyi Epitési Szabalyzat elGirasait érinti.

A mddositasok teriileti beazonositasat a modositasi teriiletek helyét és sorszamat jeldl6 dtnézeti
térkép segiti.
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MODOSITASI TERULETEK, A MODOSITAS TARTALMA

2015
1. szamu tablazat
) _ Epitettes BIA érték
Mad. 4 s . orokségvédelmi i )
. Mddositas megnevezése P valtozas
jele értékek,
. p TSZT
természetvédelem
PALOTAVAROS - A Jancsar utca mentén az 5905/5 hrsz-u, Zkp A 28662 azonositéju
1. Ovezeti besorolasu 6nkormanyzati ingatlanon parkold régészeti lelGhely Nem maodosul.
|étesitése érintett.
ALSOVAROS - A Homoksor és a Csikvari ut kozotti utteruletnek g
L - oo s - ,, A 29215 azonositoju
jelolt 7077 hrsz-u ingatlan atminGsitése kilonleges temeté . S i .
2. . .. X , régészeti lel6hely Modosul.
teriletbe (Kz-te), hogy 6sszevonhatdé legyen a 7078 hrsz-u érintett
temeté teruletével. )
OREGHEGY - A Beregszaszi Ut és a Budai Ut kdzott 1évs 9829/4
hrsz-u ingatlant kettévalaszto , Lke-5.5" jel(i és az ,Lke-5.9” .
3. s TR . ) - Nem maodosul.
jelli épitési Ovezet hatarat jelol6 dvezeti hatarvonal
madositasa.
VARAUA- A Takarodé Ut mentén 1évé ingatlanoknak a Gksz-7.6 | A4~ 16 sz médositas
L . , P érinti a2 11552 sz.
jelli 6vezetbe sorolt telephelyein a mddositas célja a e .
4, beénithetdsée ndvelése & inimalis 5000 M2 Jarmdjavito és Nem maodosul.
eépit eto:seg n“ove esmle és a minimalis m2-es Mozdonyfeldjits
teleknagysag csokkentése. midemléki kirnyezetét.
VARALIA A Takarodo Ut menti 8115/5 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa kéri a telkén a beépitési szazalék 50 %-ra torténd .
5. L . . . R N - Nem maddosul.
megemelését, valamint a legkisebb zoéldfelllet 25%-ra
csokkentését.
DELI IPARI PARK -A Sereg utca 8129/51 hrsz-u KOu jeld teriilet
6. egy részének atminGsitése  kereskedelmi  gazdasagi, - Nem maodosul.
szolgdltatdé Gksz-6.10 jell épitési Ovezetbe.
FELSGVAROS- A Palotai Ut mellett talalhatd a 4569/4 hrsz-U Kz- o
e3 jelli dvezetben 1évé ingatlan teriiletébdl DEPONIA Kft. A,2?143 _aZO?OS'tOJU )
7. kérésére 759 m’ terilleten lakossagi hulladékudvar épitési r,e_geszetl lelGhely Médosul.
dvezetének meghatarozasa. erintett.
DELI IPARI PARK- A Had utca 8129/36 és a 8129/38 hrsz-u
ingatlanok kézétti KOu &nkormanyzati teriiletet kodzlekedési .
8. .. L (. et e - Nem maodosul.
Ovezetbdl gazdasdgi Ovezetbe kivanjak atmddositani. A
madositads utdn a két ingatlan 6sszevonhatdva valik.
VARAUA - A MAV El6re Stadion 7671/12 hrsz-u sporttelep
9. teriiletén fedett tornacsarnok elhelyezése tervezett, amihez - Nem maodosul.
szlikséges a teriilet épitési Ovezeti besoroldsanak mddositasa.
OREGHEGY-Donat utca Zsolnai Ut sarkdn |évé Banyaté vendéglé
tulajdonosa szeretné bdviteni éttermét egy panzidval. A
madositas soran a vendéglé el6tti parkold és a vendéglé
terilete (11682 hrsz) telepliléskézpont vegyes dvezetbe kerdl
a 11893 hrszu ,,E” jelli 6vezet pedig kozlekedési teriiletbe.
A moédositasi kérelmet visszavontak.
, . . s i A Mdria major erd6
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Kozgydlése 239/2012 és Na —véIJ
(V.11) szdmu hatarozatdval dontétt a Mariamajori-erdé és a .. gy-voley
.. . e o . C terllete a 1731 sz. .
11. Nagy-volgy helyi védetté nyilvanitasanak kezdeményezésérdl. . (. Médosul.
. ; L . i . volgyzaro-gat
A helyi védettséget abrazolni kell a Telepiilésszerkezeti terven miemléki
és a Szabalyozasi terven is. . e p e
kornyezetét érinti.
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40

) _ Epitettes BIA érték
Mad. 4 s . orokségvédelmi i )
. Moddositas megnevezése . a valtozas
jele értékek,
. p TSZT
természetvédelem
A Kadocsa ut 84. szam alatti, 2187/9 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa kérelmezte az ingatlanra vonatkozdan az épitési ,
12. . s . s - Nem maodosul.
hely megnovelését, az el6 és oldalkert mértékének
csokkentését.
SZEKESFEHERVAR-KISFALUD - Kisfalud 020189/16 hrsz-u, ,M3a-3” e
etz « (o . ,,/ . Y A 29158 azonositdju
altaldanos mez6gazdasagi ovezeti és ,Eg” gazdasagi erdd . S s .
13. . . A e e régészeti lelGhely Moddosul.
Ovezeti besoroladsu ingatlan ,,M3a-3” teriletfelhasznalasu érintett
részének lakdteriletté nyilvanitasa. ’
TOVAROSI LAKONEGYED — Toronysor utcai gardzsok - HESz
maodositas - Hész 12§. (4) A) bekezdésének mddositasa ,G” )
14. jeli &6vezetben a sorgarazsok elhelyezhetésége miatt - Nem maédosul.
szlikséges.
V1zIVAROS - A Vizivarost kordbban kettéosztd, megsziintetett ,
AREST AV , S He0SZ10, MEBSUNe A 29205 és a 29213
vasuti iparvaganyok helyén parkoldk kialakitasa, valamint a s
A . mo s azonositéju ,
15. régi flitémi jelenleg ,Gip-1.1" jeld épitési dvezetbe sorolt, e Nem modosul.
e ATt . régészeti lel6hely
8679/11 hrsz-u teruletén kutyasétaltatd és parkoldk érintett
elhelyezése tervezett. ’
VARAUA -A Varalja sor 1-3. sz. alatti, 8098 hrsz-u, Gksz A 4., 16 sz médositas
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriileten lévé ingatlan érinti a 11552 sz.
16. (Naponta Kft. — volt Cerbona Zrt.) és a MAV 7671/10 hrsz-u Jarmjavité és Médosul.
ingatlana kézétti, kialakult dllapot szerinti telekhatar Mozdonyfeldjit6
rendezése érdekében a kozteriilet-szabdlyozas médositasa. mlemleki kornyezetét.
PALOTAVAROS - Tolnai utcaban az iskola melletti 5902 hrsz-G | A 28662 azonositéju
17. Zkp Gvezeti besorolasi park egy részén tervezett parkolok | ragészetilel6hely Nem mddosul.
kialakitdsa miatt sziikséges a Hész mddositasa. érintett.
FELSGVAROS — Az Aranysas utca mentén a 4313, 4314, 4315,
18. 4300 hrsz-u ingatlanok teriletén Gj utcanyitdssal jard Uj - Nem maodosul.
lakéterdileti telkek kialakitdsa tervezett.
OREGHEGY — A 11395/1 hrsz-U és a 11395/2 hrsz-U ingatlanok
megoszthatdsaga, a telekvégeik hasznosithatdsaga érdekében
19 a 11396/2 hrsz-u ingatlan teruletébdl az Igléi utca 11400/17 i i
' hrsz-u kozteriletéhez 4 méteres sav atcsatoldsara vonatkozo
madositas tervezett.
A modositasi kérelmet visszavontak.
ALBA IPARI ZONA- Székesfehérvar 020265/33, 020265/35,
020265/36 hrsz- U ingatlanokat érintd Ut tervezése kapcsan a .
20. . . . R o . - Nem maodosul.
kiszabdlyozott Ut mddositdsa sziikséges, mivel a tervezett
|étesitmény nem fér el a jelenlegi utterileten.
VizivAROS - A Lovolde utca és Tlizér utca kornyezetében lévé A 29204 azonositdéju
21. 70-80 éves kocsanytalan tolgyek, mint értékes megtartandé régészeti lelGhely Nem maodosul.

faegyedek jelolése a Szabalyozasi terven.

érintett.

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. § szerinti el6zetes tajékoztatasi szakasz meginditasa utan érkezett
modositasi igények, amelyek allamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes tajékoztatasi szakaszban

ismertetett mddositasok teljes eljarasahoz egyszerdisitett eljarasként ka

rr s

pcsolédoan torténhet.

22.

SEREGELYESI UT - A 62 szamu féut belterileti szakaszan, a Koles
utcanal 1évé korforgalmi csomépont a HESz elSirdsaitdl
eltéréen épllt meg. A tulajdonviszonyok tisztazasa miatt
szlikséges az SZT modositasa.

Nem maodosul.
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23.

BELVAROS - A Kégl Gy utca 22. sz. alatti, 8722 hrsz-u ingatlanon
atmegy a varosi tdvh6vezeték. A tulajdonosi kérelem alapjan
a tervlapon jel6lt atjard helyének moédositasa sziikséges oly
mértékben, hogy az a tavhévezeték folé keriljon.

A 29211 azonositéju
régészeti lelGhely
érintett.

Nem maodosul.

24,

FEKETEHEGY: Székesfehérvar Korosi utcai kertvarosias
lakéterilet , Lke-10.4" jell épitési Gvezeti elSirasainak
modositasa tulajdonosi kérelem alapjan. A HESz 28.§ (2)
bekezdésében a Lke-10.4 dvezeti elSirdsai kozil a kialakithatd
telek legkisebb szélessége 25 méterrél 18 méterre csokken.

Nem maodosul.

25

ALSOVAROS - Az Onkormanyzat kezdeményezése alapjan a 7476
és 7475/2 helyrajzi szamu ingatlanokat érint§ 6vezeti
madositasnal kdzlekedési teriilet kijelolése és a meglévé
kozlekedési terilet bévitése torténik a Vt telepliléskozpont
vegyes teriilet csokkenésével.

Nem maodosul.

26.

FeLs6vAROs: Onkormanyzati kezdeményezésre a kdézponti
vegyes épitési dvezetben a ,Vk-2.6” jelli dvezeti elGirdsok
modositdsa tervezett.

A 29140 azonositéju
régészeti lelGhely
érintett.

Nem maodosul.

27

BELVAROS - A Javor Otto téri zoldterilet atmindsitése
beépitésre szant telepiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznaldsra a kordbbi varosszerkezet térfalainak
beépitéssel jaré teriilethasznositassal biztosithatd
visszaallitdsa érdekében sziikséges a telepllésrendezési
eszk6zok maddositasa.

Modosul.

28

HESz MODOSITAS: A HESz 6. § Egyes épitményekre vonatkozd
altaldnos elGirdasai mdédosulnak, illetve kiegésziilnek.

29

HORVAT ISTVAN LAKOTELEP - Az 574 hrsz-U ingatlanon |év6 6voda
bdévitése miatt az Ln-15.2 jel(i épitési dvezet teriletének és
épitési dvezeti elSirdsainak mddositdsa.

Az 573 hrsz-u ingatlanon |év6 hékozpont épitési dvezeti
besorolasanak maédositdsa Ln-15.3 jell épitési dvezetrdl Kkm
jelli épitési ovezetre.

Nem maodosul.

30

A varos délnyugati hataraban a Nagykanizsai vasutvonal
melletti Székesfehérvar 020468 hrsz-u ingatlan a
Teleplilésszerkezeti terven altaldanos mezégazdasagi
szabalyozasi tervlapja azonban erdéteriletként szabdlyozza. A
teriilet természetben és a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés alapjan is erdé mdvelési dgu. A Székesfehérvar
020468 hrsz-u ingatlan tényleges teriletfelhaszndaldsaval vald
0sszhang, valamint a telepulésrendezési tervek kozotti
0sszhang megteremtése érdekében a Teleplilésszerkezeti terv
maodositasa sziikséges.

Modosul

31

BELVAROS - A Korona Zrt kérésére a Székesfehérvar Varkorut
44, szam alatti, 449 hrsz-u ingatlant érint6, a Fal koz, Tavirda
utca, Budai utca, Varkorut kozotti tomb teriletét érint6 11
méter szélességl Ut megsziintetése tervezett.

A 22691 azonositéju
régészeti lelGhely
érintett.

Nem maodosul.
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TERVELOZMENYEK, A TERVMODOSITAS SORAN FIGYELEMBE VEENDG ONKORMANYZATI DOKUMENTUMOK:

- Székesfehérvar MIV  Kozgy(lilése  29/2002.(11.21.) hatédrozatdval elfogadott
Varosfejlesztési koncepcidja

- Székesfehérvar MIV Kozgylilése 339/2010. (V.27.) hatarozataval -elfogadott
Kozlekedésfejlesztési Koncepcid

- Székesfehérvar MIV Kozgy(ilése 645/2014 (IX.19) hatarozatdval elfogadott Integrélt
Varosfejlesztési Stratégia.

- Székesfehérvar MIV Kozgyllése 431/2005. (XI1.15.) hatarozataval elfogadott
Koérnyezetvédelmi program

- A varos teljes kozigazgatasi tertletére elkészitett 810/2010 (XI1.9) szamu hatarozattal
elfogadott Kulturalis Orékségvédelmi Hatastanulmany

MODOSITASSAL ERINTETT HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK:

- Székesfehérvar MJV Kozgydlése 17/2004.(11.12.) sz. hatdrozatdval megallapitott
Telepiilésszerkezeti terve és leirasa (tovabbiakban: TSZT)

- 7/2004. (Il. 24.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Székesfehérvar Megyei Jogu
Varos kilteriletének, valamint egyes belterlleti teriiletrészeinek helyi épitési
szabalyzata és szabdlyozasi terve (tovabbiakban: HESZ és SZT)

TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepilésrendezési tervek mddositdsdahoz az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképet az
onkormanyzat adatszolgaltatdsként atadta a tervezének haszndlatra. A tervmoddositasi
terlletek és kozvetlen kornyezetiiknek térképi abrazoldsa a hatalyos teleplilésrendezési
tervek dllomanydnak felhasznalasaval késziilt.

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervmoéddositdas 31 részterliletének lehatdroldsat a mellékelt atnézeti helyszinrajz, a
modositasok tablazataban bemutatott Telepilésszerkezeti terv (TSZT) és a Szabalyozasi terv
(SZT) kivagatok, valamint a Szabalyozasi terv moédositott szelvényei abrazoljak.

2. A TERVEZETT MODOSITAS CELIA, VARHATO HATASA, LEIRASA

A TERVMODOSITAS CELIA:

Székesfehérvar MJV Onkormdnyzat Kozgyllése 17/2004. (11.12) sz. hatarozataval
megallapitott Telepiilésszerkezeti Terve és a 7/2004. (ll. 24.) sz. rendeletével jovahagyott
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Kkiilteriiletének valamint egyes belteriileti
utan, az 6nkormanyzat felé irasban jelzett tulajdonosi/lakossagi maddositasi igények és
varosrendezési szempontok 0©sszehangoldsa érdekében a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozok sziikségessé vald mddositdsa.

Székesfehérvar MJV Onkormaényzat Kozgydilése els6 |épésben 21 teriiletrészre vonatkozéan
inditotta meg a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat.

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. § szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz meginditasa
utan tovabbi médositasi igény érkezetett a 22-31. sorszamu teriiletre, illetve egyes HESz
el6irdsokra vonatkozdan, amelyek a varos szandékaval 6sszhangban szintén tdmogatottak.

Toro PLAN KFT. 42



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa
SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS RESZTERULETEIRE
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio — 2016. marcius

A moddositasok felsoroldsat és a mddositds tartalmdanak révid meghatarozasat az el§z6 1.
szamu tabldzat mutatja be.

A mddositasok tartalmdanak részletes ismertetése, indokldsa, aldtdamasztasa a kovethetbség
érdekében szintén tdblazatos formaban készilt el._A mddositdsok tartalmat, terliletét,
szakagi aldatdmasztd anyagdt az egyes moddositasi teriiletekre vonatkozdéan a 3. szdmu
tabldzat tartalmazza részletesen.

A RENDEZES VARHATO HATASA, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE:

A tervmddositds az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szdlo
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovébbiakban: KV. Rendelet) 1. § (3) bekezdése ald tartozik,
aminek értelmében a kérnyezeti vizsgalat készitésének sziikségessége a varhatd kornyezeti
hatds jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjan, a Rendelet 2. sz. melléklete szerint
meghatarozott szempontok figyelembe vételével donthet6 el.

Mivel az Onkormdnyzat a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 36. § szerint teljes eljaras keretében kivanja lefolytatni, ezért a KV. rendelet
3. szamu melléklete alapjan érintett kbrnyezet védelméért felelbs szerveket a 11797/7/2015
szamu 2015. julius 7-i keltezésd levelével el6zetesen megkereste, hogy a véleményiiket
kikérje a tdjékoztatéban akkor meghirdetett 1-21. jelli mdédositasok esetében a kornyezeti
vizsgalat sziikségességérdl.

A terv megvaldsithatdsdaga kovetkeztében varhatd kornyezeti hatdsok jelentdségének
meghatdrozdsa el6zetesen a KV. Rendelet 2. szdmu melléklete alapjan tortént, aminek
eredményeként az aldbbi megallapitasok tehetdk:

1.a) A terv megvaldsitasa

A modositas célja, hogy a 7/2004 (I.24) o6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos kilterlletének, valamint egyes belterileti
teriiletrészeinek helyi épitési szabdlyzatét és szabalyozasi tervét —tovabbiakban: HESz —a
tdmogatott lakossagi mddositasi kérelmek targyaban az érintett teriileteken mddositsa.
A médositas nem terjed ki a varos HESz altal szabalyozott teljes teriiletére, hanem csak a
kérelmekkel 6sszefligg6 kis részteriileteket érinti.

Az elb6zetes tdjékoztatdban korabban meghirdetett 1-21. jell mddositdsok és a
tervkészités ideje alatt kés6bb beérkezett tovabbi, 22-31. jelli mddositasok felsoroldsat
az 1 szdmu melléklet tartalmazza.

b) A HESz mddositasa a tervhierarchidban elfoglalt helyébdl kdvetkezéen egy-egy kisebb
tertletrészen érinti a 17/2004 (11.12) sz. Kgy. Hatarozattal megallapitott, tobbszor
madositott Székesfehérvar MJV Telepiilésszerkezeti tervét. A mddositds mas tervet vagy
programot nem érint, illetve azokra vonatkozéan nem tartalmaz elGirdsokat és
szempontokat, tovdbbd nincs hatdssal mdsik terv, illetve program tartalmdra, vagy azok
megvaldsitdsdra.

c) A terv megvaldsuldasa esetén hozzajarul a varos fenntarthaté modon térténd
fejlesztéséhez, mivel a mddositasok sordn nem Uj, eddig beépitésre nem szant teriletek
keriltek atminGsitésre beépitésre szant teriiletekbe. A modositasok legnagyobb részénél
a meglévé épitési Ovezetek hatdrvonalainak, valamint az Ovezeti el6irdsoknak
kismérték(i modositasa torténik. Ez aldl kivételt képez:

- az 1. jelli modositas, ahol a 5905/5 hrsz- U (Zkp) kézpark besorolasu terileten-,
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- a 2.jelli médositas, ahol a 5902 hrsz-u (Zkp) kézparkban és
- a 15. jel(i mddositas, ahol a 8679/11 hrsz-u, Gip terlletfelhasznalasu ingatlanon
parkoldk kialakitdsdhoz kozlekedési teriilet kialakitasa tervezett, tovabba

- a 13. jell mddositas, ahol Kisfalud altalanos mez&gazdasagi teriiletén kertvarosias
lakoterilet,

- a 27. jelli mdodositas, ahol a Javor Ottd téri kozpark terileten telepliléskézpont
vegyes terilet

kialakitasa tervezett.

A Nagy-volgy helyi védetté nyilvanitdsa alapjan a helyi védelem terileti hatdlya jelolésre
keril a Teleplilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi terven.

d) A parkolasi célu igénybevételek moddositasan kivil a tovabbi mddositasok Uj
kornyezetvédelmi feltétek teljesitését nem igénylik. A terv megvaldsitasat, a
madositasok jelenlegi és a modositas utani id6szakra tervezett Gizemelését a kornyezeti
feltételekhez (ivovizbazis védelem, természetvédelem, lakéteriileti kornyezet védelme)
kell igazitani.

e) A mddositas nem érint jelent8s, a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyokat
(mint pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgy(jtG-gazdalkodassal
Osszefliggd tervek, programok stb.) valamint azok végrehajtasat.

2. Varhato kérnyezeti hatasok

a) A terv megvaldsitasa kapcsan varhaté uj kérnyezeti hatasok (pl.: kdzuti kozlekedés és
Uzemi eredetl zajhatdsok,) az épités ideje alatt dtmenetileg, illetve a megvaldsulast
kovetdéen a normal miikddési menet soran, mint allandd hatasok jelentkeznek.

b) Osszeadddo, egymast feler8sits kdérnyezeti hatdsokkal nem kell szdmolni. Alapvetéen
a kozlekedésbdl (logisztika) és a miikodésbdl szarmazd, megndvekvd zaj- és kdrnyezeti
terhelés jelentkezhet a Gksz ovezetben |évé mddositdsokndl, amely — tekintettel a
terllet és a kornyez6 tébb szaz méteres korzetben kijelolt gazdasagi teriletekre — a
hatdlyos normaknak megfelel6 m(ikodést feltételezve, varhatéan nem eredményez
intézkedést igényld, kedvezdtlen mértéki kornyezeti hatast.

c) A terv megvaldsulasa nem jar az orszaghataron atnyulé kornyezeti hatasokkal.

d) A valtoztatasok megvaldsuldsa a jelenlegi ismeretek alapjan, az elGirdsok betartasa
mellett nem idéz el6 olyan kornyezeti valtozdsokat, amelyek az emberi egészségre, a
kornyezetre kockazatot jelentenének.

e) A terv megvalodsulasa kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok jellemzéen lokalisak
(pl. kozuti kozlekedésbdl eredd zajhatas, a miikodésbdl, hasznalatbdl eredd lzemi
eredet( zaj).

f) A részteriletekre vonatkozé mddositasok koziil a 13. sz. mddositas 020189/16 hrsz-u
foldrészlet teriiletén — az ,M3-3” altalanos mez6gazdasagi Ovezeti és ,Eg” gazdasagi
erd6 Ovezeti besoroldsu ingatlan teriiletének nagy részét természeti teriiletként
hatdrozza meg a hatalyos TSZT és SZT; de a mddositas hatdlya ald tartozo terilet az
FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepuilési térség része - a tulajdonos kéri
visszadllitani a 2013-ban érvényét vesztett HESz elGirasait.

A moédositasok nem érintenek olyan teriileteket, amelyek hazai (orszagos vagy helyi),
kozOsségi vagy mds nemzetkozi szintli védettséget élveznek, igy sem védett természeti
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terliletet, sem Natura 2000 teriiletet, sem pedig természetvédelmi teriiletet nem
érintenek.

g) A terv megvaldsitasa feltételezhet6en nem idéz el6 a Korm. rendelet 4. szamu
melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kévetkezményeket.

h) A tervezett modositasok vizgy(jt6 terileteket, természetes és mesterséges
vizfolydsokat nem érintenek. A Uj utcanyitast érintd, vagy parkolasi céli mdédositasoknal
a jelenlegi és a moddositds utdni iddszakra tervezett Uzemelését a kornyezeti
feltételekhez (ivovizbazis védelem, természetvédelem, lakéteriileti kornyezet védelme)
kell igazitani. A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében a 20 gépjarmdnél
nagyobb befogaddképességli tervezett parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a fellletén Gsszegy(ijtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a
talajra. A napi hasznalatban lévé parkoldk terliletén Osszefolyd csapadékvizet csak
hordalék és olajfogdn elGtisztitva lehet a befogaddba vezetni. A parkoldk csak vizzard
burkolattal alakithatdk ki, igy a talajt mentesiteni lehet a talajszennyezés veszélyétdl.

3. A varhatodan érintett teriilet

a) A kornyezeti elemek, rendszerek, vagy a kulturalis o6rokség szempontjabol valo
érintettséget a mddositasokat felsorolé és a mddositasok tartalmat meghatarozo 1. sz.
és a 3. sz. tablazat tartalmazza részletesen.

b) A modositasi teriileteken (a jelenlegi ismeretek alapjan) a kornyezetvédelmi
hatarértékeket elérd, vagy azt meghaladd igénybevételrdl, kibocsatasrdl, illetve
szennyezettségrél nincs informacio.

c) A médositasok nem érintenek erd6gazdasagi termesztést, termelést, s(ir(in beépitett
teriletet stb. A 18. jel(i mddositas (az Aranysas utcat érint6 Gj utcanyitas) és a 13. jeld
modositds (Kisfalud kertvarosias lakoteriilet fejlesztés) kivételével a mddositasok nem
jarnak lakossagszam novekedéssel.

A fenti szempontok vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a tervezés altal érintett
teriletek - a 13. jell modositas (Kisfalud kertvarosias lakéterilet fejlesztés) kivételével -
jellemz6en nem mindsiilnek értékesnek, illetve sériilékenynek.

A vidros teriiletén a szennyvizhaldzat mar kiépillt és a tervmoddositassal érintett
ingatlanok és az azokon |évé létesitmények szdmara is rendelkezésre all.

A terv teriiletén keletkezett kommunalis hulladék gy(ijtése és elszallitasa szervezett
formaban, heti rendszerességgel torténik. Az 0Osszegy(jtott szildrd kommunalis
(tagabban telepilési) hulladék koérnyezetszennyezést nem okozé elhelyezése a
Székesfehérvar térségi hulladéklerakd telepén biztositott.

A tervezett tervmaddositads, illetve fejlesztések nem jarnak a kommunalis szildrd hulladék
mennyiségének jelent6s novekedésével, igy a hulladékszallitas kialakult rendszerét
jelentésen nem befolyasoljak.

A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelel6 tartalmu fenti részletes
tajékoztatas alapjan, a terv kidolgozéja a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja
sziikségesnek.

A visszaérkezet vélemények alapjan az érintett szervek kozil az Orszagos Kémiai Biztonsagi
Intézet, Veszprém Megyei Kormdanyhivatal Mdszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Fosztaly, Banydszati osztidlya, a Pest Megyei Kormdnyhivatal, Foldmdvelésiigyi és
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Erd6gazdalkodasi F6osztalya, és a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaga nem tett észrevétel.
A tobbi érintett szerv, - a kidolgozd, azaz dnkormanyzat véleményével egyezéen - nem
tartotta szlikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly kéri az
Onkormanyzati dontés indoklasanak megkiildését.

ELOZETES ADATSZOLGALTATAS KERES

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelete 3.§ (3) 6. pontja és a 4.§ (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsanak alatdmasztdé szakagi munkarésze a teriletrendezési terv(ek) és a
telepilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazold térkép és leirds (szamitds). A modositas sordn a
telepiilésrendezési eszkdozok és egyes torvények teriletrendezéssel 0Gsszefliggd
maodositasardl szolé 2013. évi CCXXIX. torvénnyel (tovabbiakban: MTv.) médositott Orszagos
Teriletrendezési Tervrél szolé 2003. évi XXVI. torvény (tovadbbiakban: OTrT) elGirdsainak
0sszhangjat igazolni kell.

OTrT 31/B. § |) bekezdése alapjan azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei 6vezeteket,
amelyeket az MTv. dallapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben még nem keriiltek alkalmazasra, a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél,
modositasanal az OTrT MTv.-vel megéllapitott 12/A. § (1) bekezdése és ovezeti elSirasai
szerint kell lehatdrolni és alkalmazni.

OTrT 12/A. § (1) bekezdése rogziti, hogy a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek,
valamint a telepilésrendezési eszkdzok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében
felsorolt térségi dvezetek altal érintett - az aldbbiakban felsorolt - teriileteket az orszagos, a
kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglaldsra
kotelezett dllamigazgatasi szervek korérél szélé kormdnyrendelet szerint, az abban
meghatdrozott allamigazgatdsi szervek el6zetes adatszolgdltatasa figyelembevételével kell
lehatarolni:

jo termdhelyi adottsdgu szantdterilet

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlet

orszagos vizmindség-védelmi terilet

nagyvizi meder és a Vasdrhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok terilete

e  3svanyi nyersanyagvagyon-terilet

o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet

Az OTRT 12/A (1) bekezdése, valamint a kiemelt térségi és megyei tertletrendezési tervek,
valamint a telepulilésrendezési tervek készitése sordn az orszdgos, a kiemelt térségi és a
megyei 6vezetek teriileti érintettségével kapcsolatosan dlldsfoglaldsra kételezett
dllamigazgatdsi szervek kérérél és az eljdrds részletes szabdlyairdl sz6lé 282/2009. (XII. 11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R) 1.§ (1) bekezdése és az 1. melléklete alapjan kérte meg a
Féépitészi Iroda az adatszolgaltatasat az MTv. altal megallapitott, szakteriletét érinté Uj
ovezet(ek) lehatarolasa tekintetében.

A fenti jogszabadly el6irdsai alapjan adatszolgdltatdsra kotelezett szervek koziil a Foldmérési
és Tavérzékelési Intézet —FOMI- jelezte, hogy adatszolgaltatasi kotelezettségének azért nem
tud eleget tenni, mert a megkeresés teljesitéséhez sziikséges adatallomany FOMI részére
torténd atadasara késébb, el6reldathatdlag 2015. julius hénapban keril sor. A Veszprém
Megyei Kormanyhivatal MUszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FGosztaly, Banyaszati
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Osztdlya, valamint a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag nem vdlaszolt a megkeresd
levélre. Az Okoldgiai halézat (magteriilet, 6koldgiai folyosd, puffer teriilet) és a
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet lehatarolasanak digitalis

7 17

adatszolgaltatasat a Nemzeti Park Igazgatdsag a késébbiekben megkiildte.

A 22-31. jelii modositasok kapcsdn a kérnyezeti vizsgalat készitésének sziikségességérdl
el6zetes véleménykérés még nem tortént meg.

Korabbi adatszolgaltatds alapjan a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zokben szerepelnek a
banyatelekkel fedett teriletek, illetve a nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon teriletek.
A moddositas hatdlya ald tartozd teriiletek ezeket nem érintik.

A Kozép-dunantuli Vizlgyi Igazgatosdg Fejér Megyei Szakaszmérnokségének a
tervmédositdshoz adott adatszolgdltatdasa szerint: A tervezett moddositas orszagos
vizmin&ség-védelmi terliletet, felszin alatti vizbazist, nagyvizi medret, illetve a Vasarhelyi —
terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozo teriiletet
nem érint.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAHOZ SZUKSEGES ELOZETES TAIEKOZTATASI SZAKASZ

Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkormanyzat, mint kidolgozd a telepiilésrendezési
eszkozok mddositasardl sz6lo, 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. § szerinti el6zetes
tajékoztatd kikildésével egyidejlleg megkérte az 1-21. jeli mddositasok tekintetében a
kornyezet védelméért felel6s allamigazgatasi szervek dllasfoglaldsat, valamint a
Telepulésrendezéssel Gsszefliggd partnerségi egyeztetési szabdlyairdl szdélé 431/2013
(VIILL16) Kozgyllési hatarozat alapjan meghirdette a partnerségi el6zetes egyeztetés
meginditdsat.

A beérkezett elGzetes véleményeket az aldbbi 2. szamu tablazat tartalmazza.

A 314/2012. (XI: 8.) KORMANYRENDELET 37.§ (4) BEK. SZERINTI ELOZETES VELEMENYEK TABLAZATA

2. szamu tablazat

7/2004.(11.24.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott, tobbszor médositott Székesfehérvar

,,,,,

szabalyzata és szabalyozasi terve modositasa
314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdése alapjan

AZ EGYEZTETESI ELJARASBAN
AZ 1-21. JELG MODOSITASOKKAL KAPCSOLATBAN

e L S ZERY BEERKEZETT VELEMENYEK, ESZREVETELEK

NEVE

ESZREVETELT ILLETVE MEGJEGYZEST TETT

1, 2,3,6,7,8,14,17,19 szamu modositasi pontokkal kapcsolatban érdemi véleményt
csak a konkrét szabdlyozas birtokaban tud adni.

4. szamU moédositds: A Takarodd Ut mentén taldlhatd Gksz-7.6 ovezet
paraméterének megvaltoztatasanal figyelembe kell venni a teriletet. Nem
javasolja az 6vezetek szamanak novelését.

5. szamu modositas: Takarodd Ut mentén taldlhatd 8115/5 hrsz-u ingatlan
beépitési paramétereinek megvaltoztatasa. A Gksz-7.6 6vezet paramétereinek
megvaltoztatasanal a 4. sz. mddositasi pontban elGirtak figyelembevétele
sziikséges. A modositasi szandék OTEK el&irasaival nem ellentétes.

9.szamu modositas: A modositas ellen kifogast nem emel. A mddositasi szandék
OTEK el8irasaival nem ellentétes

10. szamu modositas: A mddositdsi szandék a Banyato Vendéglé bbvitése a
kozteruleti parkold terhére. A Vendéglének jelenleg nincs telken belili parkoldja,

Fejér Megyei Kormdnyhivatal
Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi
és Torvényességi Fellgyeleti
FGosztaly

Epitéstigyi Osztaly

Ugyszam: 11797/36/2015
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jelenleg kozteriileti parkoldt hasznaljak a latogatok. Nem tartja szerencsésnek a
Zsolnai utca fel6li latvany és a kozteriileti parkoldk elépitését. A teriilet nemrég
megcsuszott, ezért a tovabbi beépitése a felszinmozgas miatt sem javasolt.

11. szamu modositas: A Mdriamajori-erdé és a Nagy-volgy természet-védelmi
szempontbdl helyi védelem ald helyezése miatt a telepiilésrendezési eszk6zokon a
tajékoztatd adatkén abrazolasra kerdl. A konkrét szabalyozast a védelmet
elrendel6 rendelet hatarozhatja meg.

12. médositas: A modositasi szandék nem ellentétes az OTEK el&irdsaival.

13. médositas A Kisfalud 020189/16 egy részének, amely altalanos mez6gazdasagi
Ovezet és ,Eg” gazdasagi erd60vezeti besorolasu lakoteriletté nyilvanitasa.

Az erdd Ovezetet teljes egészében Fejér Megye Terlletrendezési Tervérdl sz6ld
1/2009 (11:13) K:r.sz. rendelet (FmTrT) 6koldgiai folyoso altal érintett teriletként
jeloli. Az OTrT 18.§-a alapjan 6koldgiai folyosd dvezetében Uj beépitésre szant
terilet nem jellhetd ki. A teriileten ,belltetési kotelezettségli terilet hatara”
jelélés esetén (amely szerepel a médositasi teriileten) az ETV 29.§(1), (4), (5)
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Nem javasolt lakétertlet kijel6lése, mivel az allattartd telep 500 m védétavolsaga
teljes mértékben lefedi.

15. médositas: A flitéer6mdit ellato iparvagany felszamolasat kdvet6en a Vizivarosi
lakételepen a vasut helyén felszabadulé teriilet hasznositasa.

Javasolja megsz(inG iparvagany hasznositasat komplexen kezelni. Megfontolasra
javasolja a varosszerkezeti szempontbdl a kdrhaz rendel§intézetéhez gyalog ut-
kerékpar Ut kialakitasat. vagy a korhaznal parkoldk kialakitasat. A nyomvonal
Vizivarosi részén a terepadottsagokbdl kifolydlag parkold elhelyezése kérdéses. Az
alatamaszté munkarészben sziikséges a parkold kiosztason kiviil a megkozelités (
iskola kozelsége) és a tereprendezés

18. médositas:Aranysas utca-Rét utca tombjében 1évé telkek Ujraosztasa, Uj
koztertlet kialakitasa. a mddositas feladata. Fontosnak tartja, hogy az alatdmaszto
munkarészben ki kell térni arra, hogy a teriilet mélyen fekszik és a vizelvezetés
milyen feltételekkel oldhaté meg.

20. mddositas Az Alba Ipari Zéna 020265/33,020265/35,020265/36 hrsz-u
ingatlanokat érint6 mdédositas ellen kifogdst nem emel.

21. médositas: A Lovolde utcai 70-80 éves kocsanytalan tolgyek a Hész-
szabdlyozasi tervlapjan torténd jel6lése ellen kifogast nem emel.

A fak Ultetésére vonatkozd torzsatméré nem az épités rendjét szolgalja, ezért
javasolja, hogy a kdrnyezet védelmének altalanos szabdlyairdl sz6l6 1995.LIII.
tv.48.§(2) bek. alapjan kapott felhatalmazas alapjan a fak védelmének helyi
rendeletet alkossanak.

Fejér Megyei Kormdnyhivatal
Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi FGosztaly
Ugyszém: FED/01/353/-
6/2015

OTrT 2003 évi XXVI. tv-ben meghatarozott orszagos okoldgiai haldzat 6vezete altal
egyedul 13. sz. mddosités terilete a 0200189/16 hrsz-U ingatlan egy része az
Okoldgiai folyoso 6vezetbe tartozik.

Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosag
Ugyszédm:

Nem valaszolt.

Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag
Ugyszam:35700/9403-2/2015

Kifogast nem emel.

Fejér Megyei Kormdnyhivatal
Népegészségligyi FGosztaly
Ugyszam: 11797/36/2015

Kifogast nem emel.

Nemzeti Kézlekedési Hatdsag
Utligyi, Vasuti és Hajozasi
Hivatal Ut- és Hidugyi
FGosztaly Engedélyezési és
Forgalomszabalyozasi Osztaly
Ugyszéam:UVH/UH/235/21/20
15

A (1,2,6,8,10,15,17,18,20) mddositasokra az aldbbi észrevételt teszi.

Figyelembe kell venni az OT'T, az OTEK elGirasait. Az aldtdmasztd munkarészek az
e-UT 02.01.41 szdmu valamint e-UT 03.01.11 szamu miiszaki el&irasoknak
feleljenek meg. Parkolasi Iétesitmények kialakitasanal figyelembe kell venni az e-
Ut 03.02.31 szdmu miszaki el6irést.

Nemzeti Kbzlekedési Hatdsag

Kifogast nem emel.
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Polgari Légikozlekedési
Igazgatosag
Ugyszam:FD/RR/NS/A/2058/1
/2015

Fejér Megyei Kormdnyhivatal
M(iszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FGosztaly
Utligyi Osztély
Ugyszam:FE/UT/NS/A/538/3/2
015

Nincs hataskore.

Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és
Vagyongazdélkodasi Kozpont
Ugyszam:600/1767-2/2015

Székesfehérvar teriletére vonatkozo, nyilvantartott miiemlékek és régészeti

lel6helyek leird adatait tartalmazé tablazatokat.
Kifogast nem emelt

Budapest Févéros
Kormanyhivatala

Epitéstigyi és Orokségvédelmi,
Hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi Fellgyeleti
FGosztaly

Orodkségvédelmi osztaly
Ugyszém: BPD/004/102-
2/2015

Kornyezeti vizsgélat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Fejér Megyei Kormdnyhivatal
Foldhivatalai F6osztaly
Ugyszam:FED/01/353/-
6/2015, 10457/2015

Kifogast nem emel.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmveléstigyi és
Erd6gazdalkodasi FGosztaly
Ugyszam:XIV-G-013/10323-
2/2015

Kifogast nem emel
Kérnyezeti vizsgalatrél nem nyilatkozott

Fejér Megyei Kormdnyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és
foldmdveléstigy fGosztaly,
NOvény és Talajvédelmi
osztaly
Ugyszam:FEF/TAL/00810-
2/2015

Kifogast nem emel.

Honvédelmi Minisztérium
Hatoésagi Hivatal
Ugyszam: HHI/4614-1/2015

Kifogast nem emel.

Fejér Megyei Rend6r-
fékapitanysag
Ugyszam:07000/3748-1/2015,
07010/6080/-1/2015

Kifogast nem emel.

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal

M(iszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FGosztaly
Banyaszati Osztaly
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag
Ugyszam:CS/20048-2/2015

Kifogast nem emel.

Orszagos Atomenergia Hivatal
Nukledris Biztonsagi
Igazgatosag
Ugyszéam:0AH-2015-01192-
0002/2015

A mddositassal kapcsolatban nincs hataskére.

Fejér Megyei Kormdnyhivatal

Madositas 2. pontja (7077 és 7078 hrsz-u ingatlanok) érinti a 22215 egyedi
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orokségvédelmi hatdskorben
eljaro Székesfehérvari Jarasi
Hivatala.

Ugyszam: 11797/36/2015

azonositészamon nyilvantartott régészeti lelGhelyet,

Mddositas 7, pontja szerinti 4569/4 hrsz ingatlant a 29143 szamon nyilvantartott
régészeti lelGhely a

Mddositas 13. pontja szerinti 020189/16 hrsz-U ingatlan terlletét a 80515 sz.
nyilvantartott régészeti lelGhely érinti

Madositas 17. pontja szerinti 5902 hrsz-U ingatlan teriiletét a 28662 sz. régészeti
lelGhely érinti. A 4., 16. jel(i modositas érinti a 11552 sz. Jarm(javito és
Mozdonyfelljité miemléki kdrnyezetét

11 szamu modositas a Maria-majori erdd és Nagy-volgy 1731 sz. volgyzard-gat
mdemléki kornyezetét érinti.

Allami Népegészségiigyi és
Tisztiorvosi Szolgélat
Orszagos Tisztiorvosi Hivatal
Ugyszam:KEF-12759-2/2015

Gyogytényezd érintettsége nem all fent, ezért véleményezési lehetéséggel nem
rendelkezik.

Orszagos Kémiai Biztonsagi
Intézet
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Orszagos Kozegészségugyi
kdzpont
Ugyszam:0KBI-23025-2/2015

Kifogast nem emel.
Kérnyezeti vizsgalatot nem tartja sziikségesnek.

7/2004.(11.24.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott, tébbszor médositott Székesfehérvar Megyei Jogu

madositasa

314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdése alapjan

KOZMUSZOLGALTATOK ES
EGYEB SZERVEK NEVE

ESZREVETELT ILLETVE MEGJEGYZEST TETT

Magyar Telekom, MUszaki
Szolgaltatasi Szervezet
Eszak-dunantuli Szolgaltatési
Koézpont, Székesfehérvari
Mérnokség

Ugyszém, iktatdszam nincs.

Kifogast nem emel.

Székesfehérvar Térségi Vizi
Térsulat
Ugyszém, iktatészam nincs.

Kifogast nem emel.

Székesfehérvari
Renddérkapitanysag
Kozlekedésrendészeti Osztaly
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Magyar Kézut Nonprofit Zrt.
Fejér Megyei Igazgatdsaga
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Fejér Megyei
Onkormanyzatok Viz- és
Csatornam Zrt.
Ugyszam:3-1199/2/2015

1 szamu médositas:

A tervezett parkold balatoni Ut felé esé vége alatt keresztil megy egy NA 500-as
azbesztcement f6 nyomovezeték . A vezeték érzékenyen viselkedik a kivitelezéssel
jard rezgésekkel

6. szamu maddositas:

A terllet északi sarkaban lévé éplilet alatt keresztil megy egy NA-160 KM-PVC
vezeték. Atmindsités esetén a vezetékszakaszt ki kell valtani.

8. szamu modositas:

A teriileten 1évé kozcéll vezetékek kivaltasardl gondoskodni kell.

12. szamu médositas:

Az adott ingatlanon keresztiil megy egy NA 500-as azbesztcement f6 nyomdvezeték

.Az atsorolast koveten az épliletbdvités sordn a védétavolsagot figyelembe kell venni.

Az éplilet tervezéskor elGzetes egyeztetés szliikséges
21. szamu madositashoz.
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A parkoldk fasitas tervezése el6tt egyeztetés sziikséges

E.ON Eszak-dunantdli
Aramszolgaltato Zrt.
Székesfehérvari Régid
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

E.ON Dél-dunantuli
Gazszolgaltatd Zrt. MUszaki
Uzemviteli Igazgatésag,
Székesfehérvari Uzem
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Dunantuli Regionalis Vizm(
Zrt.
Ugyszam:50127315-2/2015

A 12. sorszam alatti médositashoz (Kadocsa Ut 84 sz 2187/9 hrsz-U mddositas) tett
észrevételt. Az ingatlan hataraban taldlhat6 a DRV Zrt. izemeltetésében Iévé6 un.
KOFEM jelli DN 500 ac ivéviz tavvezeték (melynek rajzat megkiildték).A tavvezeték
nyomvonalaban és annak biztonsagi 6vezetében (5-5 m) fasnévényzet lltetése,
barmilyen épitmény épitése,szerves és higtragya elhelyezése ipari és kommunalis
hulladék lerakasa vegyszerezés tilos.

Beruhazasi Iroda
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Vagyongazdélkodasi Iroda
Ugyszam:124289/2015

Kifogast nem emel.

Kérnyezetvédelmi Iroda
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Kozlekedési lroda
Ugyszam:124840/2/2015

16. médositas: Az érvényben 1év szabélyozasi terv a MAV a megvaltozott
elképzelése és id6kdzbeni elépitései miatt felllvizsgélandd. Az IMCS és a déli elkeriil§
ut kapcsolat miatt vezetdi dontés sziikséges. Javaslat az IMCS-t alatamasztd
megvaldsithatdsagi tanulmany szerint lehet.

17. médositas: A kiépitett gyalogos kozlekedési lehetGségek ne sériiljenek, a
parkoldk fasitasa mellett a 27 parkoloé-allast tartalmazd, valtozatot tamogatja.

18. médositas: A ,,Modern Varosok” programhoz kapcsolddo elképzelések kozott
vizsgaljak az érintett ingatlanok egyéb (a Bregyd Sportcentrum feltarasat szolgald
megoldasokat)

Kéri a HESZ 22. § (3-4) bekezdésének kiegészitését.

atalakitasara, fennmaradasara és hasznalatbavételére iranyuld eljarasahoz, épitési
munkalataihoz kapcsoléddan, valamint az érintett ingatlan kapubejaréjanak,
keritésének kialakitasahoz kozutkezelGi hozzajarulast kell kérni.

(4) A magantulajdonu ingatlanok megkozelitését szolgal6 kapubejarok,
utcsatlakozasok kialakitasara szol6 kozutkezelGi hozzajarulasokban meg kell
hatarozni, illetve a kérelmezével meg kell terveztetni a csatlakozé kozuti,
kozteriileti Iétesitmények kialakitasara vonatkozé elGirasokat.

Kérik a 4.szamud melléklet: masodik bekezdésében az 6nsily megnevezést
Ossztomegre javitani.

— 1A 3 jarmi/nap kiszolgal6 forgalomnal nagyobb 3.5 tonna énstlyt 6ssztomegii vagy
ennél nehezebb tehergépjarmi, vagy ilyen onstlyd ossztomegl kiszolgalo
tehergépjarmivet igényl6 tevékenység, tovabba a 3.5 tonna énstlyd 6ssztomegli vagy
ennél nehezebb jarmivek, vagy az ilyeneket szallitd jarmiivek - a kdzszolgaltatok esetét
kivéve - elhelyezése, tarolasa,

Kéri a 24/A.§ (5) bekezdés torlését.

Epitésigazgatasi Iroda
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Varoslizemeltetési és
Kézmdellatasi Iroda
Ugyszam:

Kifogast nem emel.

Székesfehérvar
Varosgondnoksaga Kft.
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

! Médositotta az 55/2013.(X1l.13.) sz. énkorm. rendelet 37.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indult

eljarésokban kell alkalmazni.

Toro PLAN KFT.

51



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos

Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa
SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS RESZTERULETEIRE
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio — 2016. marcius

7/2004.(11.24.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott, tébbszor médositott Székesfehérvar Megyei Jogu

madositasa

314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdése alapjan

SZOMSZEDOS TELEPULESI ONKORMANYZATOK
FEJER MEGYEI ONKORMANYZAT

ESZREVETELT ILLETVE MEGJEGYZEST TETT

Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal Nem nyilatkozott.
Ugyszédm:
Aba Nagykozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
Ugyszéam:

Csér Kozség Onkormanyzata
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Gardony Varos Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
Ugyszédm:
Iszkaszentgydrgy Kozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
Ugyszéam:

Moha Kézség Onkormanyzata
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Pakozd Kozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.

Ugyszédm:

Patka Kézség Onkormanyzata
Ugyszéam:

Nem nyilatkozott.

Sarkeresztes Kdzség Onkormanyzata Kifogast nem emel.

Ugyszam:S/516-2/2015

Sarszentmihaly K6zség Onkormanyzata Kifogast nem emel.

Ugyszam:1274-2/2015

Seregélyes Nagykdzség Onkormanyzata Kifogast nem emel.

Ugyszém:3338-2/2015

Szabadbattyan Nagykézség Onkormanyzata Kifogast nem emel.

Ugyszam:107/2015 (VI1.30) énk hat

Tac Kdzség Onkormanyzata
Ugyszédm:

Nem nyilatkozott.

Zamoly Kézség Onkormanyzata Kifogdst nem emel.

Ugyszém:Z/58-3/2015

7/2004.(11.24.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott, tébbszor médositott Székesfehérvar Megyei Jogu

modositasa
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdése alapjan

PARTNEREK

ESZREVETELT ILLETVE MEGJEGYZEST TETT

Fejér Megyei Mérnoki Kamara

Nem nyilatkozott.

Fejér Megyei Epitészek Kamaraja | Nem nyilatkozott.

Gaja Kérnyezetvéd6 Egyesiilet

kotelezés -ha itt ezen a teriileten torténik- akkor javasoljdk a lombkoronas,
el6nevelt fak tltetését a parkoldk sévénnyel térténd kisérését.

7. szamu modositas: A hasznositandd telek bels6 Ut menti telekhataraira takard
z6ldsav /pl. tujasor/ telepitését kell elGirni.

sorolasat nem tartja egyértelmiinek.

mértéke nem valtozik vagy tobbszintes novényallomany kialakitasa lesz elGirva.
13. médositas: Osszhangban kell lenni a szerkezeti és szabalyozasi tervnek. Az
atszell6ztet6 z6ld folyosot mindenképpen fenn kell tartani.

15. moédositas: Az esetleges burkolt fellilet-névekedését a zoldfellileti intenzitas

1-17 szamu madositasoknal a Zkp terhére kialakitott parkoldknal a visszapétlasra

10 médositas: A 11682 hrsz-u vendéglé —teriilet telepiiléskozpont vegyes dvezetbe
(Vt) torténd mddositasat tdmogatja, de az ,,E” jell 6vezetek kozlekedési teriletbe

12, médositas: Abban az esetben tdmogatja a mddositast, ha az elGirt zoldfelilet
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novelésével lehet elérni. (lombos fak, tébbszintes névényzet)
Részt Kivan venni.

Székesfehérvari Varosszépitd és —
védd Egyesiilet

A 7. szamu médositashoz.
Javasolja a hulladékudvar kitelepitését errdl a teriletrél.

Kis Laszl6 Istvan

A Hész FelsGvaros jelenleg érvényes tervének mddositdsara tett javaslatot. A
javaslata a Hész 21 pontjardl sz6l6 médositast érinti.
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3. A TERULETRENDEZESI TERRVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGIAT IGAZOLO TERKEP ES
LEIRAS

A targyi médositasok az egyes térvények teriiletrendezéssel 6sszefiiggé mddositdsdrdl szélo
2013. évi CCXXIX. térvénnyel (tovabbiakban: MTv.) mdédositott Orszagos Teriletrendezési
Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) elGirasaival, valamint Fejér megye
Teruletrendezési Tervérdl szolé 1/2009. (1. 13.) K. r. sz. rendelet (tovabbiakban: FmTrT)
el6irdsaival 6sszhangban vannak.

A 11., a 13. és a 30. jeld mddositasi teriletek kivételével a mddositdsokkal érintett teriiletek
a belteriilet részeként az OTrT és a FmTrT Szerkezeti terve szerinti telepilési térségbe
tartoznak. Az orszagos, illetve térségi infrastruktura halézat elemei kozll a 16. és az 5. jeld
terlletet a Budapest-Székesfehérvar-Nagykanizsa-Murakeresztur orszdgos torzshaldzati
vasuti palya, a 3. és a 12., valamint a 30. jel(i teriletet a 7. sz. f6ut, a 22. jell terlletet a 62.
sz. f6ut belteriileti szakasza érinti.

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I Erdsgazdaliodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vegyes terliletfelhasznalasu térség

Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség

1000 ha felett
@ 750 - 1000 ha kozétt

® 500 - 750 ha kozott

® 100 - 500 ha kézétt

100 ha alatt

OTrT Szerkezeti terv vonatkozo részlete

Erdégazdalkodasi terség
Mezdgazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térség

- Varosias telepiilési térség
Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

- Epitmények altal igénybe vett térség
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A mddositas hatalya ald tartozé teriilletek az OTrT-ben lehatarolt aldbbi orszagos

o6vezetekkel érintettek, igy az ezen dvezetekre vonatkozé elGirasok relevansak:

e Orszagos 6koldgiai hdldzat ovezete - Mariamajori erd6 — Nagyvolgy teriilete
o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete - Mariamajori erdé
— Nagyvolgy teriilete

A moddositds hatdlya ala tartozé teriiletek a hatalyos FmTrT-ben lehatarolt alabbi térségi
o6vezetekkel nem érintettek, azaz a vonatkozo elGirasok, a targyi mddositds tekintetében
nem relevansak:
e Kivalo termdbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete (Mtv. mddositotta az el6irasokat)
e  Kivalo terméhelyi adottsagu erdGteriilet 6vezete (Mtv. modositotta az elGirasokat) -
kivétel a Mdriamajori erd6 — Nagyvolgy teriilete
Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényl6 teriilet dvezete (Mtv. megsziintette)
Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet 6vezet (Mtv. megsziintette)
Térségi jelentGségli tajképvédelmi terilet dvezete (Mtv. megsziintette)
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriilet Ovezete (Mtv.
megsziintette)
Okoldgiai folyosé dvezete (Mtv. médositotta az el8irdsokat)
Pufferterilet 6vezete (Mtv. modositotta az el6irasokat)
Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete (Mtv. mddositotta az el6irasokat)
Egyutt tervezhetd térségek dvezete (Mtv. megsziintette)
Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet 6vezete (Mtv. mddositotta az
elGirasokat)
o Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet 6vezete (Mtv. mddositotta az
el6irasokat)
o Nagyvizi meder ovezete (Mtv. a ,Nagyvizi meder” térségi Ovezet elnevezését a
,Nagyvizi meder és a Vdsdrhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriilete” orszagos dvezetre mddositotta)
Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (Mtv. médositotta az elGirasokat)
Vizerézidnak kitett terilet 6vezete (Mtv. megsziintette)
Szélerdzidnak kitett terilet dvezete (Mtv. megsziintette)

A teljes kozigazgatasi teriilet, azaz a mddositas hatalya ala tartozo teriilet is érintett a
hatalyos FmTrT szerinti alabbi orszagos ovezetekkel:
e  Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgy(ijtd teriiletének ovezete
e Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (Mtv. a térségi dvezet elnevezését
LAsvanyi nyersanyag-vagyon teriilet térségi ovezetre” moddositotta, az ,Asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi teriilet orszagos dvezetet” az Mtv. megsziintette)
o Torténeti teleplilési teriilet Ovezete (Mtv. megsziintette)

A moddositds hatalya ala tartozo teriileteket is érintenek a hatalyos FmTrT alabbi megyei
Ovezetei:
o Magteriilet o6vezete (Mtv. mddositotta az elGirdsokat) - Mariamajori erd6 -
Nagyvolgy
e Orszdgos jelentGségli tajképvédelmi terilet Gvezete (Mtv. megsziintette) —
Mdriamajori erdd - Nagyvolgy
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P
Orszdgos 6kolégia hdlozat Orszdgos jelentdségli
Magteriilet 6vezete tdjképvédelmi teriilet 6vezete
Okolégia folyoso évezete
Pufferteriilet 6vezete

Az alabbi orszagos ovezeteket az OTrT 31/B. § e) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési
eszk6zok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni, mivel azokat az Mtv.
megsziintetette:

e Orszagos komplex tajrehabilitacidt igényld terilet dvezete (Mtv. megsziintette)
Térségi komplex tajrehabilitaciot igényl6 teriilet 6vezet (Mtv. megsziintette)
Orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet Gvezete (Mtv. megsziintette)

Térségi jelentGségli tajképvédelmi terilet dvezete (Mtv. megsziintette)

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriilet Ovezete (Mtv.

megsziintette)

e Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (Mtv. a térségi dvezet elnevezését
LAsvanyi nyersanyag-vagyon teriilet térségi ovezetre” moddositotta, az ,Asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi teriilet orszagos dvezetet” az Mtv. megsziintette)

e Egyltt tervezhetd térségek ovezete (Mtv. megsziintette)

o Vizerdzidnak kitett terilet 6vezete (Mtv. megsziintette)

o Szélerdzionak kitett teriilet Ovezete (Mtv. megsziintette)

Az OTrT 31/B. § h) bekezdése alapjan azokat a kiemelt térségi és megyei Gvezeteket,
amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megallapit, azonban a ra vonatkozé el8irdsokat
az MTv. moddositotta, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, mddositasandl e
torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6vezeti el6irdsaival kell alkalmazni.

Az OTrT 2.§ 8. pontja szerint féldtani veszélyforrds teriilete: kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervekben megdllapitott dvezet, amelybe a lejtés tdmegmozgdsokkal,
egyéb kedvez6tlen mérnokgeoldgiai adottsdgokkal és épitésfoldtani kockazatokkal
jellemezhet6 teriletek, tovdbba az emberi tevékenység hatdsara jelentkezd vagy
feler6s6d6 kedvez6tlen foldtani folyamatokkal és vizjarassal Osszefliggé foldtani
veszélyek dltal érintett teriiletek tartoznak.

Az OTrT 25. § -a rogziti:

(1) A féldtani veszélyforrds teriiletének Gvezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet teriiletén Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6zik egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzdjdrul.
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A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok készitésekor az épitést befolydsold, foldtani
veszélyforrasok (pl. mélyfekvés(, vizjarta terlletek) terllete lehatdroldsra keriiltek,
melyek a jelen moddositasok terileti hatalya ald tartozd terileteket nem érintik. A
modositds soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a foldtani veszélyforrasok (pl.
mélyfekvés, vizjarta teriletek) tertiletén nem torténik.

OTrT 31/B. § |) bekezdése alapjan azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei 6vezeteket,
amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben még nem keriiltek alkalmazasra, a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél,
modositasanal az OTrT MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és ovezeti elGirasai
szerint kell lehatdrolni és alkalmazni:

e 6 termdbhelyi adottsdgu szantdteriilet — orszdgos Ovezet, a mddositas hatalya ald
tartozé teriletek, az OTrT mellékletében &abrazoltak szerint nem érintettek az
Ovezettel

o vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet - orszagos dvezet, a mdodositas
hatdlya ald tartozd teriletek, az OTrT mellékletében Aabrazoltak szerint nem
érintettek ovezettel

e orszagos vizminGség-védelmi terllet - orszagos Ovezet, a mddositds hatdlya ald
tartozé teriletek, az OTrT mellékletében &abrazoltak szerint nem érintettek az
Ovezettel

e nagyvizi meder és a Vdasdrhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitasi célu szikségtarozok teriilete - orszagos ovezet, a mddositds hatalya ala
tartozé teriletek, az OTrT mellékletében &abrazoltak szerint nem érintettek az
Ovezettel.

4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A moédositas hatdlya ald tartozo teriletek kozil a 11. jelli Mariamajori erd6é — Nagyvélgy
teriilete, amely Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Koézgylilése 239/2012 (V.11) szamu
hatarozata alapjan helyi jelentdségili természetvédelmi teriilet, az OTrT-ben lehatarolt
aldbbi orszagos ovezetekkel érintett, igy az ezen dvezetekre vonatkozo elGirdsok relevansak
a 11. jell terilet esetében:

e Orszagos 6koldgiai halozat dvezete
o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete

A teriilet a hosszu ideje tarté zavartalansaga miatt értékes, védendé élGhellyé valt, aminek
természetbeni dllapotdt a védelem érdekében ma sem befolyasolja jelent&sebb
erd6gazdalkodasi tevékenység,, vagy intenzivebb természetjard/turista latogatdforgalom.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal orokségvédelmi hatdskorben eljaré Székesfehérvari Jarasi
Hivatala elézetes tdjékoztatdsa szerint (Ugyszam: 11797/36/2015) a Mdria major erdd és
Nagy-volgy teriilete a 1731 sz. volgyzaro-gat mlemléki kornyezetét érinti.

A 13. szdamU maddositasi tertleten, a Kisfalud 020189/16 hrsz-u ingatlan ,, Eg” védelmi célu
Ovezetbe sorolt részét teljes egészében Okoldgiai folyosd altal érintett terlletként jeldli az
FmTrT. A beépitésre szant lakdteriilet kijel6lése az erd6ovezetet, egyben az 6koldgiai folyosd
terlletének 6vezetét nem érinti.
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A Kisfalud 020189/16 hrsz-U ingatlan ,Ma-4” altalanos mez6gazdasagi dvezeti besorolasu,
kertvarosias lakoterilet szamara tervezett része az OTrT Orszdgos Okoldgiai haldzat dvezetét
meghatarozé 3/1. sz. melléklete szerint, valamint az FmTrT Orszadgos ©koldgiai haldzat
Ovezeteit (magterilet, 6koldgiai folyosd, pufferterilet Gvezetei) meghatarozé 3/10. sz.
melléklete szerint nem érintett az orszagos 6koldgiai haldzat dvezeteivel, vagyis a tervezett
beépitésre szant teriiletfelhaszndlas ezzel nem ellentétes.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek.
b) pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elGtti aktivitds értékhez
képest nem csokkenhet. A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007.
(IV.3.) OTM rendelet, mint a tdrvényben hivatkozott kiilén jogszabaly el8irdsai szerint kell
szamitani. A tervmddositas soran 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére a 13. és a 27. jelli
modositasi teriilet esetében keriil sor.

A Kisfalud északi hatardban lévé 13. jeld moddositdsi teriileten 1.4303 ha, a 27. jeld
madositasi terlileten 1.0698 ha Uj beépitésre szant teriletet jeldl aterv.

A Kisfalud északi hatdraban lévé 13. jelli mddositasi teriileten - a 2013. szeptember 29-e
el6tti hatdlyos TSZT-ben mar lakdteriiletként meghatdrozott, majd a 2013. évi
tervmédositdskor a terilet természetbeni hasznositdsdnak megfeleléen mez6gazdasagi
terlletfelhasznalasra moddositott teriilet kordbbi kertvarosias lakdterileti allapotanak
tulajdonosi kérésre torténd visszaallitdsaval - a Teleplilésszerkezeti terv szintjén 1.4303 ha Uj
beépitésre szant terilet kijel6lése torténik (Ma jelli mezGgazdasagi terilet> Lke jel(i
kertvarosias lakotertletté valik).

58

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv modositas

A Javor Ottd téren 1évd 27. jeld mddositdsi teriileten a kialakitandé mélygarazs, valamint a
Kigyd utca és a Szekf(i Gyula utca kozotti atkoté ut kialakitdsahoz szlikséges a
telepiilésrendezési tervek moddositdsa. A Teleplilésszerkezeti terv szintjén 23.7677 ha Uj
beépitésre szant tertlet (Vt) kijeldlésére kertlt sor, 1.0698 ha Z jell zoldterilet> Vit jel(i
telepiiléskdzpont vegyes teriletté valik.
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Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv modositas

A bioldgiai aktivitasérték visszapotldsa a 30. szamu moddositdsi teriilet kornyezetében
torténik. A varos délnyugati hatardban a Nagykanizsai vasutvonal melletti Székesfehérvar
020468 hrsz-u ingatlan a Teleplilésszerkezeti terven altaldnos mezdgazdasagi teriletként
jelolt terlilet, a Helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapja azonban erdéteriletként
szabdlyozza. A terilet természetben és a foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés
alapjan is erd6é mivelési agu. A Székesfehérvar 020468 hrsz-U ingatlan tényleges
terlletfelhasznalasaval vald 6sszhang, valamint a telepiilésrendezési tervek kozotti 6sszhang
megteremtése érdekében a Telepiilésszerkezeti terv médosul. A Telepiilésszerkezeti terv
maddositasaval a terven Ujonnan Osszesen 34.44 ha nagysagu mezdégazdasagi teriileten, az

7

erdétervezett, erd6 miivelési agu teriileten els6dleges gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet
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jelolése torténik. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a TSZT mddosul (Ma

jelli mez6gazdasagi teriilet> E jelli gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet).

A bioldgiai aktivitas érték a mddositasok terliletét bemutatd térkép és a szamitdsok szerinti
visszapdtlassal a valtoztatas el6tti szinthez képest 39.33 értékkel ng, tehat az Etv. 7.§ (3)
bek. b) pontja elSirdsainak a modositas megfelel:

BAE szamitas a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerint

60

a a -
@ o & Erték- £ < Erték- 8
\ . V= wn = n R
z & Terdlet < £ 2 mutaté BAE g g mutaté BAE =
N ha 2w e L o ¢ :0
-3 e x/ha 23 x/ha 5
s 3 e g *
2. 0.0245 Kou 0.6 0.01 Kz-te 6 0.15 +0.14 +0.14
13. 1.7681 8.05 3.80 -4.25
l.
020189/16 Ma 3.7 3.34 Lke 2.7 244 -0.90
hrsz
0.9028
1.
020189/17 Ma 3.7 0.64 Lke 2.7 0.47 -0.17
hrsz
0.1745
1.
020189/9 Ma 3.7 0.87 Lke 2.7 0.63 -0.24
hrsz
0.2353
Iv.
020187/4 E 9 3.12 Kou 0.6 0.21 -2.91
hrsz
0.3462
V.
020190/1 ut 1 0.08 KOu 0.6 0.05 -0.03
0.0785
27. 1.0698 z 6 6.42 Vt 0.5 0.53 -5.89 -5.89
30. 9.3084 Ma 3.7 34.44 E 9 83.77 +49.33
Osszes +39.33

5. ZOLDFELULETEK

A moddositassal érintett beépitésre szant teriiletek egy részénél, mint pl.

- a4., 5. szamu médositasi terlletek (GKSz-7.14 jell épitési Ovezet),
- a 26. szamu madositasi teriilet (Vk-2.6 jel(i épitési dvezet),

a tulajdonosi igények, kérések kielégitése érdekében - a vdrosrendezési és kornyezeti
érdekek, illetve értékek sérelme nélkil - a beépithet6ség ndvelésére és egyben a kotelezd
zoldfelililet csokkentésére keril sor, a terilethasznalat intenzitasa ng, a zoldfellletek teriileti
aranya csokken.

A 27. jell médositdsi teriilet esetén a korabbi varosszerkezet térfalainak beépitéssel jaréd
terllethasznositassal biztosithatd visszadllitdsa érdekében tervezett a telepllésrendezési

eszk6zok modositasa. A moédositds sordan a Javor Otté téri zoéldteriilet atmindsitésével
beépitésre szant telepiiléskozpont vegyes teriilet kijelolése torténik. A tervmoddositas
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hatdlya ala tartozd terlileten védett természeti érték, védendé faegyed nincs. A megsz(ing
varosi koztér funkcidinak részleges visszapdtlasa érdekében a kozeli zoldterlletek (pl.:
lakotelepi kozkertek, Zichy liget) kertépitészeti és hasznalati értékét sziikséges fejleszteni.

A nagy beépithetdségl beépitésre szant teriiletek telkeinek a kis teriiletaranyu zoldfeliletein
javasolt minden lehetséges helyen (pl. kozm( és védGsavja altal nem érintett z6ldsavok,
parkolok) a fa- és cserjelltetés. Az épitési dvezetben szabdlyozott kotelez6 zéldfellletek egy
részét a zoldfeliletek kondiciondlé értékének novelése érdekében haromszintes
névénytelepitéssel (fa, cserje, gyep v. gyeppdtlo cserje szint) javasolt kialakitani.

Az Ujonnan szabdlyozasra, illetve kialakitasra kertl6 parkoldk (1. és 17. szamU maodositasi
teriilet) fasitasat a HESZ 7.8 (3) bek. elGirdsai szerint kell megvaldsitani. A parkoldk fasitasa a
parkoldk teriletének arnyékoldsat, valamint a mikroklima, a kornyezetmin@ség javitdsat
szolgdljak.

A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 42 § (7) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik a
parkoldk fasitasardl:
“(7) A 10 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességl felszini véarakozo-(parkold) helyet fasitani kell. A fasitast

minden megkezdett 4 db varakozo-(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettird, tulkoros
lombos fa telepitésével kell megoldani.”

Székesfehérvar teriiletén a HESZ parkoldk fasitasdra vonatkozd 7.8 (3) bekezdés eldirasai a
2012. augusztus 6-an hatdlyos OTEK 42 § (7) bekezdése vonatkoz6 el8irasaival dsszhangban
vannak.

,1.§ (3) A felszini parkol6 helyet fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 parkolo hely utan 1 nagy
lombkoronaju faval kell megoldani. A fasitast gy kell elvégezni, hogy a fa a parkold teriiletébe, ne
pedig azon kiviili teriiletre keriiljén.”

A kozteriileti, illetve kdzhasznalat szdmdra megnyitott parkoldk nagy részét a létesitésiik
idején fasitas nélkiil alakitottak ki. A meglév6 parkoldk feldjitdsdnal is javasolt a parkoldk
terlletének arnyékoldsat biztositd és az utcakép, valamint a mikroklima javitasat szolgald
fasitas.

6. KOZLEKEDES

Kozuthalozat

A tervezett mddositasok tobbsége a kozuthaldzati kapcsolatok alakuldsat érdemben nem
befolyasolja. Ez aldl kivétel lehet az Uj beépitéssel, a beépités intenzitasanak ndvelésével jaro
maddositasok terililete, amelyek kornyezetében, példdul a 27. jeld mddositasi terlileten a
Javor Otté téri zoldterilet atminGsitésével az Uj beépitésre szant telepliléskdzpont vegyes
terlletfelhaszndlas kijelolése a teriilethasznalat, a vonzott gépjarm( forgalom intenzitasat
jelentésen megnovelheti. A 18. jeld mdodositasi teriileten a tervezett kertvarosias lakdterilet
feltarasaval a rdvezeté utakon kissé megndé a forgalom. A 18. jelli moddositasi teriilet
kornyezetében a tomb tovabbi feltdrdsa a kozuthdlozati kapcsolatok és a tervezett
terlletfelhaszndlas Ujragondolasat igényli, amire a telepiilésrendezési eszkdzok kozeljovében
varhaté felllvizsgalatakor nyilik lehet6ség.

Kerékparos kozlekedés

Az Uj beépitéssel, a beépités intenzitdsdnak novelésével jar6 moddositasok teriileteinek
kornyezetében a teriiletek beépliilésével parhuzamosan a kerékparos kozlekedés iranti igény
kismérték(i névekedésére lehet szamitani, ami vdrhatéan a meglévé kerékparit-haldzat,
illetve kerékparos Utvonalak kissé novekvé leterhelésével jarhat.
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Tomegkozlekedés

Az Uj beépitésre, a beépités intenzitasanak novelésére lehet6séget add mddositasi teriiletek
kornyezetében a teriletek beéplilésével parhuzamosan a meglévé kozosségi kozlekedési
haldzat varhatdan kismértékd fejlesztése valhat sziikségessé. Az Uj munkahelyekkel egyiitt
megjelené hivatasforgalom kiszolgdldsanak, valamint a lakdsszdmok novekedésével a
meglévd tomegkozlekedési haldzat blvitésének, a meglévé vonalak tovabbvezetésének, a
jaratslrlség novelésével kapacitasbévitésnek az igénye merilhet fel.

Gyalogos kozlekedés

A terlleten a jovében megvaldsuld beruhazasokkal egy idében a gyalogosaramlatok
impulzusszerli vonzdsa varhatd. A gyalogjarddk kiépitése a tomegkdzlekedési haldzat
fejlesztésével 6sszhangban végzendd.

Varakozéhelyek

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (2) a) bekezdése ala tartozd jelen
tervmodositas esetén az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési
kovetelményeit kell figyelembe venni.

A parkolasi igények kielégitését az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél
sz2616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 4. szdmu melléklete és az Onkormanyzat
parkoldsi rendelete alapjan el6irt darabszamban a létesitmények telkén beliil kell biztositani.

A létesitend6 parkoldk szdma a Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkorményzat
K6zgydlése 32/2010. (IX. 7.) szamu rendeletével modositott, az épitési engedélyezési eljaras
soran sziikséges parkoldhely-biztositasi kotelezettség teljesitésérél széld 17/2000.(V.30.)
szamu 6nkormanyzati rendelete alapjan szamithaté.

Az Uj parkoldkat a kialakitasukkal egy id6ben sziikséges fasitani. A meglév6 parkoldk
utdlagos fasitdsa a kdrnyezet j6 min&sége, komfortossaga miatt javasolhato.

A kozterlleti parkoldk létesitéséhez kozutkezelGi hozzajarulds és a Fejér Megyei
Kormdnyhivatal Kézlekedési Feliigyel6sége Utligyi Osztaly épitési engedélye sziikséges.

Tlizvédelmi szempontok

A kozlekedési teriileten, az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti (rszelvényen kivdl, jol
megkozelitheté helyen kell elhelyezni. A tlzcsapok észlelhet6ségét biztositani kell,
kornyezetiikben a ndévényzetet el kell tavolitani.

7. KOzMUVESITES ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Székesfehérvar beépitett, illetve beépitésre szant terliletének dont6 hanyadan ma mar a
teljes kozmdelldtds rendelkezésre all, igy a javasolt mddositdsokkal érintett teriletek
funkcionadlis igényéhez igazitott, a kornyezetvédelmi elvardsokat kielégit6 kdzmuelldtasa
megoldhaté. Az egyes moddositdssal érintett terileteken meglevé kézmiinyomvonalak
haladhatnak keresztiil. Ezeknél a terlleteknél az igényesebb teriilethasznositdsi lehet6ségek
biztositasa érdekében a terileten athaladd kozmd kivaltdsa valhat sziikségessé. Az egyes
maddositassal érintett teriiletek javasolt hasznositdsahoz sziikséges kivaltasi igény és a
kozmdellatds lehet6ségének megolddsa moddositdsonként kerll részletezésre. A
vizelvezetéssel, a vizellatassal, a szennyvizelvezetéssel, a felszini csapadékviz elvezetéssel, a
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villamos energia ellatassal és a foldgdzellatassal kapcsolatos alatamaszté munkarészek
madositasi terliletenként igy a 3. szdmu tdblazatban szerepelnek.

Megujulé energiahordozok hasznositdsa

Az energiapolitikai elvarasoknak, s a sajat energiagazddlkodasi igényeknek megfeleléen, az
Uzemeltetési koltségek csokkentésére torekedve, névelni kell a megujuld energiahordozék
alkalmazasanak aranyat. A varos természeti adottsaga alapjan a megujuld energiahordozdk
kozil a foldhé és a napenergia hasznositdsanak lehet jelentés szerepe.

A foldhd hasznositasara a hészivattyu alkalmazdsa nyujt lehet&séget. A foldhé hasznositasa
telkenkénti beruhdzassal, egyéni gazdasagi lehetGségek fliggvényében valdsithatd meg.
hasznositdsdval a fenntartasi koltségek csokkenthetdk.

Székesfehérvdr természeti adottsaga a napenergia hasznositds lehetGsége is, amelynek
passziv és aktiv hasznositdsa is lehetséges. A passziv napenergia-hasznositas az épiletek
tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet alkalmazni Uj éplilet |étesitésekor. Az Uj épliletek
jol megtervezett telepitésével jelent&sebb lehet a passziv napenergia hasznositasa. Az épilet
kedvez6bb tajolasan  kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos
novénytelepitéssel névelni lehet a napenergia hasznositott mennyiségét. JelentSs vezetékes
energiafogyasztas takarithaté meg, ha az Uj épiiletek elhelyezési tervei a passziv napenergia
hasznositdsara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovdbbtervezés, az egyes éplletek
tervezésénél ennek a lehet6ségnek a figyelembe vétele.

A napenergia aktiv hasznositasa gépészeti beruhdzdsi igényld. Hasonléan a féldhé
hasznositdsdahoz, ennek igénybevételére is telkenként, az egyéni gazdasagi lehetlség
figgvényében biztositott a lehetéség. A kedvezd fekvésli napos terlileteken 1900-2000
korili napsttéses éranyi napenergiat lehet hasznositani. Az aktiv napenergia hasznositasara
is figyelemmel kell lenni a tovdbbtervezés sordn. Az aktiv napenergia hasznositasara
napkollektorok, napelemek telepitése sziikséges. Napkollektorokkal hdéenergiat,
napelemekkel villamosenergiat lehet termelni. Ezeknek a termel§ berendezéseknek Ezek
gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is. Az épiileteken a
napkollektorok a telepiilésképi illesztésre térekedve helyezhetdk el.

Elektronikus hirko6zlés fejlesztési javaslat

Vezetékes hirkozlési létesitmények

Székesfehérvdron a vezetékes tavkozlési ellatast jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja.
A Székesfehérvari szekunder kdzponthoz tartozdé 17-es korzetszdmu Székesfehérvar primer
kozpont a teleplilés vezetékes tavkozlési hdldzatanak bazisa. A primerkdzponthoz tartozé
telepiilések 22-es hivészamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé
halézathoz.

A hirkozlés alanyi jogu szolgaltatds. A telepiilés vezetékes tdvkozlési szolgaltatdja varhatdan
a kozeljov6ben, mint halézatengedélyes tovabbra is a Magyar Telekom Nyrt. marad. A
jelenlegi és varhatéan nem valtozd (zletpolitikdja szerint a hdaldzatfejlesztést a lehetd
legkorszer(ibb médon sajat beruhazasban bonyolitja, s az igényeket alanyi jogu elbiraldssal,
egyedi megallapodasok kotésével elégiti ki.

A hiéldzatfejlesztésnél multifunkcionalis optikai kabelhdldzat kiépitése célszerl és varhatd,
amellyel komplex tav- és mlsorelosztd hirkozlési szolgdltatasra vallalkozhat.

A halézatépitésre vonatkozdan a mar kiépitett haldzathoz kapcsolddva, Uj vezetékes haldzat
kizadrolag csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.
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A kedvez6 vezeték nélkili tdvkozlési elldtottsdg ellenére célszer(i a tervezett funkcidra
tekintettel nyilvanos, vezetékes kapcsolattal rendelkezd tavbeszél6 hely kialakitasa is.

Vezeték nélkiili hirkézlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsag bbvitését szolgdlja a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata.
Ennek terileti korlatja nincs. A mddositdssal érintett terlletrészek térségében valamennyi
vezeték nélkiili (T-Mobile, Telenor, Vodafone stb) szolgdltaté megfelel6 vételi lehet&séget
tud biztositani.

A varos helyi épitési szabdlyzata biztositja a lehetGséget a vezeték nélkili szolgaltatok
szamara antenna telepitésére is.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Levegl-tisztasag

A tervmoéddositdssal érintett teriletek telkeinek hasznositdsa kapcsdn - a gazdasagi
terlleteken kialakitott telephelyeket is beleértve - nem vdarhatdé olyan tevékenység, amely a
légszennyez6 hatdsaval a védendd lakdteriletek kornyezeti leveg6ijét, teriilethasznalatat
kedvezé6tlenil befolydsolna, kivéve a kisfaludi dllattarté telep kornyezetében kijelolt
lakéteriletet, ahol az allattartasi tevékenységtdl fliggben blizhatds jelentkezhet.

A 13. szamu mddositas hatalya ald tartozo terileten, a Kisfalud 020189/16 hrsz-u, a hatalyos
TSZT szerint ,Ma-3” altaldnos mezd6gazdasagi teriileten tervezett lakéteriiletet, de a
meglévo belteriilet északi részét is, teljes mértékben lefedi a téle északra Iévé allattartd
telep telekhatdratdl mérten a TSZT és SZT tervlapjain kijelolt 500 m védGtavolsaga. A
meglévd és a modositas hatdlya ald tartozd tervezett lakoteriletet valtozo erGsségl blizhatas
érheti a kozeli llattartd telepeken lehetséges allattartasbdl, az allattartds technolégidjatdl, az
allatlétszamtdl, a tényleges blzforrasok (allattartd épllet, tragyatarold és kezeld, kiszallitasi
utvonal, stb.) tavolsagatdl flggben. A lakoterllet tényleges megvaldsitdsanak
kornyezetvédelmi feltételeként javasolt kikotni, hogy a lakdterilet és a mezdgazdasagi lizemi
terilet b(izos és a repll6 rovarok (pl. legyek) altal terjeszthets fertGzés veszélyét jelentd
|étesitmények, objektumok kozotti tavolsag legalabb 300 m legyen.

Kisfalud teriiletén a meglévé mez6gazdasagi lizemi teriiletek olyan kézel vannak a
meglévd, védendd lakoteriiletekhez, hogy a lakéteriilet jo kornyezetmindsége érdekében
az allattartas technologidjat a zavaro blizhatas és fert6zésveszély elkeriiléséhez megfelel6

s 7

modon korszerdisiteni kell.

Kézuti kézlekedésbél eredd légszennyezd anyag kibocsdtds

A kozlekedési emissziokat a szén-monoxid, nitrogén-oxidok, korom és kén-dioxid
szennyez&anyagok jellemzik. ElsGsorban a jelentésebb f6utak forgalmabdl eredé emisszidval
kell szdmolni. A tervmddositasok jellegébdl addddan a megvaldsitdshoz kotédéen nem
varhatd jelent@s valtozas a kozuti kozlekedés jellemzSiben, annak kérnyezeti terhelésében.

A parkoldk kornyezetében és a kotelezd zoldfellleteken megvaldsuld fasitas eredményeként
kialakulé fasitott zoldsavok, fasorok fds novényzete a fotoszintézissel jard oxidacid és a
parologtatds, valamint az drnyékolds kovetkeztében kedvezéen kondiciondlhatja a kdrnyezeti
levegét, a szlikebb kérnyezet mikroklimajat.

Az épitési telkeken a nagyaranyu beépités és a burkolt feliiletek kialakitdsa a kornyezet
vizhaztartdsat és mikroklimajat kedvezétlendl atalakitja. A kedvez6tlen hatdsok jelentSsen
mérsékelhet6k, ha a kotelezd zoldfellletek egy részét tobbszintes névényzet telepitésével

alakitjak ki.
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Felszini-, felszin alatti vizek védelme, talajvédelem

Az OTrT 3/8. szamu melléklete szerint Székesfehérvar teriilete érzékeny felszin alatti
vizmin&ség-védelmi teriiletek Ovezetébe tartozik, a vizbazisok felszini véd6ovezetei a
kiemelten érzékeny Ovezetbe tartoznak. Székesfehérvar a felszin alatti vizek dllapota
szempontjabdl érzékeny teriileten lévé telepiilések besoroldsdrol” szélé 27/2004. (XII. 25.)
KvwWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terileten fekszik. A
szennyez6désérzékenység miatt a terilet hasznositasakor, épitésekor fokozott figyelemmel
kell gondoskodni arrél, hogy a talaj, a foldtani kozeg, a felszin alatti vizek ne
szennyezédjenek.

A médositasokat részletesen ismertetd 3. szamu tablazat kozmd alatdmaszté munkarészei a
kozmdellatdsi lehetGségeket és javaslatokat a sziikséges intézkedésekkel egyltt részletesen
tartalmazza.

A 18. sz. mddositasi teriilet, az Aranysas utca- Rét utca tdmbje beépitése esetén figyelembe
kell venni, hogy a teriilet mélyfekvés(i, a Malom-csatorna miatt a magas talajvizszint is
varhaté. A felszini vizelvezetés tervezésénél és kialakitasandl, a beépités tervezésénél, a
terllet-elGkészitésnél ezen kérnyezeti adottsagokat figyelembe kell venni.

Az egyes tervezett moddositasok kovetkeztében a beépithetGség, illetve a beépitettség
megné, ami az Osszefolyd csapadékviz mennyiségére is hatassal van, az elvezetendd
csapadékviz mennyisége is megnd. A felszinen 6sszegylilekez6 csapadékvizeket a vonatkozd
jogszabalyban el6irt min&ségben lehet a befogaddba vezetni. Szennyez6dott csapadékvizet
a befogaddba juttatds el6tt el6 kell tisztitani, sziikség szerint olajfogdt és hordalékfogot kell
alkalmazni. A 20 gépkocsinal tobb féréhelyes parkold csak vizzard réteggel is rendelkezé
palyaszerkezettel létesithet§, melynek fellletén Osszefolyd csapadékvizet csak olajfogdn
keresztll szabad a nyilt arokba, a csapadékviz csatorndba bevezetni. A szennyezett viz
talajba, vagy felszini vizbe keriilését minden lehetséges mduiszaki eszkdzzel meg kell
akaddlyozni.

Szennyvizelhelyezés

A vdros vizek szempontjabdél meghatdrozott szennyezédésérzékenysége miatt minden
beépitéssel jard fejlesztéshez sziikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek
koriltekint6 kezelése. A beépitéssel jaré moddositdsok teriiletén a szennyvizhdldézat mar
jellemz6en kiéplilt és a tervmddositdssal érintett teriiletek telkeinek tobbségénél az Uj
|étesitmények szamara is rendelkezésre all. A teljes kozm(ellatds keretében az Uj
|étesitményeket is ra kell kotni a szennyviz kozm{halézatra. A szennyviz csatornahalézatba
az elGirt minGségben bevezetett szennyvizet a varosi szennyviztisztitora vezetik.

A tervezett valtoztatdsok a kornyezetvédelmi elGirdsok betartasdval folytatott
terilethaszndlat esetén a felszin alatti vizek allapotat nem veszélyeztetik.

Zaj- és rezgésvédelem

A teleplilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl sz6lé aj 27/2008. (X11.3) KVvM-EUM egyuttes rendelet (tovabbiakban ZHR)
el6irdsai hatarozzak meg.

A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védend6 laza beépitésl kertvarosias
lakéterlletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozd jogszabaly szerint
lakoutcatdl, dtmené forgalom nélkili kiszolgald Gttdl szarmazd zajra 55/45 dB nappal/éjjel
értékek; gydjtéut, orszdgos Osszekotdut, illetve vasuti mellékvonalaktdl szdrmazéd zajra
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60/50 dB nappal/éjjel értékek, nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terlletek esetén gy(jt6at
mellett a megengedett zajterhelés hatarértékei 65/55 dB nappal/éjjel értékek.

Az lzemi eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésl kertvarosias
lakoteriileten a megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozé jogszabaly szerint 50/40
dB, nagyvarosi lakéterileten és vegyes terileten 55/45 dB nappal/éjjel értékek. A zajtdl
védendd épiiletek helyiségeiben megengedett egyenértékl A-hangnyomadsszinteket a ZHR 4.
szamu melléklete tartalmazza.

A gazdasdgi teriiletek hatdran, illetve a tevékenységiik altal keltett zajhatds hatdsteriiletén
belll 1évé lakdterileteket, lakdingatlanokat és egyéb védendd létesitményeket az lGzemi
eredetli zajtdl is védeni kell, ezért a ZHR-ben meghatdrozott zajterhelési hatarértékek
teljestilését a kdiltéri zajterhelést okozd tevékenységekkel, gépészeti berendezések
m(ikodtetésével sem szabad veszélyeztetni.

A tervezett valtoztatdsok, a mddosuld teriiletfelhasznalas és épitési Gvezeti szabdlyozas
megfelel§ keretet ad a teriilethasznalatok zajvédelmi megfelelségéhez, illetve a zajvédelmi
megfelel§ség mUszaki-technoldgiai megoldasokkal térténd biztositdsahoz.

A moddositasok jellegébdl addddan Uj kornyezeti zaj- és rezgésterhelésbdl eredd zavard
mértékli zajhatds, kdrnyezeti konfliktus nem varhato.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazddlkodasnak, ezen beliil a telepiilési-, illetve kommunalis hulladék szervezett
gylijtésének a feltételei a varos teriletén adottak. A belteriileten a szervezett
szemétszallitast a Depdnia Kft., mint szolgaltatd bevondsaval az dnkormanyzat biztositja. A
telepiilési hulladék a szervezett szemétszallitds keretében gyljtheté és a varos teriiletén
lévé térségi hulladéklerakdon drtalmatlanithatd. A 7. sz. mddositds eredményeként a
DEPONIA Kft. Palotai Ut mellett 1év6 4569/4 hrsz-U telephelyének megosztasaval és az Uj
,Kh-ud” jell Gj épitési Ovezet szabalyozdsdaval a mar helyben Ulzemeltetett lakossagi
hulladékudvar szamara 759 m? teriilet levalasztisara, 6nélld telek, telephely kialakitasara
nyilik lehetdség.

A gazdasagi tevékenységhez két6d6en a gazddlkodd a gazdasagi tevékenységébdl eredé
termelési hulladékokrél dokumentaciét vezet (Egyedi hulladékgazdalkodasi terv). A
gazdalkodé az adott teriileten adott feltételek mellett, szerz6dés alapjan a rendelkezésre
allé kozszolgdltatast is igénybe veheti. A kozszolgdltatdas keretében nem kezelhetd
hulladékrdl a vonatkozé jogszabalyi elGirdsoknak megfelel6en a gazdalkoddnak kiilon, egyedi
megoldasokkal kell gondoskodnia. A hulladékgazddlkodas rendszere a mddositasi
terlleteken a magasabb rend(i vonatkozd jogszabdlyok el8irdsainak megfelel6en
kialakultnak tekintheté.

A gazdasagi teriiletek létesitményeiben keletkez6 veszélyes hulladékok gy(jtése, taroldsa és
elszallitasa a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl
sz6l6 225/2015. (VII. 7.) Korm. rendelet elGirdsai szerint torténhet. A gazdasagi teriletek
termelési technolégiai folyamataibdl, a gépészeti berendezéseinek miikodtetésébdl
rendszeresen keletkeznek, keletkezhetnek veszélyes hulladékok.

A tervezett mddositdsokhoz kapcsoldéddan az érintett teriletek, létesitmények alapvetd
hulladékgazdalkodasi jellemz6i érdemben nem valtoznak, kivéve, ha a moddositas
eredményeként a beépitési lehetfség ndvekedése a tevékenység kapacitasanak bévitésével

jar.
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9.  OROKSEGVEDELEM

A kulturdlis érékség védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV. térvény 85/A. § (1) Orokségvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepllésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa
soran. Ha a telepulésfejlesztési koncepcid készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés alad vont
terlletre nincs 6rokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt
a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell 6rokségvédelmi hatdstanulmdanyt
késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarasban az illetékes
allamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont terlilet Orokségvédelmi
szempontbdl nem érintett.

A Székesfehérvar MIV teljes kozigazgatasi teriiletére a Kulturalis Orokségvédelmi
Hatastanulmany 2010-ben késziilt el (Csutiné Schleer Erzsébet), melyet Székesfehérvar
MJV Onkormanyzat Kozgylilése a 810/2010 (XI1.9) szamu hatarozattal hagyott jéva.

A Kulturélis Orékségvédelmi Hatdstanulmany a varos teljes kdzigazgatasi teriiletére késziilt,
az aldbbiak szerint - varosrészenként - kilon
kotetben:

1. TORTENELMI BELVAROS
| X 2-3. FELSOVAROS és C./ KULTERULETI RESZ
| B i) 4. PALOTAVAROS
ol < 5. VIZIVAROS
| ama 6. ALMASSY-TELEP és kornyéke
7. BURTELEP, VASUTVIDEK, TOVAROSI LAKONEGYED és kornyéke
8. MAROSHEGY és F./ KULTERULETI RESZ
9. ALSOVAROS, SOSTO
10. VARALIA SOR, ORHALMI SZOLOK és 1./ KULTERULETI RESZ
3 11. RACHEGY és kornyéke
12. OREGHEGY
13. FEKETEHEGY, SZARAZRET és D./ , E./ KOLTERULETI RESZEK
14. VIDEOTON IPARI PARK és kornyéke és B./ KULTERULETI RESZ
15. KOFEM, ALBA IPARI ZONA és kornyéke és J./ KULTERULETI RESZ
16. IKARUSZ, SOSTOI IPARI PARK és G./ KULTERULETI RESZ
17-18. CSALA, 18. KISFALUD és A./ KULTERULETI RESZ

19. BORGOND és H./ KULTERULETI RESZ

A moddositasi teriiletek 6rokségvédelmi szempontu érintettségét a modositasok felsorolasat
és a modositasok rovid meghatdrozadsat tartalmazd 1. szamu tadblazat és a mddositasok
tartalmat, terlletét, szakdgi aldtdmaszté anyagdt az egyes modositasi terlletekre
vonatkozdan részletesen tartalmazdé 3. szamu tdbldzat a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont adatszolgaltatasaval 6sszhangban emliti.
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10. A MODOSITASI TERULETEK ES A MODOSITASOK RESZLETES LEIRASA

3. szamu tablazat

PALOTAVAROS - A Jancsar utca mentén az 5905/5 hrsz-u, Zkp dvezeti besorolasi 6nkormanyzati

ingatlanon parkolo létesitése.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas
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A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv modositas — B4.3
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FELADAT: Parkold |étesitése a Jancsar utca mentén az 5905/5 hrsz-U 6nkormanyzati ingatlanon.
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EL6ZMENYEK: A 314/2012. (XI.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI

Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidligyi FGosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)

Az 1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamU modositasoknal figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK el&irasait. A
kozlekedési alatamaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szamu valamint e-UT 03.01.11
szamU mdszaki el6irasoknak érvényt kell szerezni. Parkoldsi |étesitmények kialakitdsanal
érvényesiteni kell az e-Ut 03.02.31 szamu m(szaki el8irdsait.

Fejér Megyei Onkormanyzatok Viz- és Csatornam(i Zrt. (Ugyszam:3-1199/2/2015)

A tervezett parkold Balatoni Ut felé es6 vége alatt keresztil megy egy NA 500-as azbesztcement 6
nyomovezeték. A vezeték érzékeny a kivitelezéssel jard rezgésekre.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A tervmoddositas hatalya ala tartozoé ,Zkp” jeld zoldteriilet a Palotavdros déli hatdran fekszik. A
palotavarosi zoldteriletet északrdl a Jancsar utca, délrél a Malom csatorna, keleti irdnyban a Malom
csatornan at a Jancsar utcdt a Bakony utcaval Osszekotd lakdutca, nyugatrél egy ma még
beépitetlen kertvarosias lakéterilet hatarolja. A zéldteriilet a szlikebb kornyezetében 1évs, Fsz+5 és
Fsz+10 szintes beépités(i lakdterilet lakokozosségét szolgalja.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett terliletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT mddosul. A hatdlyos SZT-n ,Zkp” jel zoldterliletként szabalyozott terlilet Janicsar utca
menti részét a tovdbbiakban parkoldhelyek kialakitdsara szolgald kozteriiletként szabalyozza a
modosuld SZT.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A mddositas hatdlya ald tartozd teriileten a hatdlyos TSZT szerinti ,Z2” jelld zoldterllet
terlletfelhasznaldasa nem moddosul. A parkoldk létesitésére a teleplilésrész képviselGje tervet
készittetett a Varosgondnoksag szakembereivel. A zoldterilet teriiletfelhasznalasu terileten belil
tervezett parkol6 1702 m2).

Domborzat és vizrajz:

A kertépitészetileg kialakitatlan kozpark teriilete sik, a teriiletet déli hatardban huzédik a Malom
csatorna medre.

Tulajdonvizsgalat:

A moddositas hatalya ald tartozd teriilet nkormdnyzati tulajdonu kozteriilet.

5905/5 hrsz Onkormanyzat 1.9459 m2
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Beépitési vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozé zoldterllet beépitésre nem szant ,Zkp” jell Gvezetben
meghatarozott, beépitetlen teriilet. A teriilet mddositdsa soran beépitésre szant teriilet kijelolése
nem torténik, éplilet elhelyezése nem tervezett.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositds hatdlya ala tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed nincs. A
mddositas a ,,Z” jel(, jelenleg még kialakitatlan koz6sségi zoldterilletet érinti, amelynek egy részét a
Szabdlyozdsi terv a mddositds kapcsdan a tovadbbiak parkoldhelyek kialakitasara szolgdlo
kozteriiletként jeldli, vagyis a potencialis zoldterileten burkolt parkold kialakitasara nyilik lehetdség.
Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja szilkségesnek. A parkoldhelyek kialakitasara szolgald
kozteriilet |étesitésére olyan terileten nyilik lehet8ség, ahol jelenleg is napi rendszerességgel
gépjarmlivek parkolnak, igy Uj vagy a jelenleginél nagyobb kornyezeti terhelés nem varhato.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A varosrészben fenndllé parkoldsi problémdkra javasolt a tervezés targyat képezé terilet Zkp
Ovezetbdl P teriiletbe vald atsorolasa, azon tovabbi varakozéhelyek létesitése. A mddositds az
5905/5 helyrajzi szamu ingatlan megosztasaval, annak egy részét parkold teriiletbe sorolja at. A
parkold |étesitése az orszdgos telepiilésrendezésrél és épitési kévetelményeirdl szél6 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) rendelkezéseinek-, illetve az ,,Utiigyi M(iszaki El&iras” szabvanyainak,
az e-UT 02.01.41 szamu, valamint e-UT 03.01.11 szdmu mdiszaki el6irdsoknak a betartasaval
torténhet. A megvaldsitas kapcsan biztositani kell a parkolé megfelel§ teherbirdsat és csapadékviz
elvezetését.

Az OTEK valamint a HESz el&irasai alapjan:

A felszini parkold helyet fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 parkold hely utan 1 nagy
lombkoronaju faval kell megoldani. A fasitast ugy kell elvégezni, hogy a fa a parkold teriiletébe, ne
pedig azon kiviili tertletre keriljon.

A 20-nal tobb gépkocsit befogadd parkolot kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. A parkold feliiletérdl
Osszegylijthet6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztiil vezethet6 a
csatornahaldzatba.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

A FEJERVIZ Zrt el6zetes tdjékoztatasaban jelezte, hogy a teriileten atmegy egy NA 500-as
azbesztcement gerinc ivéviz nyomdvezeték, amely rezgésre érzékeny, ezért a vezeték koérnyezetét
érint6 fejlesztés megvaldsitasandl a vezeték védelmérél gondoskodni kell. A teriletre parkold
kialakitdsa tervezett, amelynek felliletérél a csapadékvizek Osszegy(jtésérél és a megfeleld
kezelésérdl gondoskodni kell, csak Ugy vezethet6 a kdzcsatornaba. A tervezett modositasnak egyéb
kdézml(iveket érinté vonzata nincs.
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Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terilete szomszédos a 28 662 azonositdju régészeti lelGhely (Johannita kolostor) teriletével. A
madositas épitett értéket, mliemléki kdrnyezetet nem érint.
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ALSOVAROS - A Homoksor és a Csikvari ut kozotti utteriiletnek jeldlt 7077 hrsz-u ingatlan
2. |atmindsitése kiilonleges temetd teriiletbe (Kz-te), hogy 6sszevonhaté legyen a 7078 hrsz-u
temeto teriiletével.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT:. A Homoksor és a Csikvari ut kozotti 7077 hrsz-u utterilet atmindsitése Kz-te dvezetbe,
hogy az 6sszevonhaté legyen a 7078 hrsz-u temet6 teriletével.

ELOZMENYEK: A 314/2012. (X1.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI

Nemzeti Kozlekedési Hatésag,Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidligyi FGosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)

Az 1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamU mddositasokndl figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK el&irasait. A
kozlekedési alatamaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szamu valamint e-UT 03.01.11
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szamu mdszaki elGirdsoknak érvényt kell szerezni. Parkoldsi létesitmények kialakitdsanal
érvényesiteni kell az e-Ut 03.02.31 szamu mszaki elSirdsait.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A moédositds hatdlya ala tartozd teriiletet keletrél a Csikvari ut, nyugatrél a Homoksor Ut és a
Vasartéri utca, délrél a ,Vk” jelld kozponti vegyes teriileten bellli 7076 hrsz-U ingatlan déli
telekhatara szegélyezi. A mddositdsi terlileten belll beépitésre szant ,Vk-9.3” jell kdzponti vegyes
terllet 6vezete és ,Kz-te” jell a reformatus temet6 terilete talalhaté.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett teriletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT modosul. A Homoksor és a Csikvari ut kozotti 7077 hrsz-u udtteriilet dtmindsitése
torténik Kz-te Ovezetbe annak érdekében, hogy az Gsszevonhaté legyen a 7078 hrsz-U temetd
teruletével.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT mddosul. A hatalyos SZT-n a Homoksor és a Csikvari ut kozotti 7077 hrsz-u utterilet
atkeril a Kz-te 6vezetbe, hogy az 6sszevonhatd legyen a 7078 hrsz-u temet6 teriletével.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A Homoksor és a Csikvari ut kozotti 7077 hrsz-u Ut terlletétdl északra a , Kz” jel(i reformatus temetd
7078 hrsz-u teriilete fekszik, mig az Uttél délre 1évé teriilet terliletfelhasznalasa ,Vk” jell kdzponti
vegyes terilet. A TSZT mddositas eredményeként a Homoksor és a Csikvari ut kozotti 7077 hrsz-u
utteriilet a ,Kz” jelli kiilonleges temeté6teriilet részévé valik. A Kz-te ovezetbe tartozé reformatus
temetd teriilete a telekdsszevonas utdn megnd a 7077 hrsz-u ut terlletével.

Domborzat és vizrajz:

A temetd és kérnyezete a Homoksor fel6l a Csikvari ut felé kissé emelkedik, felszini viz nincs a
kornyezetében.

Tulajdonvizsgalat:

A Homoksor és a Csikvari ut kozotti 7077 hrsz-u utterilet 6nkormanyzati tulajdonban van.

A 7078 hrsz-u temetd teriilete a Reformatus Egyhazkozség tulajdona.

7077 hrsz Onkormanyzat 246 m2
7078 hrsz Ref. Egyhazkozség 1.3120 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A reformdtus temet6 7078 hrsz-U terliletén a ravatalozo az egyetlen épiilet. A, Vk-9.3” jel( kézponti
vegyes terilet 6vezetében a 7076 hrsz-U ingatlan jelenlegi foldszintes (bédésodd) alulhasznositott
beépitése az ott folytatott gazdasagi (raktarozasi) tevékenységet szolgalja. A modositds a teriiletek

.....

Ovezetében a stadiont kiszolgalé létesitmények, parkoldk helyezhetdk el.
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T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatalya ala tartozo terileten védett természeti érték, kozosségi zoldfellilet nincs. A
Szabdlyozdsi terv a reformdatus temetd keleti hatdran helyi védelemre javasolt fasort jeldl. A
madositas a védelemre javasolt fasor teriiletét nem érinti.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elGStti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdrnyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A Homoksor és a Csikvari Ut kozotti 7077 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu dtterllet atmindGsitésnek
nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kdzlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirk6zlési vizsgalat és javaslat:
A javasolt médositdsnak kozmdveket érint6 vonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terilete érintett a 29 215 azonositdju régészeti lel6hely (Csikvari utca-Homoksor koze) teriiletével.
A modositas épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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OREGHEGY - A Beregszaszi Ut és a Budai Ut kozott 1év6 9829/4 hrsz-u ingatlant kettévalaszté

3. |,Lke-5.5” jelii és az ,Lke-5.9” jelli épitési ovezet hatarat jelol6 Ovezeti hatarvonal
maodositasa

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas
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smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: A Beregszaszi Ut és a Budai Ut kozo6tt 1év6 9829/4 hrsz-u ingatlant atszel§ ,Lke-5.5" jel(i és
az ,Lke-5.9” jel( épitési dvezet hatarat jelol6 dvezeti hatarvonal mdédositasa.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI:
Az el6zetes vélemények a mddositasi teriiletet érintd konkrét észrevételt nem tartalmaztak.
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A modositas hatalya alad tartozé terilet a Beregszaszi és a Budai Ut kozott 1évé 9829/4 hrsz-u
ingatlan.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett teriiletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos Okologiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem modosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT mddosul. A hatalyos SZT-n a 9829/4 hrsz-U ingatlant atszel6 ,Lke-5.5" jeld és az ,Lke-
5.9” jell épitési Ovezet kozotti Gvezeti hatdrvonal a Budai Ut 228. szdm alatti éplletet elkerlilGen
madosul.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A Beregszaszi Ut és a Budai Ut kozott 1évé 9829/4 hrsz-G ingatlan az ,Lke” jel(i kertvarosias
lakoterilet része. A terilet kertvarosias lakoterileti tertiletfelhaszndlasa nem valtozik.

Domborzat és vizrajz:

A Beregszaszi Ut és a Budai Ut kozott [évd 9829/4 hrsz-U ingatlan kissé emelkedik a Beregszaszi ut
felé, felszini viz nincs a kornyezetében.

Tulajdonvizsgalat:

A modositas hatalya ala tartozé 9829/4 hrsz-U ingatlan magantulajdonu.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A Beregszaszi Ut és a Budai Ut k6zo6tt 1év6 9829/4 hrsz-U ingatlan beépitése mindkét 6vezetben Fsz+
tet6teres. A mddositds a teriilet épitési Ovezeti besoroldsat, dvezeti elSirdsait nem érinti, a beépités
jellegét a tavlatban sem befolyasolja.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elGStti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgalat és javaslat:
A 9829/4 hrsz-u ingatlant megosztd ,Lke-5.5" jel(i és az ,Lke-5.9” jell épitési Gvezet kozotti Gvezeti
hatarvonal mdédositasanak nincs hatasa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati
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kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirko6zlési vizsgalat és javaslat:
A 9829/4 hrsz-u ingatlant megosztd ,Lke-5.5" jel(i és az ,Lke-5.9” jell épitési Gvezet kozotti Gvezeti
hatarvonal médositasanak nincs kozmUivonzata.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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VARALIA - A Takarodé Ut mentén lévé ingatlanoknak a ,Gksz-7.6” jelli 6vezetbe sorolt

4. |[telephelyein a médositas célja a beépithetség novelése és a minimalis 5000 m’-es

teleknagysag csokkentése.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv

Telepiilésszerkezeti terv médositas
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A Telepiilésszerkezeti terv nem maédosul.

Szabdlyozasi terv moédositas— B5.3, B8.1

FELADAT: A Takarodd ut mentén lévé ingatlanok ,Gksz-7.6” jel(i épitési 6vezetbe sorolt
telephelyeiken a beépithetSség ndvelése és a minimalis 5000 m?-es teleknagysag csokkentése.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
FGosztaly Epitésiigyi Osztaly (Ugyszam: 11797/36/2015)
A Takarodé ut mentén taldlhatd ,,Gksz-7.6" jel(i épitési 6vezet paraméterének megvaltoztatasanal
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figyelembe kell venni a terliletet. Nem javasolja az 6vezetek szamanak novelését.

Nemzeti Kozlekedési Hatésag,Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidligyi FGosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)

Az 1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamu moédositasoknal figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK el&irasait. A
kozlekedési alatamaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szamu valamint e-UT 03.01.11
szamU mdszaki el6irasoknak érvényt kell szerezni. Parkoldsi |étesitmények kialakitdsanal
érvényesiteni kell az e-Ut 03.02.31 szamu m(szaki el8irdsait.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatal (Ugyiratszam: FE-09D/EPIiT/807-2/2014)

Az el6zetes véleményében tajékoztat, hogy a mddositasi terllet nyilvanos régészeti lelGhelyet érint.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet a Takarodd ut, keleti, déli és nyugati irdnyban a belterilet
hatdra altal kozrefogott gazdasagi teriilet.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett teriiletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem maddosul.

HESz: A HESz mddosul a Varaljai ,kisvallalkozéi” telephelyek, a Volan-telep kdrnyéki, valamint a
Szarcsa utca keleti oldaldan lévé telephelyek teriiletét magaban foglald ,Gksz-7” jel épitési
Ovezetekre vonatkozdan.

AR. ,Gksz-7” jel( épitési Ovezetekre vonatkozd 52. § (2) bekezdés tablazata ,,Gksz-7.6” jell épitési
Ovezetének eldirdsai az alabbiak szerint mddosulnak, illetve a tablazat kiegésziil a ,,Gksz-7.14" jel( Uj
ovezet elGirasaival: (HESz - mddositas tervezet 9.§ a)

52.§ (2) Az egyes épitési Gvezetek épitési telkein betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasok:

bvezet jele beép. média A klalalflthato te]ek legkisebb Iegnggy. Igg,nagyobb Iegklsepb
széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Gksz - - - - 60 - 20
Gksz-7.1 K-Sz 20 - 1500 35 6,0 30
Gksz-7.2 K-Sz 25 - 1500 40 6,0 30
Gksz-7.3 K-Sz 25 - 1200 50 75 20
5Gksz-7.4 UT K-Sz 50 - 2000 35 12,0 30
Gksz-7.5 K-Sz 50 - 10000 35 15,0 25
Gksz-7.6 K-Sz 50 - 5000 3550 6,0 49 25
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5Gksz-7.8 SZ 30 - 3000 35 6,0 30
5Gksz-7.9 SZ 30 30 3000 40 10,0 30
5Gksz-7.10 z 25 30 720 40 6,0 20
5Gksz-7.11 SZ 25 30 720 40 6,0 20
5Gksz-7.12 UT SZ 30 30 3000 50 10,0 30
2Gksz-7.13 K-O 20 - 1500 60 12,0 20
Gksz-7.14 K-SZ 20 - 1500 40 6,0 30

AR. ,Gksz-7” jelli épitési bvezetekre vonatkozd 52. §-a kiegésziil az alabbi (6) bekezdéssel: (HESz-
madositas tervezet 9.§ b))

»92. § (6) A Gksz-7.5 jelli épitési dvezetben az elékert, oldalkert, hatsdkert mérete O méter lehet.”
SZT: Az SZT mddosul. A mddositas hatdlya ala tartozé terileten a kisebb telekmérettel rendelkezd, a

kialakultan jellemz6en kisméretl telkek jol lehatdrolhatd teriletrészén egy uj, ,Gksz-7.14” jel(i
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd épitési bvezetet szabalyoz a terv.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet a hatdlyos TSZT szerint gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
teriletfelhasznaldsu (Gksz). A mddositas a hatalyos teriiletfelhasznalast nem érinti, a TSZT nem
maodosul.

Domborzat és vizrajz:

A Takarodé at mentén lévd ingatlanok terllete sik. A gazdasagi teriilet északnyugati és délnyugati
része mélyfekvésd, vizes terilet.

Tulajdonvizsgalat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet magantulajdonu.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A beépités kialakult, jellemz&en szabadonallé. A teriileten a legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
A hatdlyos épitési Ovezeti elGirdsok szerinti szabadondlld beépitési mdd és a legnagyobb
épitménymagassag nem valtozik. A mddositds eredményeként a ,Gksz-7.6” jell épitési dvezetben
maradd terilletrészeken a legnagyobb beépités 35%-rol 50%-ra névekedhet, ami a kialakitando
legkisebb zoldfelllet 40%-rél 25%-ra torténd csokkenésével lehetséges, vagyis a telek igénybe
vételének, a teriilet beépitésének az intenzitdsa varhatéan novekszik.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi

2 Beiktatta a 49/2014.(X11.19.) sz. dnkorm. rendelet 15.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2015. 01. 18-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetéen
indult eljardsokban kell alkalmazni.
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terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A modositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mddositas alapjan a beépitési lehet6ség ndvekszik és csdkken a min zéldfelllet aranya.
Ezek hatdsara tobblet kozmdigény és tobblet elvezetend6 csapadékviz mennyiség jelentkezése is
varhatd, ennek mértéke azonban olyan kicsi, hogy a jelenleg is teljes kdzm(iellatassal rendelkezd
terlleten kdzmlifejlesztési feladatokat nem okoz.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatal (Ugyiratszam: FE-09D/EPiT/807-2/2014) az el6zetes véleményében tajékoztat, hogy a
madositasi terllet nyilvanos régészeti lel6helyet érint.

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete épitett értéket nem érint.

A 4., 16 sz mddositas érinti a 11552 sz. Jarm(ijavité és Mozdonyfeldjité miemléki kornyezetét.
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VARALIASOR - Takarodé Gt menti 8115/5 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kéri a telkén a beépitési
5. |[szazalék 50 %-ra torténé megemelését, valamint a legkisebb zéldfeliilet 25%-ra
csokkentését.
Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas
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FELADAT: A Takarodo Ut menti 8115/5 hrsz-U ingatlan tulajdonosa kéri a telkén a beépitési szazalék
50 %-ra torténé megemelését, valamint a legkisebb zoldfelllet 25%-ra csokkentését.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Fejér Megyei Kormanyhivatal,Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
FGosztaly Epitésiigyi Osztaly (Ugyszam: 11797/36/2015)

A Gksz-7.6 Ovezet paramétereinek megvaltoztatdsdanal a 4. sz. mddositdsi pontban elGirtak
figyelembevétele sziikséges. A mddositasi szandék OTEK elGirasaival nem ellentétes.
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A mddositas hatdlya ald tartozé teriilet a Takarodd ut, északrdl a gazdasagi teriilet szomszédos
telephelye, keleti iranyban a Székesfehérvar-Seregélyes-Pusztaszabolcs vasutvonal és déli iranyban
a belteriilet hatara altal kozrefogott gazdasagi kereskedelmi szolgdltato terilet.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett terliletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz mddosul a Varaljai ,kisvallalkozéi” telephelyek, a Voladn-telep kdrnyéki, valamint a
Szarcsa utca keleti oldalan 1év6 telephelyek teriiletét magdban foglald ,Gksz-7.6” jelli épitési
Ovezetekre vonatkozdan (lasd 4. sz. mddositasi terlet).

SZT: Az SZT az 5. szdmu mddositdsi terlileten nem mddosul. Az SZT az 5. szdmu terilettel
szomszédos 4. szamu terileten mddosul, a kialakultan jellemz&en kisméret( telkek jol lehatdrolhato
terlletrészén egy Uj, ,Gksz-7.14" jel(l gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd épitési dvezetet szabalyoz
a terv.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet a hatdlyos TSZT szerint gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
teriletfelhasznaldsu (Gksz). A mddositas a hatalyos teriletfelhasznalast nem érinti, a TSZT nem
madosul.

Domborzat és vizrajz:

A Takarodé Ut mentén |évé ingatlanok terilete sik.

Tulajdonvizsgalat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet magantulajdonu.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet telkeinek jelenlegi beépitettsége 5-15 % korili. A telkek
beépitetlen teriiletrészének mintegy 80%-a részben burkolt, részben burkolatlan foldes kiiltéri
manipuldcios tér a 8116 hrsz-u telek (Makita Kft.) kivételével, ahol a beépitetlen terilet nagy része
parkositott. intenziven fasitott zoldfelllet, kert.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfelllet nincs. A 8116 hrsz-u telek (Makita Kft.) kivételével, ahol a beépitetlen teriilet nagy része
parkositott, intenziven fasitott zoldfelllet, kert.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
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aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A modositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

A tervezett moddositassal megengedett tobblet beépitéssel a kdzmligény nd, a novekvs igény
kielégitésének akadalya nincs. A burkoltsdgi ardny novekedésével az elvezetendd csapadékviz
mennyisége is novekedni fog, ennek a biztonsagos tovabbvezetését meg kell oldani. Egyéb
kézmdveket érint6 vonzata a javasolt médositasnak nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazddalkodasi Koézpont adatszolgdltatdsa szerint jelen tervmddositds
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mlemléki kornyezetet nem érint.
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DEL IPARI PARK -A Sereg utca 8129/51 hrsz- KOu teriilet egy részének atmindsitése
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd ,, Gksz-6.10” jelli épitési 6vezetbe.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Hatalyos Szabalyozasi terv — B5.2., B5.4. Szabdlyozasi terv mdodositas — B5.2., B5.4.
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FELADAT :. Sereg utca 8129/51 hrsz-U KOu teriilet egy részének atmindsitése gazdasagi kereskedelmi
szolgdltatd , Gksz-6.10" jeld épitési dvezetbe.

ELOZMENYEK: A 314/2012. (X1.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI

Nemzeti Kozlekedési Hatésag,Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidligyi FGosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)

Az 1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamu modositasoknal figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK el&irasait. A
kozlekedési alatamaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szamu valamint e-UT 03.01.11
szamU mdszaki el6irasoknak érvényt kell szerezni. Parkoldsi |étesitmények kialakitdsanal
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érvényesiteni kell az e-Ut 03.02.31 szamu m(iszaki el8irdsait.

Fejér Megyei Onkormanyzatok Viz- és Csatornam(i Zrt. (Ugyszam:3-1199/2/2015)

A teriilet északi sarkaban 1évé épiilet alatt keresztiilmegy egy NA-160 KM-PVC vezeték. Atmindsités
esetén a vezetékszakaszt ki kell valtani.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A Sereg utca 8129/51 hrsz-u KOu teriiletének modositési teriiletként lehatdrolt része. A Sereg utca a
gazdasagi terilet telkeit feltard kozlekedési terilet.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett teriiletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkologiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: A mddosuld SZT a Sereg utca 8129/51 hrsz-0 KOu teriiletének mddositasi teriiletként lehatarolt
részét gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté ,Gksz-6.10” jell épitési dvezetben szabdlyozza.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A Sereg utca 8129/51 hrsz-u KOu teriiletének modositési teriiletként lehatdrolt része a kdzlekedési
terlleten belll parkositott, fasitott zoldfelilet.

Domborzat és vizrajz:

A Déli Ipari park Sereg utca mentén |évé ingatlanok terilete sik.

Tulajdonvizsgalat:

A modositds hatdlya ald tartozd teriilet magantulajdonu, koézforgalom elSl el nem zart sajat
haszndlatu ut.

Beépitési vizsgalat és javaslat:
A Sereg utca 8129/51 hrsz-u KOu teriiletének modositési teriiletként lehatdrolt része beépitetlen.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs. A Sereg utca 8129/51 hrsz-u KOu teriiletének mddositasi teriiletként lehatarolt
részének gazdasagi kereskedelmi szolgdltaté ,Gksz-6.10" jell épitési dvezetbe torténd atsoroldsaval
része lesz. A terliilet épitési telekként torténd hasznositasanal a beépitéssel nem érintett meglévé
fadllomanyat célszerl minél nagyobb ardnyban megtartani.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csOkkenhet. A tervmaddositas soran a telepiilésszerkezeti terv szintjén Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem torténik, a bioldgiai aktivitasérték nem mddosul, tehdt a vonatkozé hatalyos
jogszabalyi el6irdsok alapjan bioldgiai aktivitasérték szdmitasra nincs szlikség.
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Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:

A tervmddositas varhato kornyezeti hatasa nem jelent8s, ezért a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat a
terv kidolgozdja, az dnkormanyzat nem tartja szlikségesnek. Az Uj gazdasagi telephelyeken folyé
tevékenység a szomszédos lakdingatlanok haszndlatat nem zavarhatja. A lakéterileti szomszédsag a
kornyezetvédelmi normaknak valé megfelel6ség gazdasagi kornyezeti feltételeit meghatarozza.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A modositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

A tervezett modositas feltétele, hogy a teriilet északi részén athaladé NA 160-as KM-PVC vizvezeték
kivaltadsa megtorténjen, amelyre a Fejérviz Zrt az el&zetes tajékoztatdjaban fel is hivta a figyelmet.
Egyéb, kozmUveket érint6 vonzata a javasolt modositasnak nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Koézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kdrnyezetet nem érint.
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FELs6VAROS- A Palotai ut mellett Iévé 4569/4 hrsz-u, ,Kz-e3” jelli épitési dvezetbe sorolt
7. |ingatlan teriiletébdl a DEPONIA Kft. kérésére 759 m’ teriileten lakossagi hulladékudvar
épitési ovezetének meghatarozasa

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas
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Szabdlyozasi terv modositas — B2.3
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FELADAT: A Palotai Ut mellett 1év6 4569/4 hrsz-u, , Kz-e3” jel(i épitési 6vezetbe sorolt ingatlan
terliletébdl a DEPONIA Kft., mint Gizemeltetd a mar lizemel lakossagi hulladékudvar szamara 759
m? terilet levalasztasat tervezi.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI:
Az el6zetes vélemények a mddositds hatdlya ala teriiletre vonatkozd észrevételt nem tartalmaznak.
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A modositas hatdlya ald tartozo teriilet a délnyugatrél a Palotai Ut, északrdl a temet6, északkeletrdl
a Szeder utca, délrdl a Szeder koz altal hatarolt tomb.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett teriiletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos Okologiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT a Palotai Ut mellett l1évé 4569/4 hrsz-U, jelent6s zoldfellletl kilonleges (Kz)
terlletfelhasznalasu terileten a hulladékudvar teriiletének a levalasztdsdval a hulladék
elhelyezésére, kezelésére szolgdlé kiilonleges (Kh) teriletfelhasznalasra médosul.

HESz: A HESz médosul.

A R. a hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgald kiilonleges ,Kh"” jell épitési bvezetekre vonatkozo
68. § (3) bekezdés tablazata kiegészil a hulladékudvar ,Kh-ud” jell Gj épitési Gvezetének
elGirasaival: (HESz-mddositas-tervezet 10.§)

) Az egyes épitési Gvezetek épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési eléirasok:

bvezet jele beép. média A klalalflthato te]ek legkisebb Iegnggy. Igg,nagyobb Iegklsepb
széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK -K - - - - 40 - 40
Kh-hu SZ - - 10000 15 9,0 40
Kh-szv SZ - - 10000 15 12,0 40
Kh-gye SZ - - 2000 15 45 40
Kh-t Sz 50 100 8000 30 45 40
Kh-ud* SZ - - 700 30 55 30

*A Kh-ud ” jell dvezetben az el6kert, oldalkert és a hatsokert: 0 m.

SZT: Az SZT mddosul. A hatadlyos SZT-n , Kz-e3” jel( jelentSs zoldfellletd kilonleges terllet épitési
Ovezete a hulladékudvar teriletének a levalasztasaval a hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgdld
kiilonleges ,,Kh-ud” jel(i épitési 6vezetre médosul.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A Palotai Ut mellett 1évé 4569/4 hrsz-U ingatlan a hatélyos TSZT szerint jelent6s zoldfeliletd
kilonleges (Kz) teriiletfelhasznaldsu terilet, amelynek a mar jelenleg is hulladékudvarként Gizemeld
760 m® nagysagu része a modositas eredményeként a hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgald
kilonleges (Kh) teriletfelhasznalasra modosul.

Domborzat és vizrajz:

A Palotai Ut mellett |év6 4569/4 hrsz-u ingatlan tertlete sik.

Tulajdonvizsgalat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet magantulajdonu.
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Beépitési vizsgalat és javaslat:

A Palotai ut mellett l1évé 4569/4 hrsz-0, a hatalyos SZT-n ,Kz-e3” jel(i jelentds zoldfeliletd
kiilonleges terililet épitési Ovezetbe sorolt ingatlan beépitése szabadonalld, illetve kialakultan
oldalhatdron allé. A ,Kz-e3” jell jelentds zoldfeliletl kilonleges teriilet épitési Gvezetben a
beépithet6ség 30%. A mddositas utan megmaradod telek beépitettsége jelenleg még nem éri el a
30%-ot, igy tovabbi beépitési lehetdséggel rendelkezik.

A hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgald kilonleges ,Kh-ud” jelli épitési dvezetre vonatkozd
szabadonalld beépités a kialakult beépitési mdddal 6sszhangban van. A lakossagi hulladékudvar
madositas eredményeként levalasztasra kerild telkén a jelenlegi beépités mintegy 10%, a hulladék
elhelyezésére, kezelésére szolgald kiilonleges ,Kh-ud” jell Uj épitési dvezetben a beépithetdség
30%, tehat a hulladékudvar telkén tovabbi beépitésre van lehetGség.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas a kialakult haszndlatnak megfelel6éen moddositja a mar mkods lakossagi
hulladékudvar teriiletének teriletfelhaszndldsat, épitési Ovezeti besoroldsat, igy a moddositas
kovetkeztében nem vdrhatd jelent6sebb kdrnyezeti hatds, ezért a kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat
a terv kidolgozdja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A modositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirk6zlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mddositas a kialakult allapotot rogziti, igy kozmUveket érinté vonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazddalkodasi Kézpont adatszolgdltatdsa szerint jelen tervmddositds
terilete érintett a 29 143 azonositéju régészeti lel6hely (Szedresi-diilé — Szeder u. — Szeder kéz —
Palotai ut kozott) teriletével. A mddositds épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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DEu IPARI PARK- A Had utca 8129/36 és a 8129/38 hrsz-G ingatlanok kozotti KOu
8. |6nkormanyzati teriiletet k6zlekedési 6vezetbdl gazdasagi 6vezetbe kivanjak atmodositani.
A maddositds utdn a két ingatlan 6sszevonhatdéva valik.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Hatalyos Szabalyozasi terv — B5.2, B5.4 Szabdlyozasi terv modositas — B5.2,B5.4
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FELADAT:
A Had utca 8129/36 és a 8129/38 hrsz-u ingatlanok k6zotti KOu 6nkormanyzati teriiletet

kozlekedési bvezetbdl gazdasagi dvezetbe kivanjak atmddositani. A mddositas utan a két ingatlan

O0sszevonhatoéva valik.
A Had utca 8129/51 hrsz-u telkének a ,,Gksz-6-13" jelii és ,,Gksz-6.11" jel( épitési 6vezet kozotti

része a modositas sordn a Gksz dvezeti szabalyozas helyett Kou kdzlekedési dvezetként lesz
szabadlyozva.
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EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Nemzeti Kozlekedési Hatésag,Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidiigyi Fosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)

Az 1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamu moédositasoknal figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK el&irasait. A
kozlekedési alatamaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szamu valamint e-UT 03.01.11
szamU mdszaki el6irasoknak érvényt kell szerezni. Parkoldsi |étesitmények kialakitdsanal
érvényesiteni kell az e-Ut 03.02.31 szamu m(szaki el8irdsait.

Fejér Megyei Onkormanyzatok Viz- és Csatornamdi Zrt.(Ugyszam:3-1199/2/2015)

A teriileten |évé6 kozcélu vezetékek kivaltasardl gondoskodni kell.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A tervezési terlilet a Déli lIpari Park teriiletén, a Had utca mentén lév6 két tomb. A terilet
telepilésszerkezeti, illetve varosi kozuthaldzati kapcsolatat a Had utca biztositja a Seregélyesi Gt (62
sz. f6ut varosi szakasza) felé.

A médositds hatdlya ald tartozé tomb a ,,Gksz-6-13" jel(i és ,,Gksz-6.11" jel(i gazdasagi kereskedelmi
szolgaltatd épitési dvezetben és a KOu dvezetben szabalyozott teriilet.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett teriiletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: A moddosuld SZT a Had utca 8129/36 és a 8129/38 hrsz-U ingatlanok kézétti KOu jeli
onkormanyzati terlletet ,Gksz-6.11" jelli gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd épitési Gvezetben
szabadlyozza.

A Had utca 8129/51 hrsz-U telkének a ,Gksz-6-13” jel(i és ,Gksz-6.11" jel(i épitési dvezet kozotti
része a modosuld SZT-n a Gksz épitési Ovezeti szabalyozas helyett Kbu kozlekedési dvezetként lesz
szabadlyozva.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A mddositas hatdlya ald tartozé tomb a Déli Ipari Park Had utca menti tombje, amit az gazdasagi
kereskedelmi  szolgaltaté terlletfelhaszndldsi  és  szabalyozasu  telkek alkotnak. A
terlletfelhasznalas, vagyis a teleplilésszerkezet nem maodosul.

Domborzat és vizrajz:

A Déli Ipari park, a Had utca és Sereg utca mentén lévé ingatlanok terilete sik.

Tulajdonvizsgalat:

A modositas hatdlya ald tartozd terllet magantulajdonu gazdasagi teriilet és ©nkormanyzati
tulajdonu kozlekedési terilet. .

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A Had utca tombjében a ,Gksz-6-13" jel( épitési dvezetben az épitménymagassag 30m, a ,Gksz-
6.11” jeld épitési ovezet telkein 20m. A beépithet6ség 30% és a beépités mddja mindkét épitési
Ovezetben szabadonalld. A telkek beépitése jellemz6en kialakult. A kért mddositas szerint a Had
utca 8129/36 és a 8129/38 hrsz-U ingatlanok kézétti KOu énkorményzati teriiletet kdzlekedési

Toro PLAN KFT. 92

92



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa
SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS RESZTERULETEIRE
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio — 2016. marcius

Ovezetbll gazdasdgi Ovezetbe kivanjak atmddositani, igy az érintett telkek beépithet6sége

kismértékben bévithetd, illetve a gazdasagi tevékenység fejleszthetd.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A moédositdssal érintett teriileten jelenleg is kozut huzdédik. Az kiszolgdléut a meglévd

keresztmetszet bévitése nélkiil fenntarthatd. A mdédositdsanak nincs hatdsa a varos kozlekedési
rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett jelenlegi kozterlleten kozizem( ivoviz vezeték és kozépnyomasu
foldgazvezeték lizemel. A kozlizemd vizvezeték jelenlétére a Fejérviz Zrt is felhivta a figyelmet. A
telkek Osszevondsdnak feltétele, hogy vagy az érintett vizvezeték és foldgazvezeték szakasz
kivaltasa, vagy ha a szolgaltatd hozzajarul, a szolgdltatd szdmara a vezeték szakaszokra szolgalmi jog
bejegyzése megtorténjen.

A vizsgalt teriilet és kornyezete jelenleg teljes kézm{(ellatdssal rendelkezik. A tervezett beépithetd
telek teriletét novel6 mddositassal megengedett tobblet beépitési lehetéség szamara is a teljes
kozmdellatast kell biztositani, amely varhatéan a jelenlegi ellaté rendszerrdl kdzhaldzat fejlesztés
igénye nélkil biztosithato.
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Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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VARAUA - A MAV El6re Stadion 7671/12 hrsz-G sporttelep teriiletén fedett tornacsarnok
9. |elhelyezése tervezett, amihez sziikséges a teriilet épitési Ovezeti besorolasanak
modositasa.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem maédosul.

Hatalyos Szabalyozasi terv — B5.3 Szabdlyozasi terv modositas — B5.3

T GKSZ RIS | ST o W L sENsa GRS WS
! RO 3 % B

N Bk N SRR 2

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: A MAV El6re Stadion 7671/12 hrsz-U sporttelep teriiletén fedett tornacsarnok elhelyezése
tervezett, amihez szlikséges a teriilet épitési dvezeti besoroldsdanak maddositdsa.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI
Az el6zetes vélemények a mddositds hatdlya ala teriletre vonatkozd észrevételt nem tartalmaznak.
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A mddositas hatdlya ald tartozd gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd terlilet a keleti oldaldn a
Takarodd ut, déli oldaldn az Uj Véralja sor altal hatarolt MAV Elére Stadion 7671/12 hrsz-u
sporttelep.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett teriiletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz mddosul a Varaljai ,kisvallalkozéi” telephelyek, a Volan-telep kdrnyéki, valamint a
Szarcsa utca keleti oldaldan lévé telephelyek teriiletét magaban foglald ,Gksz-7” jel épitési
Ovezetekre vonatkozdan.

AR. ,Gksz-7” jelli épitési bvezetekre vonatkozd 52. §-a kiegésziil az aldbbi (6) bekezdéssel: (HESz-
madositas tervezet 9.§ b))

»,92. § (6) A Gksz-7.5 jelli épitési dvezetben az elékert, oldalkert, hatsdkert mérete 0 méter lehet.”
(Lasd 4. és 5. modositdsi teriilet)

SZT: A médosuld SZT a MAV Elére Stadion 7671/12 hrsz-U sporttelep teriiletét a ,Gksz-7.7” jel(
gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd épitési ovezetbdl a ,Gksz-7.5” jelli gazdasdagi kereskedelmi
szolgdltatd épitési dvezetbe sorolja at.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet a hatalyos TSZT szerint gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
(Gksz) teruletfelhasznalasu. A teruletfelhasznalds, a TSZT nem maodosul.

Domborzat és vizrajz:
Az Uj Varalja Ut és a Takarodd Ut altal hatarolt sporttelep teriilete sik.

Tulajdonvizsgalat:
A moddositas hatalya ald tartozd teriilet nkormdnyzati tulajdonu.

7671/12 hrsz Onkormanyzat 4.0701 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A mddositas teriiletén a beépitetlen sportpalydkon kiviili telekrészen a beépités kialakult,
jellemzéen szabadonalld. A médosulé SZT a MAV Elére Stadion 7671/12 hrsz-U sporttelep teriiletét
a ,Gksz-7.7” jelli gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetbdl a ,Gksz-7.5" jelli gazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd épitési 6vezetbe sorolja at. Az épitési dvezetek legnagyobb beépithetbsége
azonos mértékd, 35%. A ,Gksz-7.7” jell 6vezetben a legkisebb zoldfelllet mértéke 40%, mig a
terllet Uj besorolasa szerinti ,Gksz-7.5” jelli dvezetben csak 25%. A moddositas célja, hogy a
sportpdlyak teriletének beépitésével a tervezett tornacsarnok létesitése megvaldsithaté legyen.

Az 6vezetmoddositassal a teriileten lehetséges legnagyobb épitménymagassag 6,0 m-rél 15,0 m-re
novekszik.
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T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ala tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités elG6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:

A tervmddositas varhato kornyezeti hatasa nem jelent8s, ezért a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat a
terv kidolgozdja, az 6nkormdnyzat nem tartja sziikségesnek. A tervezett tornacsarnok létesitésének
varhaté kornyezeti hatdsai hasonldak az ipari csarnokok létesitésének kornyezetre gyakorolt
hatasaihoz.

Koézlekedési vizsgalat és javaslat:

Az intermodalis csomdponttal egy id6ben épiilé P+R parkoldk és az azt kiszolgald utak, valamint a
tervezett déli elker(il6 Ut tervezett szabdlyozdsa északi és déli oldalon érintik a sporttelep teriiletét.
A teriiletre tervezett |étesitmények kialakitasa soran ezek figyelembevétele sziikséges.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

A moédositdsnak kozvetlen kézmlivonzata nincs. De a moddositas esetén a beépitett terilet
novekedése a kozmligények novekedését eredményezi. A tervezett mddositassal megengedett
tobblet beépitési lehetfség szamara is a teljes kozmdellatast kell biztositani, amely varhatdan a
jelenlegi ellaté rendszerrdl biztosithato.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazddalkodasi Kézpont adatszolgdltatdsa szerint jelen tervmddositds
terllete régészeti lel6helyeket, épitett értéket nem érint.
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OREGHEGY - A Donat utca és Zsolnai Gt sarkan lévé Banyaté vendéglé tulajdonosa szeretné
béviteni éttermét egy panzidval. A mddositas sordn a vendéglé el6tti parkolé és a
10. |vendéglé teriilete (11682 hrsz) telepiiléskozpont vegyes dvezetbe keriil a 11893 hrszua ,,E”
jelu 6vezet pedig kozlekedési teriiletbe.

A modositasi kérelmet visszavontak.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: Oreghegyen, a Dondt utca és a Zsolnai Ut sarkan |évé Banyaté vendéglé tulajdonosa
szeretné bdviteni éttermét egy panzidval. A hatalyos Teleplilésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv
modositdsa sziikséges. A mddositas sordn a vendégld el6tti parkold és a vendéglé terllete (11682
hrsz) telepiiléskdzpont vegyes 6vezetbe keriilne, a 11893 hrsz-u ,E” jeli 6vezet pedig kozlekedési
terlletbe. A mddositasi kérelmet id6 kdzben visszavontak.
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Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Kozgylilése 239/2012 (V.11) szama hatarozataval
dontott a Mariamajori-erd6 és a Nagy-volgy helyi védetté nyilvanitasanak
kezdeményezésérdl. A helyi védetté nyilvanitott teriilet lehatarolasat abrazolni kell a
Telepiilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi terven is.

11.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

i S
AT ! \\éﬂ;\ﬁn i

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Kozgylilése 239/2012 (V.11) szamu hatérozataval a
Mdriamajori-erdd és a Nagy-volgy helyi védetté nyilvanitasanak kezdeményezésérdl dontott. A helyi
védettséget dbrazolni kell a telepiilésrendezési eszk6zokon is.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.8§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI
Az el6zetes vélemények a mddositasi teriiletet érinté konkrét észrevételt nem tartalmaztak.
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A Madriamajori-erdé és a Nagy-volgy a Patkdval kozos kozigazgatasi hatdron fekszik. A teriilet
megkozelitése székesfehérvari terileten a Csalai Utrdl (811 sz. orszagos mellékut) északra, illetve
Patka teriletérdl lehetséges.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:
A modositds hatdlya ald tartozé Mariamajori-erdé és a Nagy-volgy teriilete része az OTrT-ben
lehatdrolt alabbi orszagos 6vezeteknek, azaz az 6vezetekre vonatkozé el6irdsok relevansak:

e Orszagos 6koldgiai halozat ovezete

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete

A moddositas hatdlya ald tartozé Mariamajori-erdé és a Nagy-volgy teriilete része a hatalyos FmTrT-
ben lehatarolt alabbi 6vezeteknek:

e  Kivalo termdbhelyi adottsagu erdéterilet térségi 6vezet (Mtv. mddositotta az elSirdsokat)

e Magteriilet 6vezete (Mtv. mddositotta az elGirasokat)

o Orszagos jelent6ségli tajképvédelmi terilet 6vezete (Mtv. megsziintette)

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT médosul. A médositott TSZT jel6li a Mdariamajori-erd6 és a Nagy-volgy Székesfehérvar
Megyei Jogu Varos Kozgyllése 239/2012 (V.11) szamu hatérozataval helyi védetté nyilvanitasra
tervezett teriletét.

HESz: A HESz médosul.

A R. 2. sz. fiiggelék ,HELY| VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULETEK” jegyzéke kiegésziil az
alabbi francia bekezdéssel: (HESz-mddosités tervezet 12.§)
,~ @ Mariamajori-erdé és a Nagy-volgy teriilete Székesfehérvar Megyei Jogu Véros Kozgylilése 239/2012 (V.11)
szamu hatérozata alapjan”
SZT: Az SZT mddosul. A médositott SZT jeldli a Mariamajori-erd6 és a Nagy-volgy Székesfehérvar

Megyei Jogu Varos Kozgyllése 239/2012 (V.11) szamu hatérozataval helyi védetté nyilvanitasra
tervezett teriletét.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A modositds hatalya ald teriilet a hatdlyos TSZT szerint erdd (E) teriiletfelhaszndlasu. A
teruletfelhasznalds nem maédosul.

Domborzat és vizrajz:

A Mariamajori-erdé és a Nagy-volgy teriilete egy ENy-DK-i irdnyd, DK-i irdnyban lejté volgy,
amelynek mélyvonala a szomszédos vizvalaszté vonalak magassagdhoz viszonyitva 20-25 m
szintkllonbséget mutat. A volgyfej és a volgyldb kozotti szintkilonbség hasonlé, 25-30m.

A volgyfej kozelében egy forras fakad, amelynek elfolyd vize a volgyben id6szakosan megjelenik.

Tulajdonvizsgalat:

A Mariamajori-erdd és a Nagy-volgy Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Kozgytilése 239/2012 (V.11)
szamu hatdrozataval helyi védetté nyilvanitasra tervezett teriilete az aldbbi megoszlas allami,
6nkormanyzati és magantulajdon:
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Tulajdonos Teriilet (ha) Teriiletarany (%)
Magyar Allam (HM) 79,7544 58,77
Onkormaényzat 1,0033 0,74
Magan 54,9512 40,49
Osszesen 135,7089 100,0

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A Mdriamajori-erdé és a Nagy-volgy teriilete beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasu, a hatalyos
SZT szerint erd6teriiletként szabalyozott, erd6tervezett teriilet, ahol beépités nincs és nem is
tervezett.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

»A védend6 Mariamajori erd6 és Nagy-volgy a Mez6fold északi részén, Patkatdl nyugatra, Zdmolytdl
keletre, az un. Zamolyi —tablan helyezkedik el, melyet északon a Zamolyi-medence, keleten a
Csaszdar-patak volgye, délen a Velencei hegység granitrogei, nyugaton pedig a Méri-arok és a Fejér
megyei Sarrét hatdroljak.

A 135,7 ha kiterjedésl teriilet védetté nyilvanitdsanak célja, megérizhet6 legyen a Mez6foldre
jellemz6 10sz alapk&zetli, vegetdcidtorténeti jelentdéségl erd6tdrsulasok. Ezen erdé6tipusok
megé6rzésével biztosithatd, hogy fennmaradjanak az életlehetéségei azoknak a ritka novény- és
allatfajoknak, melyek most jellemzik a terlletet. Célkitlizés tovdbba a természetes és
természetszer(i él6helyek védelme, kiterjedésiik novelése, valamint a terilet tovabbi,
természetvédelmi célu kutatdsanak biztositasa.”

A tervmddositas hatdlya ald tartozo teriileten ex lege védett természeti érték, a Csdszar-patak
forrasa ered.

Biologiai aktivitasérték:

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak nincs kedvez6tlen kornyezeti hatdsa, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A modositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirko6zlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mddositasnak kozmUiveket érint6 vonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, miiemléki kornyezetet nem érint.

A Fejér Megyei Kormdanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorben eljaré Székesfehérvari Jarasi Hivatala
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el6zetes tajékoztatasa szerint (Ugyszam: 11797/36/2015) a Mdria major erdd és Nagy-volgy teriilete
a 1731 sz. volgyzard-gat miemléki kornyezetét érinti.
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A Kadocsa ut 84. szam alatti, 2187/9 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kérelmezte az ingatlanra

vonatkozdan az épitési hely megnovelését, az el6 és oldalkert mértékének cs6kkentését.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Hatalyos Szabalyozasi terv — B3.3 Szabdlyozasi terv modositas — B3.3

218719

AN NP A Szabalyozasi terv nem médosul.
Gksz-5.2.UT

NI AY 9

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: A Kadocsa Ut 84. szam alatti 2187/9 hrsz-U ingatlan tulajdonosa kérelmezte az ingatlanra
vonatkozdan az épitési hely megnovelését, az el és oldalkert mértékének csdkkentését, a ,,Gksz-5.2
UT, jeld épitési dvezetben az el6kert és az oldalkert 0 m-re térténé mddositasat.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Fejér Megyei Onkormanyzatok Viz- és Csatornamdi Zrt.(Ugyszam:3-1199/2/2015)
Az adott ingatlanon keresztlil megy egy NA 500-as azbesztcement f6 nyomodvezeték. Az atsoroldst
kovetben az épiletbbvités soran a védsStavolsagot figyelembe kell venni. Az épllet tervezéskor
el6zetes egyeztetés sziikséges.
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Dunéntuli Regionalis Vizm(i Zrt.Ugyszam:50127315-2/2015

A Kadocsa Ut 84 sz. alatti, 2187/9 hrsz-U mddositas) tett észrevételt. Az ingatlan hataraban talalhato
a DRV Zrt. lizemeltetésében 1évé un. KOFEM jeli DN 500 a.c ivéviz tdvvezeték (melynek rajzat
megkiildték). A tavvezeték nyomvonalaban és annak biztonsagi dvezetében (5-5 m) fasnévényzet
Ultetése, barmilyen épitmény épitése, szerves és higtragya elhelyezése ipari és kommunalis hulladék
lerakasa, vegyszerezés tilos.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A moédositds hatdlya ala tartozo teriilet a Kadocsa utca, a Lehel utca, a ,Gksz-5.1, jell épitési
Ovezetben szabdlyozott 2188/2 hrsz-U ingatlan és az Aszalvolgyi arok altal hatarolt témb. Az
Uzemanyag tolt6 allomasként és autdszervizként hasznositott teriilet kdzuti kapcsolata a Kadocsa
utca és a Lehel utca. A gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd tomb teleplilésszerkezeti kapcsolatat a 7.
sz. f6ut és a 62. sz. f6ut belterileti atkel6 szakaszaul is szolgdld Kadocsa utca, mint varosi f6ut és a
szomszédos lakoteriiletek adjak.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett teriiletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:
TSZT: A TSZT nem mddosul.
HESz: A HESz médosul.

AR. ,Gksz-5” jelli épitési bvezetekre vonatkozd 50. § az aldbbi (3) bekezdéssel egésziil ki: (HESz-

madositas tervezet 8.§)

,50. § (3) A ,Gksz-5.2 UT” jelii épitési dvezetben az eldkert, az oldalkert és a hatsokert mérete 0-5,0 m kozotti lehet.”
SZT: Az SZT nem maédosul.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A terllet gazdasdgi kereskedelmi szolgdltaté terilletfelhaszndlasu. A TSZT, vagyis a
terlletfelhasznalas a modositas soran nem valtozik.

Domborzat és vizrajz:

A Kadocsa Ut 84. szam alatti, 2187/9 hrsz-u ingatlan terilete sik. A mddositasi tertlet keleti hatara
az Aszalvolgyi arok, amelytél egy védelmi célu erd6ként szabalyozott zoldsav valasztja el.
Tulajdonvizsgalat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet magantulajdonu.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A beépités kialakult, jellemz6en szabadonadllé. A teriileten a legnagyobb épitménymagassag 9,0 m.
A hatalyos épitési dvezeti el8irdsok szerinti szabadonallé beépitési mod és a legnagyobb
épitménymagassag nem valtozik. A ,,Gksz-5.2 UT,, jel(i épitési dvezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség 50%, a legkisebb zoldfelllet 30%, a mddositds ezen Gvezeti elGirasokat nem érinti. A
kialakult beépités adottsagai - az épitési hely bGvitésén tul (az épitési 6vezetben az elbkert, az oldalkert
és a hatsokert mérete 0-5,0 m kbz6tti lehet) - nem méddosulnak.
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T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo terlileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elGStti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja szilkségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A moddositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirko6zlési vizsgalat és javaslat:

A FEJERVIZ Zrt felhivta a figyelmet arra, hogy az ingatlanon keresztiil megy egy NA 500-as
azbesztcement f6 nyomodvezeték. Az épliletbGvités sordn a vezeték védbtavolsag igényét figyelembe
kell venni. Az épiilet tervezésekor a FEJERVIZ Zrt el6zetes egyeztetést kér. A DRV Zrt is jelezte, hogy
a modositast érintd ingatlan hatdraban taldlhaté a DRV Zrt. lizemeltetésében 1é6vS un. KOFEM jel(
DN 500 a.c ivoviz tavvezeték, amelynek nyomvonaldban és annak biztonsagi 6vezetében (5-5 m)
fasnovényzet lltetése, barmilyen épitmény elhelyezése tilos.

Az ingatlanra vonatkozd épitési hely megnovelésével a jelenlegi beépités nodvekedése a
kozmdigények novekedését eredményezheti. A létesitmény szamara tovabbra is a teljes
kozmdellatast kell biztositani, amely varhatdan a jelenlegi elldté rendszerrdl biztosithatd.

Kedvezd adottsag a csapadékviz elvezetés szempontjabdl az Aszalvolgyi-arok kozeli fekvése, amely a
burkoltsagi ardny névekedésébdl eredd tobblet vizeket kdzvetlenlil, vagy késleltetve, de varhatdan
be tudja fogadni.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazddalkodasi Koézpont adatszolgdltatdsa szerint jelen tervmddositds
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mlemléki kornyezetet nem érint.
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SZEKESFEHERVAR-KISFALUD - Kisfalud 020189/16 hrsz-u, ,,Ma-a” altalanos mezégazdasagi
13. |Ovezeti és ,Eg” gazdasagi erd6 Ovezeti besorolasu ingatlan ,,Ma-a” teriiletfelhasznalasu
részének lakéteriiletté nyilvanitasa.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: _ SZEKESFEHERVAR-KISFALUD - A 020189/16 hrsz-U ingatlan tulajdonosa kérelmezte a
telepiilésrendezési eszkozok, a hatdlyos HESz 2013. szeptember 29-e el6tti &llapotanak
visszaallitasat. A 2013-ban érvényben 1év6 TSZT, SZT és HESz az ingatlan egy részét lakéteriiletként
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jelolte, mig a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok ezen terliletet ,Ma-3” altaldnos
mez6gazdasagi és ,, Eg” védelmi célu dvezetbe sorolja.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
FGosztaly Epitésiigyi Osztaly (Ugyszam: 11797/36/2015)

Kisfalud 020189/16 hrsz-u, ,,Ma-a” altalanos mezégazdasagi 6vezeti és ,,Eg” gazdasagi erds 6vezeti
besorolasu ingatlan ,Ma-3” teriiletfelhaszndldsu részének lakéteriiletté nyilvanitasa.

Az érintett erd6ovezetet teljes egészében okoldgiai folyosd altal érintett teriiletként jeldli a Fejér
Megye Terlletrendezési Tervérél sz6lé 1/2009. (Il. 13.) K.r.sz. rendelet (FmTrT). Az OTrT 18.§-a
alapjan az 6koldgiai folyosd Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlheté ki. A teriileten
,belltetési kotelezettségli teriilet hatara” jelolés esetén (amely szerepel a modositasi terlleten) az
ETV 29.8(1), (4), (5) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Nem javasolt lakoteriilet kijelolése, mivel az allattartd telep 500 m védéStavolsaga teljes mértékben
lefedi.

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FSosztaly (Ugyszam:
FED/01/353/-6/2015)

OTrT 2003 évi XXVI. tv-ben meghatarozott orszagos okoldgiai haldzat dvezete altal egyediil a 13. sz.
maodositas teriilete, a 0200189/16 hrsz-G ingatlan egy része az 6koldgiai folyosd dvezetbe tartozik.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A modositds hatédlya ala tartozd teriilet, Kisfalud 020189/16 hrsz-U ingatlan ,M&-a” &ltalanos
mez&gazdasagi 6vezeti besoroldsu része, amit északrdl a 020189/11 hrsz-u, gyep miivelési agu, a
hatalyos TSZT és SZT szerint erdéteriletként meghatarozott terilet hatdrolja. A modositasi terilet
északi hataratdl mintegy 50 m-re lévé 020191 hrsz-U ingatlanon a ,Gip/m” jeld allattarto telepként
hasznositott/hasznosithaté mezdgazdasagi tizemi terilen fekszik. A terilet kdzuti feltarasa Kisfalud
belteriletr6l a Malomhegyi utcan keresztil torténhet.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, az OTrT Orszagos 6koldgiai haldzat 6vezetét meghatarozd 3/1. sz. melléklete szerint,
valamint az FmTrT Orszagos 6koldgiai haldzat 6vezeteit (magteriilet, 6kologiai folyoso, pufferterilet
Ovezetei) meghatédrozd 3/10. sz. melléklete szerint nem érintett, vagyis a tervezett beépitésre szant
teruletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.
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zekesfe
s

OTrT 3/1. sz. melléklet részlete

e

SZT B12.2 szelvény részlete az FmTrT 3/10. sz.
melléklet részletével egyiitt dbrazolva

FmTrT 3/10. sz. melléklet részlete

A Fejér Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatdsi és Torvényességi Feliigyeleti
FSosztaly Epitéstigyi Osztaly (Ugyszam: 11797/36/2015) el6zetes véleménye tdjékoztat, hogy a
Kisfalud 020189/16 hrsz-u, ,, Eg” védelmi céli 6vezetbe sorolt részét teljes egészében Okoldgiai
folyosé altal érintett terliletként jeloli az FmTrT. A beépitésre szant lakoterilet kijeldlése az
erd6ovezetet nem érinti.

A telepiilésrendezési terv modositasa:

TSZT: A TSZT Kisfalud 020189/16 hrsz-U ingatlan ,Ma-a” altalanos mezdgazdasagi Ovezeti
besorolasu részén mddosul, a hatalyos TSZT szerinti mezdgazdasagi teriletfelhasznalds kertvarosias
lakéterilet teriiletfelhasznalasra valtozik.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT Kisfalud 020189/16 hrsz-U ingatlan ,Ma-3" altalanos mezGgazdasagi 6vezeti besorolasu
részén modosul, ahol a hatdlyos SZT szerinti ,Ma-3” jelli altalanos mez&gazdasagi Ovezeti
besorolasu teriiletrész , Lke-12.1" jel(i kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezeti besoroldsura valtozik.

Topo PLAN KFT. 108



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa
SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS RESZTERULETEIRE
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio — 2016. marcius

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A modositas hatalya ala tartozo terilet, a Kisfalud 020189/16 hrsz-u, a hatalyos TSZT szerint ,M3a-3”
altaldnos mez6gazdasagi és ,Eg” gazdasagi erd6 terilletfelhaszndlasu ingatlannak az ,Ma-a”
teriiletfelhasznalasu része kertvarosias lako teriiletfelhasznalasra médosul.

Domborzat és vizrajz:

A Kisfalud 020189/16 hrsz-U ingatlan ismételten kertvarosias lakéteriilet szamara javasolt, ,Ma-3”
altaldnos mez6gazdasagi dvezeti besoroldsu részén a terepfelszin jellemz6en délnyugati kitettségd,
3-10 % kozotti lejtésd.

A moddositas hatdlya ald tartozo teriileten, illetve kozvetlen kozelében é16 vizfolyas, alléviz nincs.
Tulajdonvizsgalat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet magantulajdonu.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozd, a hatdlyos TSZT szerint ,,Ma-a” altaldnos mez6gazdasagi
terllet beépitetlen. A tervezett beépités a kisfaludi ,Lke-12.1" jel( épitési Gvezet elSirdsainak
megfelel6en a 30% legnagyobb beépithetGségl lakdtelkeken a beépités mddja oldalhatdron allo, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmddositdas hatalya ald tartozd Kisfalud 020189/16 hrsz-G ingatlan ,M&-3” altalanos
mez6gazdasagi ovezeti és ,Eg” gazdasagi erd6 dvezeti besoroldsu ingatlan teriletének nagy részét
természeti teriiletként hatdrozza meg a hatadlyos TSZT és SZT. Az érintett erd6dvezetet teljes
egészében Okoldgiai folyosd altal érintett teriiletként jeldli a Fejér Megye Terliletrendezési Tervérdl
sz6l6 1/20009. (1. 13.) K.r.sz. rendelet (FmTrT).

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités elG6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A 13. szamu tervmoddositds sordn 1.4303 ha U] beépitésre szant terilet kijel6lése
torténik (Ma jeld mez6gazdasdagi tertlet> Lke jelli kertvarosias lakdterlletté valik), a bioldgiai
aktivitasérték csokken, aminek a visszapdtldsa a 30. szdmu borgéndi mddositasi teriilet
kornyezetében lévd, dsszesen 7.1625 ha nagysagi mezdégazdasagi teriileten els6dleges védelmi

7

rendeltetésii erddsav kijelolésével torténik.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:

A mddositas hatalya ald tartozo teriletet, a Kisfalud 020189/16 hrsz-0, a hatalyos TSZT szerint ,,Ma-
a” altalanos mezdgazdasagi teriileten tervezett lakéteriiletet teljes mértékben lefedi a téle északra
|évé allattartd telep telekhataratdél mérten kijeldlt 500 m védétavolsaga. A modositas hatalya ala
tartozd tervezett lakéteriiletet valtozd erdsségli blizhatds érheti a kozeli allattartd telepen
lehetséges allattartds technoldgiajatdl, allatlétszamatdl, a tényleges blzforrasok (allattartd épllet,
tragyatarolo és kezeld, kiszallitasi utvonal, stb.) tavolsagatdl fuggden. A lakoéterillet tényleges
megvaldsitasanak kornyezetvédelmi feltételeként javasolt kikétni, hogy a lakéteriilet és a
mezGgazdasagi Uzemi terllet blizds és a repilS rovarok (pl. legyek) altal terjeszthetd fert&zés
veszélyét jelentd létesitmények, objektumok kozotti tavolsag legaldbb 300 m legyen.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A tervezett lakéterilet a Székesfehérvar-Pakozd ok. utrdl (Fehérvari utca) nyild, az északi major
iranydban kiépitett kisfaludi Malomhegyi utcdn kozelithet6 meg. Az (] Lke teriilet hosszdban a
Malomhegyi utca keresztmetszetét a meglévd lakdterileteken alkalmazott paraméterekkel béviteni
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szlikséges.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

Ha a kért mddositassal a mezbgazdasagi teriilethasznositds helyett lakoteriletet alakitananak ki,
annak kdozmdellatasat ki kell épiteni, a szomszédos lakoterilet ellatdsat szolgalé kdzmihaldzatok
tovdbbépitésével. A tovabbépités lehetbsége a Malomhegyi utca folytatdsdnak nyomvonaldn
biztositandé.

A terilet teljes kozmdellatdsanak biztositasahoz a vizellatds, a gravitacidos szennyvizelvezetés,
villamosenergia ellatas, kozépnyomdsu foldgazellatas lehetbségét biztositd koziizemd haldzati
csatlakozasi lehet6ségek a funkcidvaltd terilet dél-nyugati sarkdn, a Malomhegyi utcdn
rendelkezésre allnak.

A kozépnyomasu foldgdzvezeték a funkcidvaltasra javasolt terlleten is athaladé Malomhegyi utca
nyugati oldaldval parhuzamosan halad végig. A tovabbtervezés sordn a foldgdzelosztévezeték
helyben tartdsa javasolhatd, bar atépitése esetén, az Ut beépitésre szant teriileti szakaszan az ut
szabalyozasi szélességén beliili telepitése is megengedhetd, igy raciondlisabb teriilethasznositasra
lenne lehetdség.

Meg kell emliteni, hogy a teriilet dél-nyugati irdnyu lejtésd, igy a csapadékvizek tovabbvezetése a
mar beépitett terilet iranyaba oldhatdé meg, annak a mar kialakitott elvezet§ rendszerére
csatlakozdssal. A mar kiépitett hdaldzat szallitdképességét meghaladd tobblet csapadékviz
visszatartdsat a funkciévaltd teriileten belil, telkenként kialakitott zdportarozd épitésével kell
megoldani, amelybdl késleltetve, fékezetten lehet majd a csapadékvizek tovabbszallitasat
megengedni.

A mddositassal érintett terlilet déli szélén athalad Dunaujvdros-Szabadegyhaza-Székesfehérvar-
Varpalota (Inota) kozott GzemelS 132 kV-os fGelosztéhaldzat oszlopokra fektetett nyomvonala. A
haldzat oszlopsoratdl mért 18-18 m-es sav a f6elosztd haldzat biztonsagi dvezete, amelyen beliil
épitési helyet nem javasolt kialakitani. Azon belll telepitendé épitmény elhelyezési szandéka esetén
a féeloszté haldzat lizemeltetdjével, az E.ON-EDASZ Zrt-vel egyeztetni sziikséges. Célszerl lenne a
terllet lakdteriletté alakitasa, lakdtelkek osztasa el6tt az dthaladé nyomvonal teriletrdl torténd
kivaltasanak a megoldasa. A funkciévaltasra javasolt teriilet déli irdnyban kdzvetlen a mar beépitett
lakéterillethez kapcsolodik, igy a kivaltast északi irdnyba lehet kivitelezni. A kivaltandé érintett révid
szakasz miatt a kivaltas foldkabelbe fektetésének nincs realitdsa.

JELMAGYARAZAT @
Megkivs  Tervezett i
 —| Ivévizvezeték

—_ Gravitéciés szennyvizesatorna

1 Kézépnyomasu foldgazvezeték

= 132 kV-os villamosenergia
légvezeték biztonsagi Svezettel

A | Adétorony
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Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmoddositasi
terlilet déli része érintett a 29 158 azonositéju régészeti leléhely (Kisfalud-Ujtelep) teriiletével. A
madositas épitett értéket, mliemléki kdrnyezetet nem érint.
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TOVAROSI LAKONEGYED — Toronysor utcai garazsok - HESz médositds - Hész 12§. (4) A)
14. |bekezdésének mddositasa ,G” jelli 6vezetben a sorgarazsok elhelyezhet6sége miatt
szilkséges.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Hatalyos Szabalyozasi terv - :B4.4 Szabdlyozasi terv modositas —B4.4

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: HESZ MODOSITAS — A HESz 128§. (4) A) bekezdésének mddositasa ,G” jel(i bvezetben a
sorgarazsok elhelyezhetdsége miatt szlikséges.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI
Az el6zetes vélemények a mddositds hatalya ala teriletre vonatkozd észrevételt nem tartalmaznak.
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

Az SZT moédositasaval is érintett Toronysor utcai garazsok teriilete a Tévarosi lakonegyed része. A
terlletet déIrél a Székesfehérvar — Veszprém — Szombathely vasutvonal, északrél a Toronysor utca
hatarolja. A mddositas teriilete, a Tévarosi lakdnegyed a Horvat Istvan utca feldl tarhaté fel.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:
A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett HESz médositas és SZT modositds ezzel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz médosul. A HESz aldbbi mddositasa a varos minden ,,G” jell 6vezetére kiterjed.
AR.,G” dvezet elGirdsaira vonatkozd 12. § (3) és (4) a) pontja az alabbiak szerint modosul:

»12. § (3) A felhasznélas kizardlagossaga, illetdleq korlatozasa:

a) 3A terv egyes, un. sajatos rendeltetésii 6vezeteiben a tertletfelhasznalastol fliggetlenil meghatérozott funkcidju
létesitmények helyezheték el.

b) Sajatos rendeltetésii dvezetek:

— 4A ,G"jelli épitési Gvezet
Az épitési dvezet az adott terilletegységhez tartozé garazstombdket foglalja magaban-Az-évezetben-épités

— Az, -UT"jell épitési dvezet

Az épitési dvezetekben a 6. § (5) bekezdése szerint - az adott dvezeti eléirdsokban foglaltakon tdl -
kozforgalmu (izemanyagtdlté allomasok is létesithetdk.

—  SAz E” jelii épitési vezet
Az épitési Gvezet az adott terilletegységhez tartozd (tdbbnyire pavilon-jellegl) ellatasi egységek tombjeit
foglalja magaban. Az Gvezetben épités és telekalakitas — kilon dvezeti eldirds hidnyaban - az illeszkedés
szabalyai szerint torténhet.

— SA - /P"jell épitési dvezet
Az épitési Gvezetben az adott (kapcsolt) Gvezet parkolasi igényét szolgélé felszini személygépkocsi-
parkolok, és felszinalatti parkoldhazak helyezheték el. Az dvezetben épités és telekalakitas a (2) bek. c)
pontjaban foglaltakra figyelemmel az adott dvezeti elirasok szerint torténhet.

(4) A sajétos rendeltetésii dvezetek Uj épitési telkein betartand6 telekalakitasi és beépitési elbirasok:

. . A kialakithatd -~ .
dvezet beép. . legnagy. | legnagyobb épitm. legkisebb
. o telek legkisebb ) A
jele maédja ) beép. mag. zé\dfelll.

terllete
(ép.hely) [m?] [%] [m] [%]

3 Modositotta az 55/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 38.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

4 Médositotta az 55/2013.(X11.13.) sz. dnkorm. rendelet 8.§ (1) bekezdése. Hatéalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden
indult eljardsokban kell alkalmazni.

5 Médositotta az 55/2013.(X11.13.) sz. dnkorm. rendelet 8.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetéen
indult eljardsokban kell alkalmazni.

6 Mddositotta az 55/2013.(X11.13.) sz. dnkorm. rendelet 8.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden
indult eljardsokban kell alkalmazni.

* Eltérési engedély
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E Z SZT szerint 60" 35 20

a)  A,Gjelli épitési Gvezet sajatos célu eldirasai a kovetkezok:

aa) Az épitési dvezet a garazsépiletek, garazssorok telekrészeit, meglévd és javasolt épitési telkeit, és az

azokat korilvevd, a garazsok megkozelitését szolgald kozterlleteket foglalja magaban.

ab) Az épitési dvezeten belili kozteriiletek azon része, mely nem a gardzsok megkdzelitését szolgalja

forgalomképessé mindsithetd, a koztertleti jelleg megszlintethets.
ac) Azel6-, oldalt- és hatsokert mérete 0 méter.
ad) A Jelen R. hatalyba lépésekor a részben beépitett ,G” jelli épitési dvezetben:

garazs onalléan nem épithetd, kizardlag a meglévé garazssor tovabbépitése, illetve a foghijak

beépitése lehetséges

— amennyiben a Szabalyozasi terv javasolt épitési telek(telkek) kialakitasat jeldli, abban az esetben a

Szabalyozasi terven jelélt javasolt épitésitelek kialakitasa utan garazssor épithetd;

— azegységes épitménymagassag, egységes ajtéforma, egységes anyaghasznalat, egységes tetéforma

és az egységes szinezés kotelezettsége kiemelten kezelendd;

—  atépités, illetve U épités esetén fém- és azbesztcement hullam, valamint trapéz fedés nem

alkalmazhaté.
ae) AjelenR. hatalyba Iépésekor beépitetlen ,G” jelli dvezetben
— Az épitési dvezetben kizérdlag garazssor épithetd, egy garazs dnalléan nem épithetd.
— agarazsok egységes terv alapjan alakithatok ki.

— 0j garazsor elhelyezésénél egységes épitménymagassag, egységes ajtéforma, egységes
anyaghasznalat, egységes tet6forma és az egységes szinezés kotelezettsége kiemelten kezelendd,

— U épités esetén fém- és azbesztcement hullam, valamint trapéz fedés nem alkalmazhato.

af) Meglévd garazsok esetében, amennyiben a jogszer( hasznalat bizonyitott, az épitéskori, hasznélatbavétel-

kori jogszabalyok eléirasainak megfeleléen (pl. hasznalat jogosultsaga igazolasaval,

jogerds

hasznalatbavételi engedéllyel, hatdsagi bizonyitvannyal stb.) az egyes garazsok énalldan bejegyeztethetdk
az ingatlan nyilvantartasba

SZT: Az SZT a Toronysor utcai garazsok kijelolt teriiletén mddosul. A Toronysor utcai garazsok ,G”

jell 6vezetének teriilete a Tovarosi lakonegyed nagyvaérosias lakoteriiletének (Ln) része.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

Az SZT mddositas hatalya ala tartozé terilet a hatdlyos TSZT szerint nagyvarosias lakéteriilet
teriletfelhasznaldsu (Ln). A mddositds a hatdlyos teriletfelhasznaldst nem érinti, a TSZT nem
maodosul.

Domborzat és vizrajz:

" Eltérési engedély

" Eltérési engedély

" Eltérési engedély

7 Médositotta az 55/2013.(X11.13.) sz. dnkorm. rendelet 8.§ (3) bekezdése. Hatéalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.

8 Modositotta a 16/2015.(1V.17.) sz. 6nkorm. rendelet 2.§-a. Hatalyos 2015. 05. 17-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kivetben indult
eljarasokban kell alkalmazni
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Az SZT mddositassal érintett Tovarosi lakonegyed és ezen bellil a Toronysor utcai garazsok terilete
sik.

Tulajdonvizsgalat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriilet magantulajdonu.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A moddositas hatdlya ald tartozd Toronysor utcai garazsok telke jelenleg csak részben beépitett. A
telek tovabbi beépitése a HESz, a R. ,G” dvezet elSirasaira vonatkozd 12. § (3) és (4) pontja
el6irdsainak jelen médositdsa figyelembe vételével torténhet.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo terilileten védett természeti érték, védendé faegyed, kzosségi
zoldfelilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités elGStti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem mddosul, tehat a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi eldirdsok alapjan ezen
madositas kapcsan a bioldgiai aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A moddositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirko6zlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mddositasnak kozmUiveket érint6 vonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Koézpont adatszolgdltatdsa szerint jelen tervmddositds
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kdrnyezetet nem érint.
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VI1ZIVAROS - A Vizivarost korabban kettéosztd, megsziintetett vasuti iparvaganyok helyén
15. | parkoldék kialakitasa, valamint a régi flit6mdi jelenleg ,Gip-1.1" jelli épitési dvezetbe sorolt,
8679/11 hrsz-u teriiletén kutyasétaltato és parkoldk elhelyezése tervezett.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas
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gLn ﬁ % Vit
= Ki
VK o
i1 \y4
vt *
e & ke,
Hatalyos Szabalyozasi terv — B4.2, B5.1 Szabdlyozasi terv mddositds — B4.2, B5.1

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA semssmnnnmnns A MODOSITAS TERULETI HATALYA
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FELADAT: VIZIVAROS-A Vizivarost kettéosztd vasuti iparvaganyokat elbontottak. A vaganyok helyére
parkoldk kialakitasat, valamint a 8679/11 hrsz-G ingatlanra --amely a régi f(itém( terilete és
jelenleg ,,Gip-1.1" jell épitési dvezeti besoroldsba tartozik- kutyasétdltatd és parkoldk elhelyezését
tervezik.

A Varosgondnoksdag rendezni kivanja a vasut teriletét.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Fejér Megyei Kormanyhivatal,Epitésiigyi, Hat6sagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
FGosztaly Epitésiigyi Osztaly (Ugyszam: 11797/36/2015)

A flt6er6mlit ellatd iparvagany felszdmolasat kovetéen a Vizivarosi lakotelepen a vasut helyén
felszabaduld teriilet hasznositdsa tervezett. Javasolja a megsz(in6 iparvagany hasznositasat
komplexen kezelni. Megfontoldsra javasolja varosszerkezeti szempontbdl a kérhaz
rendelGintézetéhez gyalog Ut-kerékpar Ut kialakitdsat, vagy a kérhdazndl parkoldk kialakitasat. A
nyomvonal Vizivdrosi részén a terepadottsdagokbdl kifolydlag parkold elhelyezése kérdéses. Az
alatamasztd munkarészben szilkséges a parkold kiosztason kiviil a megkozelités (iskola kozelsége) és
a tereprendezés is.

Nemzeti Kozlekedési Hatésag, Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidligyi FGosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)

Az 1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamu moédositasoknal figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK el&irasait. A
kdzlekedési alatdmaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szdmu valamint e-UT 03.01.11
szamU mdszaki el6irasoknak érvényt kell szerezni. Parkoldsi |étesitmények kialakitdsanal
érvényesiteni kell az e-Ut 03.02.31 szamu m(iszaki el8irdsait.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai, 6vezeti, épitési 6vezeti
szabalyozasa:

A mddositas hatdlya alad tartozo teriletet délkeletrél a Budai ut, északrdl a Kiraly sor, nyugatrdl a
G4z utca hatarolja.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett terliletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos Okoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.
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A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem maodosul.

HESz: A HESz nem mddosul.

SZT: Az SZT mddosul. Az elbontott vasutvaganyok teriletének egy része kozlekedési terilet (Kou)
marad, egy része kozlekedési tertiletbdl (Kou) nagyvarosias lakéteriletbe (Ln) keril atsorolasra.

Az ,Egyittes telekalakitasra lehatarolt tdmb” meghatdrozast a hatalyos HESz mar nem szabalyozza,
ezért az ezen tombok lehataroldsat jel6l6 vonal a moddositas hatdlya ald tartozd teriileten
megsz(nik.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A moddositds hatalya ala tartozo terillet a hatdlyos TSZT szerint gazdasagi ipari (Gip) és gazdasagi
kereskedelmi szolgdltaté teriletfelhasznaldst (Gksz), valamint nagyvarosias lakdterilet (Ln). A
madositas a hatalyos teriletfelhasznalast nem érinti, a TSZT nem mddosul.

Domborzat és vizrajz:

A moddositas hatdlya ala tartozd vizivarosi lakéteriilet és gazdasagi terllet jellemzéen sik. A
vasutpdlya mellett azonban helyenként eltéré magassagu terepszintek kialakitasa valt szlikségessé,
amit a tovabbi hasznositasnal figyelembe kell venni.

A terlleten, illetve annak kozelében nincs felszini viz.

Tulajdonvizsgalat:

A teriilet az aldbbiak szerint részben allami, részben 6nkormanyzati tulajdon:

8650 hrsz Onkormanyzat 1566 m2
8532 hrsz Magyar Allam 3297 m2
8587/32 hrsz Onkormanyzat 6.0396 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A moddositas hatdlya ald tartozd teriilet beépitése kialakult, a nagyvarosias lakéteriileti ovezetekben
a legnagyobb beépitettség az dvezeti besorolastdl fiiggben az ,Ln-1.2” jelli dvezetben 50 %, az ,Ln-
1.1” jeld és,Ln-1.3" jel( 6vezetekben 80 %. A legnagyobb épitménymagassag 6,5 és 9,5 m az
ovezettdl figgben.

A moédositds a hatalyos teriletfelhaszndlast, az épitési dvezeti jellemzGket nem érinti. A vasuti
iparvaganyokat elbontottak, amelyek helyére parkoldk kialakitasa, valamint a 8679/11 hrsz-u
ingatlanra --amely a régi f(itém( terilete és jelenleg ,Gip-1.1" jel( épitési Gvezeti besoroldsba
tartozik- kutyasétaltato és parkoldk elhelyezése tervezett.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A moddositas hatdlya ald tartozd teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elGStti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem mddosul, tehat a vonatkozd hatadlyos jogszabalyi elGirdsok alapjan, jelen
madositas kapcsan a bioldgiai aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.
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Kérnyezetalakitasi-kdrnyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelent8s, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A viérosrészben fennallé parkoldsi problémdak miatt javasolt a Gip teriletfelhasznaldsd ipari
gazdasagi teriileten belll a terililet egy részének parkoldhelyek kialakitasara szolgdld kozteriiletbe
torténd atsoroldsa, az 5902 helyrajzi szdmu ingatlan megosztdsa és a teriilet ezen részén
kozforgalom szamdra nyitott parkold terilet kialakitasa.

A parkoldk tervezésével 2015 aprilisdban Székesfehérvar Varosgondnoksaga Kft. a Fejar Eurdpa Kft-t
bizta meg. A vasuti palya helyén, a tervezett utteriiletet hatdrold szabalyozasi vonalak
meghatarozéasa a Fejér Eurdpa Kft. 1689/2015 munkaszammal ellatott tervei alapjan sziikséges.

Az OTEK valamint a HESz el&irasai alapjan:

A felszini parkold helyet fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 parkold hely utan 1 nagy
lombkoronaju faval kell megoldani. A fasitast ugy kell elvégezni, hogy a fa a parkold teriiletébe, ne
pedig azon kiviili tertletre keriljon.

A 20-nal tobb gépkocsit befogadd parkoldt kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. A parkolé feliiletérdl
Osszegylijthet6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd mdtargyon keresztil vezetheté a
csatornahalézatba.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

Az iparvagany és a volt fltémd felszamoldsaval annak el6fordulé maradvany kézmdhaldzatait is fel
kell szdmolni. A tervezett parkold kozmdellatasara a csapadékviz elvezetését és a kozvilagitasat kell
kiépiteni. Mindkett6 kozm{ esetén a a hdldzatfejlesztést a lakdterilet haldzati rendszereihez
csatlakozassal kell megoldani.

Az iparvdgdny helyén létesitendd parkold hatdsara, mivel mindkett6 burkolt fellletnek tekintendd,
igy a csapadékviz mennyisége valtozni nem fog, de a parkold feliiletérdl 6sszegy(lé csapadékviz
szénhidrogén szennyezésnek kitett, igy elvezetésének megolddsa igényel komolyabb fejlesztési
feladatot. Az Gsszegyd(ijtott csapadékvizet csak megfelel6 kezelést kévetGen lehet a vizelvezetd
rendszerbe vezetni.

i
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Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terilete érinti a 29 205 azonositdju (Major utca) és a 29 213 azonositdju (Sebes Imre utca) régészeti
lel6helyek teriiletét. A mddositas épitett értéket, miiemléki kérnyezetet nem érint.

Toro PLAN KFT. 120



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa
SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS RESZTERULETEIRE
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio — 2016. marcius

VARALIA -A Varalja sor 1-3. sz. alatti, 8098 hrsz-u, Gksz gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
teriileten 1évé ingatlan (Naponta Kft. — volt Cerbona Zrt.) és a MAV 7671/10 hrsz-G
ingatlana kozétti, kialakult allapot szerinti telekhatar rendezése érdekében a kozteriilet-
szabdlyozas mdédositasa.

16.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

L7

snmnmmnnnnnn A MODOSITAS TERULETI HATALYA womnmmnnnnnmn - A MODOSITAS TERULETI HATALYA
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FELADAT: VARALIASOR - A volt Cerbona teriiletén a 8098 hrsz-u, valamint a 7671/10 hrsz-u ingatlanok
hataran elhelyezkedé épiilet miatt szilkséges a Szabalyozasi terv mddositdsa, mert a hatdlyos SZT
szerinti Kou-1 Ovezet szabdlyozdsi vonal keresztiilhalad az éplleten, igy az éplilet egy része
kozteriileten fekszik. Az épilet elhelyezkedésének jogi rendezése a kozteriilet szabalyozasi
vonalanak mdédositasaval lehetséges.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Kozlekedési Iroda (Ugyszam:124840/2/2015). Az érvényben |évé Szabélyozdsi terv a MAV
megvaltozott elképzelése és id6kozbeni elépitései miatt fellilvizsgalandd. Az IMCS és a déli elkeriil
ut kapcsolat miatt vezetSi dontés sziikséges. Javaslat az IMCS-t aldtdmaszté megvaldsithatdsagi
tanulmany szerint lehet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

Az SZT mddositas hatalya ala tartozé teriilet volt Cerbona teriilete, melyet nyugatrél a Varalja sor,
északrol a Székesfehérvar — Veszprém — Szombathely vasutvonal, illetve a tervezett IMCS és déli
elkeriil6 megvaldsitdsdhoz szabdlyozott kdzuti kdzlekedési teriilet, keletrél és délrél a szomszédos
gazdasagi telephelyek hataroljak.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:
A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett HESz médositas és SZT modositds ezzel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT mddosul. A mlemléki koérnyezet hatdrvonaldnak helye a TSZT-n az SZT-vel
0sszhangban mdédosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT mddosul. A volt Cerbona terlletén a 8098 hrsz-U, valamint a 7671/10 hrsz-U ingatlanok
hataran elhelyezked6 épilet miatt szlikséges a Szabalyozasi terv mddositasa, mivel a hatalyos SZT
szerinti Kou-1 Ovezet szabdlyozdsi vonala az épileten belll van, és igy az épllet egy része
kozteriileten fekszik. Az épilet elhelyezkedésének jogi rendezése a kozteriilet szabalyozasi
vonalanak mdédositasaval lehetséges.

A szabalyozasi vonal mddositasaval ©sszhangban a mlemléki kornyezet hatdrvonala is a
telekhatarra médosul.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A moddositas hatalya ald tartozo teriilet a hatdlyos TSZT szerint gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd
teriiletfelhasznaldsi (Gksz), valamint kotottpalyds (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk). A
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teruletfelhasznalds nem valtozik.

Domborzat és vizrajz:

A modositas hatdlya ald tartozo kdzlekedési és gazdasagi teriilet jellemzGen sik. Az Aszal-volgyi-arok
a teriilet szomszédsagaban a Varalja sor nyugati oldalan hazédik.

Tulajdonvizsgalat:

A médositds hatdlya ala tartozé gazdasagi teriilet magantulajdonu. A kézlekedési teriiletek a MAV
kezelésében Iévé allami tulajdon.

Beépitési vizsgalat és javaslat:
A moddositas hatdlya ald tartozd teriilet beépitése kialakult, a mddositas a hatalyos
terlletfelhaszndlast, az épitési dvezeti jellemzbket nem érinti.

AR. ,Gksz-7” jelli épitési bvezetekre vonatkozd 52. §-a kiegésziil az alabbi (6) bekezdéssel: (HESz-
madositas tervezet 9.§ b))

02. § (6) A Gksz-7.5 jelli épitési Gvezetben az elékert, oldalkert, hatsokert mérete 0 méter lehet.”
(Lasd 4. és 5. modositdsi teriilet)

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités elGStti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem mddosul, tehat a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi elirdsok alapjan ezen
madositas kapcsan a bioldgiai aktivitasérték szamitdsra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A hatdlyos szabdlyozasi terv az érintett kozlekedési dvezetbe ,beldgd” épliletet tartalmaz. A volt
Cerbona teriletén a 8098 hrsz-u, valamint a 7671/10 hrsz-U ingatlanok hataran elhelyezkedd épiilet
miatt sziikséges a HESz mddositasa. A szabalyozasi terv mddositasa a déli elkeriild Gt teriiletét nem
csOkkenti.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A modositasnak kozvetlen kzm(ivonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei szerint jelen tervmoddositas terilete
régészeti lel6helyeket, épitett értéket nem érint.

A 4, 16 sz modositas érinti a 11552 sz. Jarm(javitdé és Mozdonyfeltjitd miemléki
kornyezetét. A vasutédllomas korul jeldlt miemléki kdrnyezet hatara a volt Cerbona 8098 hrsz-u
ingatlananak hataran keriilt kijelolésre az extrudald lizem éplletén at.
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17.

PALOTAVAROS - Tolnai utcdaban az iskola melletti 5902 hrsz-u, Zkp 6vezeti besorolasu park
egy részén tervezett parkoldk kialakitasa miatt sziikséges a HESz médositasa

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv

Telepiilésszerkezeti terv médositas

S
N

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Hatalyos Szabalyozasi terv — B4.3

Szabdlyozasi terv modositas — B4.3

15902)

15902)

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: Tolnai utcaban az iskola melletti 5902 hrsz-U Zkp Ovezeti besoroldsu park egy részén
tervezett parkoldk kialakitasa miatt sziikséges a HESz médositasa.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Nemzeti Kozlekedési Hatésag,Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidligyi FGosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)
Az1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamU mddositasokndl figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK elSirasait. A
kozlekedési alatamaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szamu valamint e-UT 03.01.11
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szamu mdszaki elGirdsoknak érvényt kell szerezni. Parkol3si |étesitmények kialakitasanal figyelembe
kell venni az e-Ut 03.02.31 szamU miszaki el&irast.

Kozlekedési Iroda (Ugyszam:124840/2/2015).

A kiépitett gyalogos kozlekedési lehet6ségek ne sériiljenek, a parkoldk fasitdsa mellett a 27 parkold-
allast tartalmazo, valtozatot tdmogatja.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A tervmoéddositds hatdlya ald tartozdé ,Zkp” jell zoldteriilet Palotavaros déli részén fekszik. A
palotavarosi zoldteriletet északrdl a Tolnai utca, a tobbi irdnyban nagyvarosias lakoéterileti beépités
hatarolja.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része, a tervezett terliletfelhasznalds ezzel nem ellentétes.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat 6vezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem maddosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT moddosul. A hatdlyos SZT-n ,Zkp” jell zoldteriiletként szabdlyozott terllet Tolnai utca
menti részét a tovdbbiakban parkoldhelyek kialakitdsara szolgald kozteriiletként szabalyozza a
modosulé SZT.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A mddositas hatdlya ald tartozd teriileten a hatdlyos TSZT szerinti ,Z2” jelld zoldterllet
terlletfelhasznaldasa nem moddosul. A parkoldk létesitésére a teleplilésrész képviselGje tervet
készittetett a Varosgondnoksag szakembereivel. A zoldterilet teriletfelhasznalasu terileten belil
tervezett parkol6 1095 m2).

Domborzat és vizrajz:

A kertépitészetileg kialakitatlan kozpark tertlete sik, felszini viz nincs a kornyezetében.
Tulajdonvizsgalat:

A moddositas hatalya ald tartozd teriilet nkormdnyzati tulajdonu kozteriilet.

5902 hrsz Onkormanyzat 6.1861 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo zoldteriilet beépitésre nem szant ,Zkp” jelli 6vezetben
meghatdarozott, beépitetlen terilet. A terlilet mddositasa sordn beépitésre szant teriilet kijelolése
nem torténik, éplilet elhelyezése nem tervezett.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositds hatdlya ala tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed nincs. A
mddositas a ,,Z” jel(, jelenleg még kialakitatlan kozosségi zoldteriletet érinti, amelynek egy részét a
Szabdlyozdsi terv a mddositds kapcsan a tovabbiakban parkoldhelyek kialakitdsara szolgdlo
kozteriiletként jeldli, vagyis a zoldteriilet parkold szamara kiszabalyozott részén burkolt parkold
kialakitasara nyilik lehet&ség.
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Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elG6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:

A tervmddositas varhato kornyezeti hatasa nem jelent8s, ezért a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek. A parkoldhelyek kialakitasara szolgald
kozteriilet létesitésére olyan terileten nyilik lehet&ség, ahol jelenleg is napi rendszerességgel
gépjarmivek parkolnak.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A vdrosrészben fennalld parkoldsi problémdk miatt javasolt Z teriiletfelhaszndldsu zoldteriileten
belil a ,Zkp” jell ovezetbdl ,P” jelli parkoldhelyek kialakitdsara szolgald kozteriiletbe torténé
atsoroldsa, az 5902 helyrajzi szdmu ingatlan megosztdsa és a teriilet ezen részén kodzforgalom
szamara nyitott parkold teriilet kialakitasa. A parkold |étesitése az orszagos teleplilésrendezésrdl és
épitési kdvetelményeirdl sz6lé 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) rendelkezéseinek-, illetve
az ,Utligyi Mszaki El8irds” szabvanyainak, az e-UT 02.01.41 szamu, valamint e-UT 03.01.11 szamd
m(iszaki el6irasoknak a betartasaval torténhet. A megvaldsitds kapcsan biztositani kell a parkold
megfelel§ teherbirdsat és csapadékviz elvezetését.

Az OTEK valamint a Hész elGirdsai alapjan:

A felszini parkold helyet fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 parkold hely utan 1 nagy
lombkoronaju faval kell megoldani. A fasitast ugy kell elvégezni, hogy a fa a parkold teriiletébe, ne
pedig azon kiviili tertletre keriljon.”

A 20-nal tobb gépkocsit befogadd parkoldt kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. A parkold feliiletérél
Osszegylijthet6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd mdtargyon keresztil vezetheté a
csatornahaldzatba

Kézmlivesités és hirkézlési vizsgalat és javaslat:

A moddositassal érintett jelenlegi kozterileten kdzlizem( csapadékviz csatorna halad keresztil. A
parkolé kialakitdsanak feltétele, hogy az érintett csapadékviz csatorna szakasz kivaltasa
megtorténjen. A parkolé fellletérél a csapadékvizet megfelel6 kezelést kdvetéen lehet csak a
vizelvezet6 halézatba vezetni.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terilete érintett a 28 662 azonositoju régészeti lelGhely (Johannita kolostor) terlletével. A
madositas épitett értéket, miiemléki kornyezetet nem érint.

Toro PLAN KFT. 126

126



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa
SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS RESZTERULETEIRE
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio — 2016. marcius

18.

FELS6VAROS — Az Aranysas utca mentén a 4313, 4314, 4315, 4300 hrsz-u ingatlanok
teriiletén Gj utcanyitassal jaré Gj lakoteriileti telkek kialakitasa tervezett.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv

Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv mddositds — B2.1, B2.3

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: Az Aranysas utca —Rét utca tombjében lévé 4313,4314,4315,4300 hrsz-U ingatlanok
Osszevondasaval Uj lakotelkeket szeretnének kialakitani, amely az adott teriileten Uj utcanyitdssal
torténd tombfeltarassal jarna. A HESz 1/A (3) pontja értelmében az SZT-ben nem szerepld
utcanyitds csak az SZT legaldbb telektomb teriiletére kiterjedé mddositasaval lehetséges.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
FGosztaly Epitésiigyi Osztaly (Ugyszam: 11797/36/2015)
Az Aranysas utca —Rét utca tombjében |évé telkek Ujraosztasa, Uj kozterilet kialakitdsa. a modositas
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feladata. Fontosnak tartja, hogy az alatamaszté munkarészben ki kell térni arra, hogy a terilet
mélyen fekszik és a vizelvezetés milyen feltételekkel oldhaté meg.

Nemzeti Kozlekedési Hatésag,Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidiigyi Fosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)

Az 1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamu modositasoknal figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK el&irasait. A
kozlekedési alatamaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szamu valamint e-UT 03.01.11
szamu miiszaki el&irdsoknak érvényt kell szerezni. Parkoldsi |étesitmények kialakitasanal figyelembe
kell venni az e-Ut 03.02.31 szdmu mszaki el8irast.

Kozlekedési Iroda (Ugyszam:124840/2/2015).

A ,Modern Varosok” programhoz kapcsolddé elképzelések kozott vizsgaljak az érintett ingatlanok (a
Bregyo Sportcentrum ) feltarasat szolgalé megolddsokat.

Kéri a HESZ 22. § (3-4) bekezdésének kiegészitését.

(3) Az (épitési engedélyezési) I. foku épitési hatdsag épllet, épitmény létesitésére, atalakitasara,
fennmaradasara és hasznalatbavételére irdnyuld eljardsahoz, épitési munkalataihoz kapcsoléddan,
kell kérni.

(4) A magantulajdonu ingatlanok megkozelitését szolgald kapubejarok, utcsatlakozasok kialakitasara
sz016 kozutkezelSi hozzajarulasokban meg kell hatdrozni, illetve a kérelmezével meg kell terveztetni,
a csatlakozé kozuti, kozteriileti létesitmények kialakitasara vonatkozd elGirasokat. (Hatdsdgi
feladatokat nem szabdlyozhat a HESz.)

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A tervmoddositas hatdlya ala tartozé Aranysas utca —Rét utca tervezett kertvarosias lakéterileti (Lke)
tombjét nyugatrdl a Malom-csatorna, délkeletrél a Rét utca, északkeletrdl, északrodl a tervezett
kertvarosias lakoteriilet még beépitetlen telkei hataroljak. A terilet feltardsa a Malom utca — Rét
utca — Aranysas utca vonaldn torténhet.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A moddositas a megyei terv térségi szerkezeti tervével és Gvezeti szabalyozasaval
0sszhangban van.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT mddosul. Az Aranysas utca —Rét utca tombjében a 4261/28,4310/2-4310/9,4311-4315
hrsz-U ingatlanok Osszevondsdaval Uj lakotelkek kialakitasa érdekében Uj utcanyitds lehet6ségének
jelolése a tomb feltarasara.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A moédositdssal érintett terlleten a teriletfelhaszndlds nem moddosul. A telektulajdonosok
telekrendezést, a telkek atosztasat tervezik. A telekalakitas az 6vezeti elGirdsok keretei kozott a
tulajdonosok igénye és szandéka szerint torténhet. A kertvarosias lakoterileten belili tdmbben a
tombfeltaras lehet&ségét a tulajdonosi kéréshez mellékelt tombfeltarasi és telekrendezési javaslat
alapjan szabalyozza az SZT mddositdsa.
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Domborzat és vizrajz:

A tervmddositas hatdlya ala tartozd Aranysas utca —Rét utca tombjének teriilete mélyfekvésd, amit
a felszini vizelvezetés megoldasanal figyelembe kell venni. A felszini vizek befogaddja a terilet
nyugati hatdran Iévé Malom-csatorna.

Tulajdonvizsgalat:
A mddositas hatdlya ald tartozé tomb telkei magdntulajdondak. A Rét utca, Aranysas utca
kozteriilete 6nkormanyzati tulajdona.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositads hatdlya ald tartozd, a hatdlyos TSZT szerinti kertvarosias lakéteriilet jelenleg még
beépitetlen. A tervezett beépités az ,Lke-2.6” jell épitési dvezet elGirdsai figyelembe vételével
torténhet. Az ,Lke-2.6” jel(i épitési ovezetben zartsortan, 30% legnagyobb beépitettséggel, 7,5 m
megengedett legnagyobb épitmény magassaggal lehet épiteni. Ingatlanonként két lakds épitheté
egy épllettomegben.

Az alapozds varhato szintjét vizsgalni kell. Ha az alapozas varhato szintje a kornyez6 terepszint alatt
4,0 m-nél mélyebbre ér, az épitéshez - a kerités, kerti épitmény, legfeljebb egy gk. szdmara késziilé
tarolé kivételével - talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdrnyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:

A terilet mélyfekvésli, a Malom-csatorna miatt a magas talajvizszint is varhatd. A felszini
vizelvezetés tervezésénél és kialakitdsanal, a beépités tervezésénél, a terilet-el6készitésnél ezen
kornyezeti adottsagokat figyelembe kell venni.

A moddositas kovetkeztében nem vdrhatd jelent6sebb kornyezeti hatds, ezért a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat a terv kidolgozdja, az dnkormdnyzat nem tartja szlikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A kiszolgald uat létesitése az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél széld
,253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) rendelkezéseinek, illetve az ,Utligyi M(iszaki El&irds”
szabvanyainak betartdsa mellett torténhet. A megvaldsitds kapcsan biztositani kell a parkold
megfelel§ teherbirdsat és csapadékviz elvezetését.

A tervezett kiszolgdld Ut szabalyozasi szélessége 12 m. Jelen allas szerint az Ut B.VI.d.B. kategéridba
sorolhatd, modositas utan a besorolds nem valtozik.

A teriilet feltdrasaval a ravezet6 utakon né a forgalom. (Aranysas utca). Ez a forgalomnovekedés
olyan minimdlis (lakdsonként 2 autd napi 2,5-szer szamolva), hogy az utak besorolasat nem
valtoztatja meg. Az Ut 12 m szabalyozasi szélessége a teriilet tovabbi feltdrasa esetén nem lesz
elegendé.

A tovabbi fejlesztés soran jelentkez6 varhaté parkolasi igényeket szintbeli parkoldkkal, a telkeken
belil kell biztositani. Az utcak szélességét és geometriai vonalvezetését gy kell kialakitani, hogy a
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kapubejarok raforduldsa biztositott legyen. A kapunyitasig a jarmdvek ne zavarjak a szembejové
forgalmat. Az egységes teleplléskép érdekében a kapubejardk kiépitését azonos mdszaki
paraméterekkel kivanatos megoldani.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

A jelenleg beépitetlen mélyfekvés( teriilet, mélyvonaldn id6szakos vizfolyas is kialakult. A javasolt
mddositassal, a telkek atosztdsdval Uj lakdtelkek alakithaték ki. A lakéteriilet kialakitdsanak
kézmdves feltétele megfelel6 tereprendezéssel a felszini vizelvezetés megoldasa. A terllet mellett
haladé Malom-csatorna mint befogadd figyelembe vehetS. A jelenleg beépitetlen, kdzmdellatas
szempontjabdl ellatatlan teriilet Uj beépitésének teljes kozmiellatdsat kell megoldani. Csatlakozasra
a Rét utcaban haladé kézm{Uvek vehet6k figyelembe.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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OREGHEGY — A 11395/1 hrsz-G és a 11395/2 hrsz-U ingatlanok megoszthatésaga, a
telekvégeik hasznosithatéosaga érdekében a 11396/2 hrsz-u ingatlan teriiletébél az Igléi
19.

utca 11400/17 hrsz-G kozteriiletéhez 4 méteres sav atcsatolasira vonatkozé maddositas
tervezett.

A modositasi kérelmet visszavontak.
Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv

Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul

Szabdlyozasi terv moédositas — B3.2

o L
: o,
AWy . o %,
SR %, ? S e,
P N N " o L/
o ", <o %,
o %, o Y,
Rl e A - " \ %
- o SO B o - o g
o %, o , N A
i “‘ . - A "' { \" e - %, "0 LT
\ S ) B\, o , ‘ NN,
o ’ 8, %, ol . : / %
W - % R %

o « ’,. / ‘t : 5 p *

o %S " e e Ny
o > K s < g ‘ Lke-56 A
- = - [ g ez e
. . - ke - . ; & o <
- : Lke-5.6 2 . \ £ S @het

- -y ‘ - & .
Y Y T~ . &

%, R N /

&

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: A11395/1 és 11395/2 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai egy telekként szeretnék értékesiteni
az ingatlanok jelenleg kihasznalatlan végeit. Mivel nincs meg a tervezett teleknek a kozterilettel

el6irt 7 m-es kapcsolata, ezért a 11396/2 hrsz-U ingatlantdl szeretnének minimalisan 4 méter
megvasarolni és 11400/17 hrsz-u kozterllethez csatolni.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Az el6zetes vélemények a mddositds hatalya ala terlletre vonatkozo észrevételt nem tartalmaznak.
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ALBA IPARI ZONA- Székesfehérvar 020265/33, 020265/35, 020265/36 hrsz- U ingatlanokat

20. |érint6 ut tervezése kapcsan a kiszabdlyozott Uit mddositasa sziikséges, mivel a tervezett
lIétesitmény nem fér el a jelenlegi utteriileten.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv mdédositas — B6.1

= 'i‘m

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: Székesfehérvar 020265/33, 020265/35, 020265/36 hrsz- U ingatlanokat érint§ Ut tervezése
kapcsan. a kiszabdlyozott Ut mddositasa sziikséges, mivel a tervezett létesitmény nem fér el a
jelenlegi Ut szamara szabalyozott terlleten.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI
Az el6zetes vélemények a mddositds hatalya ala teriletre vonatkozd észrevételt nem tartalmaznak.
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA, FEKVESE, TELEPULESSZERKEZETI KAPCSOLATAL:

A modositas hatalya ala tartozo tertletet északrél a Palankai utca, nyugatrol a 9822/11 hrsz-u C jeld
arok vizgazddlkodasi terilete, keletrdl a Budai Ut irdnyabdl vezetett f6 csapadékviz befogadd,
vizelvezet6 arok hatarolja.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A modositas a megyei terv térségi szerkezeti tervével és Gvezeti szabalyozasaval
0sszhangban van.

A teriilet nem része az orszagos oOkoldgiai haldzat Ovezeteinek és nem része a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezetének sem.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT mddosul. A Székesfehérvar 020265/33, 020265/35, 020265/36 hrsz- U ingatlanokat
érint6 kiszabdlyozott Ut szdmadra kijelolt teriilet szélessége boviil, mivel a tervezett l1étesitmény nem
fér el a jelenlegi Ut szdmara szabalyozott terileten.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A mddositas hatdlya ala tartozo teriilet északi részén gazdasdagi kereskedelmi szolgadltatd, a déli
részén gazdasagi ipari teriilet és a nyugati részén védelmi céli erdéteriilet a teriiletfelhasznalas. A
TSZT nem médosul, a teriletfelhasznalas valtozatlan marad.

Domborzat és vizrajz:

A tervmoddositas hatdlya ala tartozo terilet déli-déinyugati irdnyba, az M7 autdpalya felé enyhén
lejt. A terliletet keletrdl a Budai Ut iranyabdl vezetett f6 csapadékviz befogadd, vizelvezet6 arok
hatarolja.

Tulajdonvizsgalat:
A moddositas hatdlya ald tartozé tomb telkei magantulajdonuak.

Beépitési vizsgalat és javaslat:
A tervmoédositds hatadlya ald tartozd, a hatdlyos TSZT szerinti gazdasagi ipari és gazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd terlletek, amelyek jelenleg még beépitetlenek.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités elGStti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A modositas kdvetkeztében nem varhatd jelent&sebb kérnyezeti hatas, ezért a kornyezeti vizsgalat
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lefolytatasat a terv kidolgozdja, az dnkormdnyzat nem tartja szlikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A 020265/33, 020265/35, 020265/36 hrsz- U ingatlanokat kiszolgald Ut a tervezett véderdd keleti
hatdran, azzal parhuzamosan 16m széles kozlekedési teriiletként szerepel a hatdlyos szabalyozasi
tervben. A tervezett kiszolgdlé Gt a Paldnkai utcan keresztil kapcsolddik a varos kozuthaldzatara. A
kiszolgaldut megvaldsitasahoz sziikséges a 16m széles kozlekedési teriilet szélesitése.

A kiszolgald uat létesitése az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél széld
,253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) rendelkezéseinek, illetve az ,Utligyi Miszaki El&iras”
szabvanyainak betartdsa mellett torténhet. A megvaldsitds kapcsan biztositani kell a parkold
megfelel§ teherbirdsat és csapadékviz elvezetését.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mddositasnak kozm{(iveket érinté vonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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VizIVAROS - A Lovolde utca és Tiizér utca kérnyezetében lévé 70-80 éves kocsanytalan

21. tolgyek, mint értékes megtartando faegyedek jelolése a Szabalyozasi terven.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv modositas — B4.2,B4.4
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smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: Kornyezetvédelmi Iroda javasolja jelolni az SZT-n a Lovélde utcdban lévé 70-80 éves
kocsdnytalan tolgyeket, mint értékes megtartandd faegyedeket. Kéri, hogy a HESz-ben a parkolé
fasitasoknal legyen elGiras a minimalis 14/16 torzskor-méretli fa elhelyezése.

EL6ZMENYEK: 314/2012.KORM.R.37.§ SZERINTI ALL. IG. SZERVEK ESZREVETELEI

Fejér Megyei Kormanyhivatal,Epitésiigyi, Hat6sagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
FGosztaly Epitésiigyi Osztaly (Ugyszam: 11797/36/2015)

A fak Ultetésére vonatkozd torzsatméré nem az épités rendjét szolgdlja, ezért javasolja, hogy a
kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szolé 1995.LIHI. tv.48.§(2) bek. alapjan kapott
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felhatalmazas alapjan a fak védelmérdl helyi rendeletet alkossanak.

Nemzeti Kozlekedési Hatésag,Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal Ut- és Hidiigyi Fosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztaly (Ugyszam:UVH/UH/235/21/2015.)

Az 1,2,6,8,10,15,17,18,20 szamu moédositasoknal figyelembe kell venni az OTrT, az OTEK el&irasait. A
kozlekedési alatamaszté munkarészek készitésénél az e-UT 02.01.41 szamu valamint e-UT 03.01.11
szamU mdszaki el6irasoknak érvényt kell szerezni. Parkoldsi |étesitmények kialakitdsanal
érvényesiteni kell az e-Ut 03.02.31 szamu m(szaki el8irdsait.

Fejér Megyei Onkormanyzatok Viz- és Csatornam(i Zrt. (Ugyszam:3-1199/2/2015)

A parkoldk fasitasanak tervezése el6tt egyeztetés sziikséges.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A mddositas hatdlya ala tartozdé nagyvarosias lakéteriletet (Ln) a nyugatrdl a Lovolde utca, délrél a
oldalan a Tilizér utca, a tobbi iranybdl a volt laktanya nagyvarosias lakéteriilete hatarolja .

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terllet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem maddosul.

HESz: A HESz nem mddosul.

SZT: Az SZT mddosul. A mddosulé SZT jeldli a Lovolde utcaban 1évé 70-80 éves kocsanytalan
tolgyeket, mint értékes megtartando faegyedeket.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A moddositas hatdlya ald tartozd terilet a nagyvarosias lakéterilet (Ln) része. A TSZT, illetve a
teruletfelhasznalds nem maédosul.

Domborzat és vizrajz:
A volt laktanya teriletén kialakitott nagyvarosias lakdteriilet, a Lovolde utca és Tiizér utca
kornyezetében lévé teriilet sik. A mddositas terililetén és szlikebb kornyezetében nincs felszini viz.

Tulajdonvizsgalat:
A moddositas hatalya ald tartozd teriilet nkormdnyzati tulajdonu.

8502/39 hrsz Onkormanyzat 7474 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A beépités kialakult, jellemz&en szabadondllé. A teriileten a legnagyobb beépitettség 80%, a
legnagyobb épitménymagassdg K+1,0 m. A hatdlyos épitési ovezeti elSirdsok szerinti szabadonalld
beépitési mdd, a legnagyobb beépitettség és a legnagyobb épitménymagassdg eldirdsai nem
valtoznak.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatalya ala tartozd teriileten, a Lévolde utcaban |évé 70-80 éves kocsanytalan
tolgyeket a dendroldgiai és telepiilésképi értékiik miatt, mint értékes megtartandé faegyedeket
jeloli a mddosuld SZT. A tervmddositas a varos zoldfellleti értékeinek védelmét szolgalja.

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatdsi és Torvényességi Feliigyeleti
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FGosztaly Epitésiigyi Osztaly (Ugyszam: 11797/36/2015)aaz elSzetes véleményében javasolja a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairél szolé 1995.LII. tv. 48.§(2) bek. alapjan kapott
felhatalmazas alapjan az 6nkormanyzat alkosson helyi rendeletet a fak védelmérdl.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak nincs negativ kornyezeti hatdsa, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a terv
kidolgozdja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgalat és javaslat:
A moddositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mdédositasnak kozmUveket érinté vonzata elméletileg nincs, de a Fejérviz Zrt el6zetes
tajékoztatdjaban kérte, hogy a parkold fasitdsanak tervét vele is egyeztessék.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terilete északrol szomszédos a 29 204 azonositoju régészeti lel6hely (Laktanyak) teriletével. A
madositas épitett értéket, miiemléki kbrnyezetet nem érint.
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77 7

SEREGELYESI UT - A 62 szamu foéut belteriileti szakaszan, a Koles utcanal lévé korforgalmi

22. |csomépont a HESz elGirasaitdl eltéréen épiilt meg. A tulajdonviszonyok tisztazasa miatt
sziikséges az SZT modositasa.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv moédositas — B5.4

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: A 62 szamu f6ut belteriileti szakaszan, a Koles utcanal 1évé korforgalmi csomépont a HESz
elGirdsaitdl eltéréen épllt meg. A tulajdonviszonyok tisztazasa miatt sziikséges az SZT mddositasa.

EL6ZMENYEK: A 314/2012. (XI.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI:
A maddositasi igény a_314/2012. (X1.8.) Korm.r.37.§ szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetben érkezett, igy ezen mdédositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes
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s s

tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasahoz egyszeriisitett eljarasként
kapcsolédéan torténhet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A moddositas hatdlya ala tartozd teriilet a 62 szamu féut belterileti szakaszan, a Kéles utcanal |évé
korforgalmi csomdpont teriilete, ahol a f6ut mindkét oldaldan mar kiépllt gazdasagi kereskedelmi
szolgdltato teriiletek vannak.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terllet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem maodosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT moddosul. A kiépult korforgalmi csomdpont a kiszabdlyozott teriileten tulterjeszkedve
valdsult meg, igy a mddosuld SZT—n a kozteriilet szabalyozdsat a csomdpont megvaldsult allapotaval
0sszhangba kell hozni.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A moddositas hatdlya ala tartozd teriilet a 62 szamu f6ut belterileti szakaszan, a Kéles utcanal 1évé
korforgalmi csomdpont kozlekedési teriilete, kozlekedési csomoépont. A TSZT, illetve a
terlletfelhasznalas nem maddosul.

Domborzat és vizrajz:
A 62 szamu f6ut belterileti szakaszan, a Koles utcandl Iévé korforgalmi csomépont kozlekedési
terlletének kérnyezete sik. A mddositas terliletén és szlikebb kérnyezetében nincs felszini viz.

Tulajdonvizsgalat:
A médositds hatdlya ald tartozo teriilet a Magyar Allam tulajdona.

8134/1 hrsz Magyar Allam 5.9672 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A modositas hatélya ald tartozd teriilet beépitésre nem szant ,KOu” jel(i dvezetben meghatarozott,
beépitetlen kdzlekedési teriilet. A mdédositds sordn beépitésre szant terlet kijel6lése nem torténik,
épllet elhelyezése nem tervezett.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozd kozlekedési teriileten védett természeti érték, védendé
faegyed, kozosségi zoldfelllet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités elG6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan bioldgiai
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aktivitasérték szamitdsra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak nincs negativ kdrnyezeti hatdsa, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a terv
kidolgozdja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A moédositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kdzlekedéshaldzati kapcsolataira. A
madositds sordn a csomdpont m(iszaki paraméterei nem valtoznak. Az SZT-t6l eltér6en megépllt
korforgalom kozati létesitményének kisajatitasi folyamata, a tulajdonviszonyok tisztdzdsa miatt
szlikséges az SZT médositdsa.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mddositasnak kozm{(iveket érinté vonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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BELVAROS - A Kégl Gy utca 22. sz. alatti, 8722 hrsz-u ingatlanon atmegy a varosi
23. |tavhévezeték. A tulajdonosi kérelem alapjan a tervlapon jel6lt atjaré helyének maédositasa
sziikséges oly mértékben, hogy az a tavhévezeték folé keriiljon.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv moédositas — B4.2

NP AT
NN,

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: A Kégl Gyorgy utca 22. sz. alatti, 8722 hrsz-u ingatlanon at megy a varosi tavhé vezeték. A
tulajdonosi kérelem alapjan, tervlapon jel6lt atjaré helyének mdédositasa sziikséges oly mértékben,
hogy az a tdvhé vezeték folé keriiljon.

EL6ZMENYEK: A 314/2012. (XI.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI:
A mddositasi igény a_314/2012. (X1.8.) Korm.r.37.§ szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetben érkezett, igy ezen mddositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes

s 7

tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasdhoz egyszeriisitett eljarasként
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kapcsolédéan torténhet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A modositds hatdlya ald tartozé teriilet a Kégl Gyorgy utca 22. sz. alatti, 8722 hrsz-U ingatlan
sz(ikebb kornyezete.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terlilet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem modosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT médosul. Az SZT-n a Kégl Gyorgy utca 22. sz. alatti, 8722 hrsz-U ingatlanon jel6lt atjaro
helyének mddositasa szlikséges oly mértékben, hogy az a tadvhé vezeték f6lé keriljon.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A mddositas hatalya ala tartozé teriilet telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhaszndldsu. A TSZT, illetve
a teriiletfelhasznalas nem médosul.

Domborzat és vizrajz:
A moéddositds hatdlya ala tartozd Kégl Gyorgy utcai terilet kornyezete sik. A terileten és szlikebb
kornyezetében nincs felszini viz.

Tulajdonvizsgalat:
A moddositas hatdlya ald tartozd teriilet dnkormanyzati tulajdond.

8697/20 hrsz Onkormanyzat 3.3981 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A beépités kialakult, jellemzéen zartsoru. A ,Vt-15.2" jel( épitési Ovezetbe tartozd terlleten a
legnagyobb beépitettség 80%, a legnagyobb épitménymagassag 10,8 m. A hatalyos épitési ovezeti
elGirdsok szerinti zdartsoru beépitési mdd, a legnagyobb beépitettség és a legnagyobb
épitménymagassag elbirdsai nem valtoznak.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozdé hatdlyos jogszabalyi elGirasok alapjan jelen
madositas kapcsan bioldgiai aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak nincs negativ kornyezeti hatdsa, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a terv
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kidolgozdja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A modositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira. A
Kégl Gy utca 22. sz. alatti, 8722 hrsz-U ingatlanon jeldlt atjard helye az SZT-n mddosul, a teriileten
athaladé tavhévezeték folé keriil.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A mddositassal érintett maganterileten koziizemU tavhévezeték halad keresztiil. Az atjaro
kialakitasanak feltétele, hogy a tdvhGvezeték szolgalmi joga tovabbra is biztositva legyen.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazddalkodasi Koézpont adatszolgdltatdsa szerint jelen tervmddositds
terilete a 29 211 azonositdju régészeti lel6hely (Sallai Imre utca a mai Kégl Gyorgy utca) teriletével
érintett. A mddositas épitett érték mlemléki kornyezete altal érintett.
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77 7

24.

777

25 méterrdl 18 méterre csokken.

s

bekezdésében a Lke-10.4 G6vezeti elGirasai

FEKETEHEGY: Székesfehérvar Korosi utcai kertvarosias lakoteriilet ,Lke-10.4” jelli épitési
ovezeti elGirasainak modositasa tulajdonosi kérelem alapjan. A HESz 28.§ (2)

koziil a kialakithato telek legkisebb szélessége

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv

Telepiilésszerkezeti terv médositas

Tke
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A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv moédositas — B1.1,B1.3

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

A Szabalyozasi terv nem médosul.

FELADAT: Székesfehérvar Korosi utca Lke-10.4 dvezeti e
alapjan. A HESz 28.§ (2) bekezdésében a Lke-10.4 dvezeti e

177

Girasainak modositasa tulajdonosi kérelem

177

Girasai kozul a kialakithato telek

legkisebb szélessége 25 méterrél 18 méterre csdkken.

EL6ZMENYEK: A 314/2012. (XI.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI:
A maddositasi igény a_314/2012. (X1.8.) Korm.r.37.§ szerinti el6zetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetben érkezett, igy ezen mdédositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes
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s s

tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasahoz egyszeriisitett eljarasként
kapcsolédéan torténhet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A moddositas hatalya ald tartozo teriilet a Feketehegy Korosi utcai kertvarosias lakdteriilet, ahol az
,Lke-10.4" jel(i épitési dvezeti elGirasai mddosulnak.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terllet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz médosul.

A R. Feketehegy-Szarazrét lakéteriileteinek az ,Lke-10" jel(i épitési 6vezetekre vonatkozo 28. § (2)
bekezdés tabldzata ,Lke-10.4" jel( épitési dvezetének elGirdsai az aldbbiak szerint mdédosulnak:
(HESz-médositas tervezet 5. §)

(2) Az egyes épitési Gvezetek épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasok:

bvezet jele beép. média A klalalflthato te]ek legkisebb Iegnggy. Igg,nagyobb Iegklsepb
széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Lke - - - - 30 <75 50
Lke-10.1 K-0/Z 18 700 30 94,5 50
SLke-10.2 K-0/8Z 18 800 30 104,5 50
SLke-10.3 0/8z 18 700 30 4,5 50
Lke-10.4 SzZ/Z 2518 1000 30 45 50
18 ke-10.5 0 18 450 20 4,0 50
18] ke-10.6 0 15 400 20 4,0 50

SZT: Az SZT nem maodosul.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A médositds hatdlya ala tartozo terilet kertvarosias lakdterilet teriiletfelhasznaldsu. A TSZT, illetve

a teriletfelhasznalds nem maodosul.

Domborzat és vizrajz:

A mddositas hatalya ala tartozé Feketehegy Korosi utcai kertvarosias lakéterilet kornyezete enyhén

9 Modositotta az 55/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 18.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést

kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

10 Mddositotta az 55/2013.(X1I.13.) sz. énkorm. rendelet 18.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést

kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.
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nyugat felé lejt. A teriilet kozelében, t6le nyugatra felszini vizelvezetd csatorna huzédik.

Tulajdonvizsgalat:
A modositas hatdlya ald tartozo teriilet magantulajdonu.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A mddositasi terlilet nagy része még beépitetlen. Az ,Lke-10.4" jel(i épitési Ovezetbe tartozo
terlleten a beépitési mdd szabadonalld vagy zartsord, a legnagyobb beépitettség 30%, a
legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m. A mddositds ezen hatalyos elSirdsokat nem érinti, csak a
telek legkisebb szélességének 25 m-rél 18 m-re torténé csokkentésére terjed ki.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités elG6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem mddosul, tehat a vonatkozd hatadlyos jogszabalyi elGirdsok alapjan, jelen
madositas kapcsan bioldgiai aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kdornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak nincs negativ kdrnyezeti hatdsa, ezért a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat a terv
kidolgozdja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:
A moddositasanak nincs hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshaldzati kapcsolataira.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A modositasnak kozvetlen kzm(ivonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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ALSOVAROS - Az Onkormanyzat kezdeményezése alapjan a 7476 és 7475/2 helyrajzi szamu
25. |ingatlanokat érint6 ovezeti mddositasnal kozlekedési teriilet kijelolése és a meglévo
kozlekedési teriilet bovitése torténik a Vt telepiilésk6zpont vegyes teriilet csokkenésével.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv modositas — B7.3, B7.4

U,Z%g,\?.\

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: Az Onkormanyzat kezdeményezése alapjan a 7476 és 7475/2 helyrajzi szdmu ingatlanokat
érint6 ovezeti mddositasnal kozlekedési teriilet kijelolése és a meglévd kozlekedési terlilet bévitése
torténik a Vt telepliléskdzpont vegyes teriilet csokkenésével.

EL6ZMENYEK: A 314/2012. (XI.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI:
A mddositasi igény a_314/2012. (X1.8.) Korm.r.37.§ szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetben érkezett, igy ezen mddositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes

s s

tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasahoz egyszeriisitett eljarasként
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kapcsolédéan torténhet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A modositas hatédlya ala tartozo terilet, Alsévéros 7476 és 7475/2 helyrajzi szamu ingatlanok
telepiiléskdzponti vegyes teriilete, amit északrdl a Battydny utca, nyugatrdl a Kolozsvari utca
hatarol. A teriilet a ,Vt-9.2” jel(i telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetben szabalyozott. A ,Vt-9.2”
jelli épitési Ovezetbe tartozd terlileten a legnagyobb beépitettség 40%, a legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m, a beépitési mod kialakult, illetve szabadonallo.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terllet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT mddosul. A 7476 és 7475/2 helyrajzi szamu ingatlanokat érint6en a Vt telepllésk6zpont
vegyes terllet csokkentésével kozlekedési teriilet kijelolése és a meglévd kozlekedési terilet
bbvitése torténik.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A mddositas hatalya ala tartozé teriilet telepiiléskozpont vegyes teriletfelhaszndldsu. A TSZT, illetve
a teriiletfelhasznalas nem médosul.

Domborzat és vizrajz:

A moddositas hatalya ala tartozo Battyany utcai terilet kérnyezete kozel sik, enyhén lejt a Battyany
utca felé. A teriileten és szlikebb kornyezetében nincs felszini viz. A terilettél kissé tavolabb keletre
fekszik Székesfehérvar Sosté védett vizes természeti teriilete.

Tulajdonvizsgalat:
A moddositas hatdlya ald tartozd teriilet nkormanyzati tulajdondu.

7476 hrsz Onkormanyzat 2185 m2
7475/2 hrsz Onkormanyzat 1230 m2
8787 hrsz Onkormanyzat 1.6016 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:
A beépités kialakult, jellemzéen szabadonallé. A legnagyobb beépitettség 40%, a legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m. A hatdlyos épitési dvezeti elSirdsok szerinti kialakult, illetve szabadonalld
beépitési mdd, a legnagyobb beépitettség és a legnagyobb épitménymagassdg eldirdsai nem
valtoznak a mddositas kapcsan.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfelllet nincs. A kozlekedési teriilet bévitésekor a hataran Iévé fak megtartdsa javasolt.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
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terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra nincs sziikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak nincs negativ kornyezeti hatdsa, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a terv
kidolgozdja, az dnkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A 7476 és 7475/2 helyrajzi szamu ingatlanokon a kozlekedési teriilet kialakitasaval az orvosi
rendel6hoz és a gyogyszertarhoz érkezé autdsokat kiszolgdld parkold és hozza tartozd 5,5 m széles
ut alakithato ki.

A kiszolgald ut létesitése az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél széld
,253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) rendelkezéseinek, illetve az ,Utligyi M(iszaki El&irds”
szabvanyainak betartdsa sziikséges. A megvaldsitas kapcsan biztositani kell a parkolé megfeleld
teherbirdsat és csapadékviz elvezetését.

A tervezett kiszolgdld Ut szabalyozasi szélessége 14 m. Jelen allas szerint az Ut B.VI.d.B. kategdridba
sorolhatd, modositas utan a besorolds nem valtozik.

Az 7476 és 7475/2 helyrajzi szamu ingatlanokon kialakitott Gtnak az orvosi rendeld, gydgyszertar
éplletei felé esé oldaldan 2,5 m széles, 5m hosszi merdleges parkold allashelyek létesitése
lehetséges.

Az OTEK valamint a Hész elGirdsai alapjan:

A felszini parkold helyet fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 parkold hely utan 1 nagy
lombkoronaju faval kell megoldani. A fasitast ugy kell elvégezni, hogy a fa a parkold teriiletébe, ne
pedig azon kiviili tertletre keriljon.”

A 20-nal tobb gépkocsit befogadd parkoldt kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. A parkold fellletérdl
Osszegylijthet6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd mdtargyon keresztil vezetheté a
csatornahaldzatba

A parkon athaladé jardahoz kapcsolddva 1,5 szélességben, a parkoldéval padrhuzamosan gyalogjarda
kialakitasa szlikséges.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mddositasnak kozmUiveket érint6 vonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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2 FELsGVAROS: Onkormanyzati kezdeményezésre a kdzponti vegyes épitési dvezetben a ,Vk-
© 12.6” jelii ovezeti elGirasok médositasa tervezett.
Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas
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FELADAT: Onkormaényzati kezdeményezésre a kézponti vegyes épitési dvezetben a ,Vk-2.6” jeld

177

Ovezeti el6irdsok modositdsa. A beépités 35%-rél 60% -ra ,az épitménymagassdg 10,5 m-rél 12 m-re

177

torténd novelése, valamint a legkisebb zéldfeliilet 50%-rél OTEK szerinti el6iras alapjan valé 10%-ra

modositasa tervezett.

ELOZMENYEK: A 314/2012. (X1.8.) KORM.R.37.8§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI:

A mddositasi igény a_314/2012. (X1.8.) Korm.r.37.§ szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetben érkezett, igy ezen mdédositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az elGzetes
tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasdhoz egyszeriisitett eljarasként
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kapcsolédéan torténhet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A moddositds hatdlya ald tartozo terilet, az oktatasi intézmények Fels6varos ,Vk-2.6" jel( épitési
Ovezetben szabdlyozott kdzponti vegyes teriilete, amit nyugatrél a Szabadsagharcos ut, délrél a
Mészoly Géza utca, keletrdl és északrdl a Sar utcai kisvarosias lakoteriilet hatarol.

A ,Vk-2.6" jelli épitési dvezetbe tartozd terlileten a hatdlyos szabalyozas szerint a legnagyobb
beépitettség 35%, a legnagyobb épitménymagassag 10,5 m, a beépitési mdd kialakult, illetve
szabadonallé.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terllet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT nem mddosul.

HESz: A HESz médosul. A Felsévaros kozponti vegyes teriiletén a ,Vk-2.6” jell épitési dvezeti
el6irdsok mddositasa torténik. A beépités 35%-rél 60% -ra, az épitménymagassag 10,5 m-rél 12 m-
re torténé novelése, valamint a legkisebb zoldfelllet 50%-rél 20%-ra médositdsa tervezett.

A R. FelsGvaros kdzponti vegyes teriileteinek a ,Vk-2.6" jel(i épitési ovezetekre vonatkozé 39. § (2)
bekezdés tablazata , Vk-2.6" jell jell épitési ovezetének elGirdsai az aldbbiak szerint médosulnak:
(HESz-mddositas tervezet 7. §)

(2) Az egyes épitési Gvezetek épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasok:

) . a felhasznalas . .. | Akialakithaté telek | legnagy. | legnagyobb | legkisebb
dvezet jele . beép. mddja . . . e b
jellege legkisebb terlilete beép. épitmmag. | zoldfeldl.
(ép.hely) [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Vk - - 85 - 75
Vk-2.1 oktatasi létesitmény K-SZ 5000 35 10,5 40
Vk-2.2 oktatasi létesitmény K-Sz 3000 70 10,5 40
Vk-2.3 oktatasi létesitmény K-Sz 1500 30 75 40
Vk-2.4 UT tlizoltosag K-Sz 5000 35 12,5 40
sport- és wellness és
Vk-2.5 konferencia kbzpont, SZ 3000 60 15,5 20
szalloda
5Vk-2.6* oktatasi létesitmény K-Sz 1000 35-60 10512 50 20
SVk-2.7 Oktatasi létesitmény K; SZ 3000 40 8,0 20
k28 | Ve9ves gggj’a et | 7.5z 3000 40 8,0 30
11Vk-2.9 Sport, szabadid K-Sz 3000 80 10,0 10

! Beiktatta a 49/2014.(X11.19.) sz. énkorm. rendelet 12.§-a. Hatalyos 2015. 01. 18-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben indult
eljarésokban kell alkalmazni.
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*+Vk-2.6 jelli ovezetben az elékert, oldalkert, hatsokert 0.
SZT: Az SZT nem maddosul.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A modositds hatdlya ald tartozd teriilet kdzponti vegyes teriletfelhaszndlasu. A TSZT, illetve a
terlletfelhasznalas nem maddosul.

Domborzat és vizrajz:

A mddositas hatdlya ald tartozd Szabadsagharcos uti oktatdsi intézmények teriilete és kornyezete
majdnem sik, kissé lejt a Malom-csatorna felé. A teriilet a Szabadsagharcos uti hatdran szomszédos
a Malom-csatorndval. A teriilet kdzelében, t6le nyugatra fekszik a bregydi csénakazé té.

Tulajdonvizsgalat:
A moddositas hatdlya ald tartozd teriilet nkormanyzati tulajdon.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A beépités kialakult, jellemz&en szabadonallé. A ,Vk-2.6” jel( jel( épitési dvezetbe tartozo teriileten
a legnagyobb beépitettség jelenleg 35 %, ami 60% né, a legnagyobb épitménymagassag 10,5, 12 m-
re né a mdédositas eredményeként. A hatalyos épitési dvezeti elSirdsok szerinti beépitési méd nem
valtozik.

A teriilet beépitésének intenzitdsa megnd. A teriilet és a kdrnyezete sajatos terilethasznalatanak,
valamint a teleplléskép és az épitett kornyezet védelmének érdekében a tobblet beépitési
lehetségek érvényesitésénél a HESz vonatkozd értékvédelmi elirasainak érvényt kell szerezni.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elGStti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra jelen mdédositas kapcsan nincs szlikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak varhatdan nincs jelent8s negativ kornyezeti hatasa, ezért a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat a terv kidolgozdja, az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A moddositas hatdlya ald tartozd oktatdsi intézmények telkei beépithetéségének intenzitdsa
jelentésen megnd, az ebbdl fakadd tobblet parkoldsi igény kielégitését a varos parkolasi
rendeletével 06sszhangban kezelni kell. A parkoléhelyek novelésével parhuzamosan a
Szabadsdgharcos utca, Mészoly Géza utca csomdpont fejlesztése, valamint a Szabadsagharcos utca
rekonstrukcidja sziikséges.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:

A moédositdsnak kozvetlen kézmlivonzata nincs. De a moddositas esetén a beépitett terilet
novekedése a kozmligények novekedését eredményezi. A tervezett mddositassal megengedett
tobblet beépitési lehetfség szamara is a teljes kozmdellatast kell biztositani, amely varhatdan a
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jelenlegi ellatd rendszerrdl biztosithato.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terilete a 29 140 azonositdju régészeti lel6hellyel (Sar utca - Fiird6 utca - Malom utca kornyéke)
érintett. A mddositas terilete épitett érték mlemléki kérnyezetével szomszédos.
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7 7

27. |BELVAROS - A Javor Otto téri zéldteriilet atmindsitése beépitésre szant telepiilésk6zpont
vegyes teriiletfelhaszndlasra a korabbi varosszerkezet térfalainak beépitéssel jard
teriilethasznositassal biztosithatd visszadllitdsa érdekében sziikséges a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas
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FELADAT: A Javor Ottd téri zoldteriilet atminGsitése beépitésre szant telepliléskézpont vegyes
terlletfelhasznalasra a kordbbi varosszerkezet térfalainak beépitéssel jard teriilethasznositassal
biztosithatd visszaallitasa érdekében.

EL6ZMENYEK: A 314/2012. (XI.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI:
A mddositasi igény a_314/2012. (X1.8.) Korm.r.37.§ szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetben érkezett, igy ezen mdédositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes
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s s

tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasahoz egyszeriisitett eljarasként
kapcsolédéan torténhet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A mddositas hatalya ald tartozé terilet a Javor Ottd tér és szlikebb kornyezete, ahol a korabbi
beépités figyelembe vételével a térfalak visszaallitasa tervezett.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terllet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A TSZT mddosul. A Javor Ottd tér zoldterllete (Z) telepiléskdzpont vegyes (Vi)
teruletfelhasznaldsra modosul.

HESz: A HESz médosul.

A R. Belvaros kbzponti vegyes terileteinek ,Vt-15" jel( épitési dvezetekre vonatkozd 36/B.§ (4)
bekezdés tablazata a ,Vt-15.13” jelli épitési dvezet alabbi elSirasaival kiegésziil: (HESz-mddositas
tervezet 6. §)

(4)Az épitési 6vezet épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési elirasok:

dvezet jele beép. A kialakithato telek legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
modja szélessége/mélysége/teriilete beép. ép. mag. zéldfeldilet %
m m m2 % m
OTEK-Vt - - - - 80 10
Vt-15.1 Z - - 700 45 7,5 40
Vt-15.2 Z - - 700 80 10,8 10
Vt-15.3 Z - - 700 60 10,8 20
Vt-15.4 Z - - 500 80 12,5 10
Vt-15.5 SZ - - 1000 45 12,5 40
Vt-15.6 Z - - 1000 80 16,0 10
Vt-15.7 SZ - - 1000 80 16,0 10
Vt-15.8 K-Z - - 700 60 K 20
Vt-15.9 SZ - - 700 30 7,5 40
Vt-15.10 Z - - 700 60 7,5 20
Vt-15.11 K-Z - - 700 80 K 10
Vt-15.12 Z - - 1000 80 12,5 10
Vt-15.13 SZ 80 16 10

**A ,"Vt-15.13" jelli dvezetben az elbkert, oldalkert és a hatsdkert: 0 m

SZT: Az SZT méddosul. Az SZT-n a Javor Otté tér ,Zkk-1" dvezete ,Vt-15.13" jel( épitési Ovezetre
madosul a TSZT médositdssal 6sszhangban.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A modositds hatdlya ald tartozd Javor Ottd tér jelenleg zoldterllet, ami a TSZT méddositdsaval
telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznaldssa valik.

Domborzat és vizrajz:
A mddositas hatdlya ala tartozo Javor Ottd tér és kornyezete jellemz8en sik, a teriilet enyhén lejt
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délkeleti irdnyba. A terileten és sz(ikebb kornyezetében nincs felszini viz.

Tulajdonvizsgalat:
A moddositas hatdlya ald tartozd teriilet dnkormanyzati tulajdonu, kozterilet.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A modositds hatdlya ald tartozéd Javor Ottéd tér jelenleg beépitésre nem szant zoldteriilet,
természetben is beépitetlen. A TSZT és SZT mddositas lehet6séget ad a ,Vt-15.13" jell épitési
Ovezetként szabalyozott teriilet beépitésére 60% legnagyobb beépitettséggel.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositds hatdlya ala tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed nincs. A
Javor Otto tér zoldteriilete beépitésre szant telepiiléskdzpont vegyes teriiletre médosul. A tervezett
beépités a jelenlegi kozkert teriiletén valdsithaté meg. A megsz(in6 varosi koztér funkcidinak
részleges visszapoétlasa érdekében a kozeli zoldteriiletek (pl.: lakotelepi kozkertek, Zichy liget)
kertépitészeti és hasznalati értékét sziikséges fejleszteni.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas soran 1.0698 ha Z jell zoéldteriileten Uj beépitésre szant Vt jelld
telepiiléskdzpont vegyes terilet kijelolése torténik, a bioldgiai aktivitasérték a teriileten mdédosul,
csokken.

A bioldégiai aktivitasérték visszapétlasa a 30. szamu mddositasi teriilet kérnyezetében torténik.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak varhatdan nincs jelentGs negativ kornyezeti hatasa, ezért a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat a terv kidolgozdja, az dnkormdnyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A moddositasanak nincs jelent6s hatdsa a varos kozlekedési rendszerére, kozlekedéshdldzati
kapcsolataira. Az Uj beépitésre szant terllet kijel6lésével a terlilethasznalat intenzitdsa jelent&sen
megnd. A beépitéssel jard parkolasi igényeket a varos parkolasi rendeletével 6sszhangban kezelni
kell. A parkoldhelyek novelésével jard tobblet forgalombdl adédé problémak megel&zésére a Kigyo
utca, Varkorut, Szegf(i Gyula utca, Osz utca altal hatdrolt teriileten a kozlekedési haldzat
felllvizsgdlata sziikséges.

Kézmlivesitési és hirko6zlési vizsgalat és javaslat:

A moédositdssal Uj beépitésre javasolt teriileten jelenleg egy kisnyomdsu foldgazeloszté vezeték
halad keresztiil, amelynek helyben tartdsa esetén a nyomvonaldt a tovabbtervezés soran
figyelembe kell venni. Célszerl lenne azonban a kivaltasat megoldani, a szabadabb
terllethasznositas lehet6ségének a biztositasara.

A jelenlegi zoldteriileten belll kozvildgitds és locsoldviz vételezési lehetGség lizemel, ezek
haldzatanak felszamolasi igényével kell szamolni.

A mddositas eredményeként az Uj beépités, illetve beépitett terlilet novekedése Uj kdzmdigények
jelentkezését eredményezi. A kdrnyezettel azonosan az Uj beépités szamadra a teljes kdzmdellatas
lehetdségét kell megoldani. A teljes kézml(iellatdsra a teret jelenleg hatdrold utcak alatt haladé
kézmUhaldzatokat, illetve a szomszédos lakéépliileteket ellatd hdldzatokat lehet igénybe venni, azok
tovabbépitésével oldhatd meg az Uj beépités teljes kozmdellatasa.

A terlileten megvaltozd burkoltsagi arany ndvekedésére tekintettel ndvekszik a tobblet elvezetendd
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csapadékviz mennyisége. A tobblet mennyiséget a rendelkezésre 3ll6, kiépitett vizelvezet6 haldzat
varhatdan nem tudja befogadni, igy a tobblet helyben visszatartasardl kell gondoskodni. A terleten
belll |étesitend6 zdportarozobdl fékezetten és késleltetve kell a csapadékvizek tovabbszallitasat
biztositani.

JELMAGYARAZAT

Meglévs  Tervezett

F—— | vovizvezetsk
—] Gravitaciés szennyvizcsatoma
| csapadékviz csatoma

[ ] | Kisnyomésti féldgazvezeték

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lel6helyet nem érint. A Javor Ottd tér a Belvdros épitett értékeinek mlemléki
kornyezetének része. Az Uj Vt teriilet hasznositdsa az 6rokségvédelem szempontjainak figyelembe
vételével torténhet. A hatdlyos SZT a mddositas teriileté helyi védelmet jeldl.
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28. |HESz MODOSsITAS: A HESz 6. § Egyes épitményekre vonatkozo &ltalanos elirasai médosulnak,
illetve kiegésziilnek.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Hatalyos Szabalyozasi terv Szabdlyozasi terv mddositds

A Szabalyozasi terv nem médosul.

FELADAT: Az Alcoa —Kofém kérelmére a sator elhelyezésre vonatkozd el8irdsok, a HESz 6. § Egyes
épitményekre vonatkozo altalanos elSirdsok médosulnak, illetve kiegésziilnek.

EL6ZMENYEK: A 314/2012. (XI.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI:
A mddositasi igény a_314/2012. (X1.8.) Korm.r.37.§ szerinti el6zetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetben érkezett, igy ezen mddositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes

tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasdhoz egyszeriisitett eljarasként
kapcsolodéan torténhet.
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

A telepiilésrendezési terv médositasa:
TSZT: A TSZT nem mddosul.
HESz: A HESz médosul.

A R. Egyes épitményekre vonatkozo altalanos elGirasok 6. § (7) bekezdése az alabbiak szerint
maodosul:

,0.§ (7) a)-tpari-és-Kereskedelmi, szolgaltatd célu 6nallé sator vagy ponyvaépitmény (az alkalmi jellegliek kivételével) csak
a terv peremtertletein, valamint a Farkasvermi Ut, a Z&molyi t, a Szent Flérian korat, a Seregélyesi Ut valamint
a Budai Ut menti kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi (Gksz) terilleteken allithato fel - az alabbi feltételek
mellett:
cc) Sator és ponyva csak az épitési helyen bellil, a féépllet épitési vonalan belill, - az egyéb dvezeti eldirasok
keretei kdzott létesithetdk (épitménymagassag, beépitettség stb).
ab) Egy telken legfeliebb 2 db, és dsszesen legfeljebb 600 m2 beépitett alapteriiletii sator és ponyva helyezheté el.
ac) Sator és ponyva utélagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a sétor a kdzlekedési utak hasznalatat, a
belathatosagot, a telepiilésképet nem zavarhatja, tovabbéa el kell végezni az adott létesitményhez szilkséges
parkoldszam ellendrzését.

b) Gazdasagi ipari célu 6nallo sator vagy ponyvaépitmény (az alkalmi jellegliek kivételével) csak a terv
peremterlletein és a Farkasvermi (t, a Zamolyi Ut, a Szent Flérian kérut, az Aszalvolgyi Ut, a Berényi, a
Seregélyesi Ut, valamint a Verseci Ut menti ipari gazdasagi (Gip) terileteken allithatd fel - az alabbi feltételek
mellett:

ba) Sator és ponyva csak az épitési helyen belll, a féépulet épitési vonalan bellil, - az egyéb Gvezeti eléirasok
keretei kozott létesithetdk (épitménymagassag, beépitettség stb).

dd) Sator és ponyva utélagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a sator a kdzlekedési utak hasznalatat, a
belathatésagot, valamint a telepllésképet nem zavarhatja.”
SZT: Az SZT nem mddosul.
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29. |HORVAT ISTVAN LAKOTELEP - Az 574 hrsz-u ingatlanon lévé 6voda bévitése miatt az Ln-15.2 jeli
épitési ovezet teriiletének és épitési 6vezeti elGirasainak médositasa.
Az 573 hrsz-u ingatlanon lévé h6kozpont épitési ovezeti besorolasanak moédositasa Ln-15.3

jell épitési ovezetrdl Kkm jelli épitési 6vezetre.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

Szabdlyozasi terv moédositas — B4.4

" Ln52

Horvat Istvan Itp.

snmnmmnnnnnn A MODOSITAS TERULETI HATALYA womnmmnnnnnmn - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

s

FELADAT: A Beruhdzasi Iroda kérelmére az 574 hrsz-u ingatlanon Iévé 6voda bévitése miatt az ,Ln-
15.2” jell épitési 6vezet hatdra és épitési dvezeti elGirdsai mddosulnak. Az ,,Ln-15.2" jel( épitési
Oovezet modosuld elGirasai: épitmény magassag 9 m; elSkert, oldalkert, hatsdkert 0 m.

Médosul az 573 hrsz-U ingatlanon 1év6 hékdzpont Gvezeti besoroldsa is Ln-15.3 jel( épitési
ovezetrél Kkm épitési 6vezetre.
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EL6ZMENYEK: A 314/2012. (XI.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI:
A mddositasi igény a 314/2012. (XI1.8.) Korm.r.37.§ szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetden érkezett, igy ezen mdédositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes

tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasahoz egyszeriisitett eljarasként
kapcsolédéan torténhet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:

A moddositas terilet a Horvat Istvan lakotelepen, a Prohdszka Ottokdr ut, a Kaszap Istvdn utca és a
Kblcsey Ferenc utca dltal hatarolt teriilet. A teriilet az ,Ln-15.1", az ,Ln-15.2” jel( és az ,Ln-15.3"
jelli nagyvdrosias lakdteriilet épitési dvezeteiben szabalyozott, melyek épitési ovezeti elGirdsait ,Ln-
15” jel(i épitési 6vezetekre vonatkozd 17/C. § (7) bekezdés tablazata tartalmazza.

A Horvat Istvan lakételep ezen részének kozuti feltardsa a Prohaszka Ottokar ut feldl a Kaszap Istvan
utca és a Kolcsey Ferenc utca irdnyabdl lehetséges elsGdlegesen.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terllet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:
TSZT: A Teleplilésszerkezeti terv nem médosul.
HESz: A HESz az alabbiak szerint médosul:

dvezetének elGirasai az aldbbiak szerint médosulnak: (HESz-mddositas tervezet 4. §)

17/C.. § (7) Az épitési Gvezet épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:

dvezet beép. A kialakithato telek legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele modja szélessége/mélysége/teriilete beép. ép. mag. z6ldfeldilet
m m m2 % m %
OTEK-Ln | - - - - 80 12,5< 10
Ln-15.1 K-Z - - 300 Kialakult K+1,0 Kialakult
Ln-15.2* | K-SZ - - 1000 35 £5>9 40
Ln-15.3 K-SZ - - 300 80 7.5 10

*Az "Ln-15.2" jell Gvezetben az eldkert, oldalkert és a hatsokert: 0 m

A R. ,Kkm” jel(i épitési ovezetekre vonatkozé 71. § (3) bekezdés tablazata ,Kkm” jel(i épitési
ovezetének elGirdsai az aldbbiak szerint médosulnak:

71.8 (3) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

dvezet | beépités A kialakithat6 telek legkisebb legnagyobb | legnagyobb legkisebb
jele modja szélessége/mélysége/ terillete beépités | épitménymag. | zdldfellilet
(p.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK -K - - - 40 - 40
Kkm* K-SZ - 250 48>100 9,0 18>0
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19 -
’;;‘37 sz i i K 20 45 70
Kkm-e | K-SZ i i 3000 30 60 20

*A” Kkm” jelli Gvezetben az el6kert, oldalkert és a hatsokert: 0 m

//////

Ovezet hatdra moddosul. A hékozpont 574 hrsz-U ingatlananak teriilete az ,Ln-15.3" jel( épitési
ovezetbdl ,, Kkm” jel(i kiilonleges kozm(iteriilet épitési Ovezetbe keriil atsorolasra.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A modositds hatdlya alda tartozd Horvat Istvan lakételepi teriilet nagyvarosias lakd
teriletfelhasznaldsu. A TSZT, illetve a teriletfelhasznalas nem moédosul.

Domborzat és vizrajz:
A moédositds hatdlya ala tartozo terilet és szlikebb koérnyezete majdnem sik. A teriilet kdzelében
nincs felszini viz.

Tulajdonvizsgalat:
A moddositas hatdlya ald tartozd teriilet tulajdonviszonyai az aldbbiak:

573 hrsz Széphd Zrt. 248 m2
574 hrsz Onkormanyzat 3115 m2
558/5 hrsz Onkormanyzat 3.7582 m2

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A beépités kialakult, jellemz6en szabadonallé. Az 574 hrsz-U ingatlanon [évé 6voda bévitése miatt
az ,Ln-15.2" jel( épitési ovezet hatara és épitési dvezeti elSirdsai mddosulnak, a legnagyobb
épitménymagassag 7,5 m-rél 9,0 m-re né.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozd teriileten védett természeti érték nincs. Az SZT egy
megtartando értékes faegyedet jeldl a Prohaszka Ottokar ut kdzelében.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmoddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, a bioldgiai
aktivitasérték nem moddosul, tehat a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan bioldgiai
aktivitasérték szamitasra jelen mdédositas kapcsan nincs szlikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositasnak varhatdan nincs jelent8s negativ kérnyezeti hatasa, ezért a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat a terv kidolgozdja, az dnkormdnyzat nem tartja sziikségesnek.

Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

Tekintettel a varosrészben fenndllé parkolasi problémara, javasolt a 574 hrsz-U ingatlan bdvitése
miatt a mellette 1évé teriilet Kbéu ovezetbe vald atsoroldsa és varakozdhelyek létesitése. A parkold
|étesitése az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szol6 ,,253/1997. (X11.20.)
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Korm. rendelet (OTEK) rendelkezéseinek, illetve az ,Utligyi MUszaki ElSirds” szabvanyainak
betartdsaval torténhet. A megvaldsitas kapcsdn biztositani kell a parkolé megfelel§ teherbirasat és
csapadékviz elvezetését.

Az OTEK valamint a Hész elGirdsai alapjan:

A felszini parkold helyet fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 parkold hely utan 1 nagy
lombkoronaju faval kell megoldani. A fasitast ugy kell elvégezni, hogy a fa a parkold teriiletébe, ne
pedig azon kiviili tertletre keriljon.”

A 20-nal tobb gépkocsit befogadd parkoldt kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. A parkold feliiletérdl
Osszegylijthet6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd mdtargyon keresztil vezetheté a
csatornahalézatba.

Kézmlivesitési és hirkozlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mddositasnak kozmUveket érint6 vonzata nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei, valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont adatszolgéltatdsa szerint jelen tervmddosités
terllete régészeti lelGhelyet, épitett értéket, mliemléki kornyezetet nem érint.
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SZEKESFEHERVAR-KULTERULET: A  Székesfehérvar 020468 hrsz-u teriilet tényleges
30. |teriiletfelhaszndlasaval valé 6sszhang, valamint a telepiilésrendezési tervek kozotti
osszhang megteremtése érdekében a Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

Hatalyos Szabalyozasi terv — :K13.1 Szabdlyozasi terv modositas — K 13.1

A Szabalyozasi terv nem médosul.

smmnmmnmnnens - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: A vdros délnyugati hatdraban a Nagykanizsai vasutvonal melletti Székesfehérvar 020468
hrsz-U ingatlan a Telepllésszerkezeti terven daltaldnos mez6gazdasagi teriletként jeldlt terilet, a
Helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapja azonban erdéteriiletként szabdlyozza. A teriilet
természetben és a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan is erdé midvelési agu. A
Székesfehérvar 020468 hrsz-U ingatlan tényleges teriiletfelhasznaldsaval vald 6sszhang, valamint a
telepiilésrendezési tervek kozotti 6sszhang megteremtése érdekében a Telepiilésszerkezeti terv
modositasa szikséges. A Teleplilésszerkezeti terv moddositdsa a bioldgiai aktivitasérték
visszapétlasat is szolgalja.
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31. |BELVAROS - A Korona Zrt kérésére a Székesfehérvar Varkorut 44. szam alatti, 449 hrsz-u
ingatlant érint6, a Fal k6z, Tavirda utca, Budai utca, Varkérut kozotti tomb teriiletét érinté

7

11 méter szélességli ut megsziintetése tervezett.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv médositas

A Telepiilésszerkezeti terv nem maédosul.

Szabdlyozasi terv moédositas — B4.2

wnmnsmmnnmn A MODOSITAS TERULETI HATALYA snmnmmnmnnnn - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

FELADAT: A Korona Zrt kérésére a Székesfehérvar Varkorut 44. szam alatti, 449 hrsz-U ingatlant
érint6, a Fal koz, Tavirda utca, Budai utca, Varkorut kozotti tomb teriletét érint6 11 méter
szélességli Ut megsziintetése tervezett.

ELOZMENYEK: A 314/2012. (X1.8.) KORM.R.37.§ SZERINTI VELEMENYEZOK ESZREVETELEI

A mddositasi igény a_314/2012. (X1.8.) Korm.r.37.§ szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz lezarasat
kovetben érkezett, igy ezen mddositas dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az el6zetes
tajékoztatasi szakaszban ismertetett modositasok teljes eljarasdhoz egyszeriisitett eljarasként
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kapcsolédéan torténhet.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

.....

szabalyozasa:
A tervmoddositas hatdlya ala teriilet a Belvaros Fal koz, Tavirda utca, Budai utca és a Varkorut altal
hatarolt témbjének belsé terilete.

A mddositas 6sszhangja az OTrT és FmTrT tartalmaval:

A moédositds hatdlya ald tartozd teriilet az FmTrT Szerkezeti terve alapjan a varosias telepiilési
térség része. A terllet nem része az orszagos oOkoldgiai hdlézat Ovezeteinek és nem része a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetének sem.

A tervezett mddositds a magasabb rend(i tervekkel nem ellentétes.

A telepiilésrendezési terv médositasa:

TSZT: A Teleplilésszerkezeti terv nem médosul.

HESz: A HESz nem médosul.

SZT: Az SZT médosul. A hatalyos SZT-n a tomb feltdrasara a 447, 448, 449, 450, 451 és 452 hrsz-u
ingatlan teriletét érint6en szabalyozott 11 m széles Ut kikeril az SZT-bdl.

ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A moddositas hatdlya ald tartozo teriileten a hatalyos TSZT szerinti ,,Vt” jell telepiiléskdzpont vegyes
teruletfelhasznalds nem maédosul.

Domborzati és vizrajz:

A varosias beépités( terilet sik, felszini viz nincs a kérnyezetében.

Tulajdonvizsgalat:

A moddositassal érintett teriilet magantulajdond.

Beépitési vizsgalat és javaslat:
A tervmoddositds hatdlya ala tartozd teriilet jellemzGen zartsord beépitésl vegyes teriilet. A
tervmaédositds a beépités kialakult zartsord médjat nem érinti.

T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas hatdlya ald tartozo teriileten védett természeti érték, védendé faegyed, kdzosségi
zoldfeliilet nincs.

Bioldgiai aktivitasérték:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet. A tervmddositds soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, tehat a
vonatkozd hatdlyos jogszabalyi elGirdsok alapjan jelen mddositas kapcsan bioldgiai aktivitasérték
szamitdsra nincs szlikség.

Kérnyezetalakitasi-kornyezetvédelmi vizsgalat és javaslat:

A tervmoddositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
terv kidolgozéja, az 6nkormanyzat nem tartja szilkségesnek. Az épitési 6vezeti besorolds, a beépités
mértéke, jellege nem valtozik.
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Koézlekedési vizsgdlat és javaslat:

A Varkorut 44. hazszamu, 449 hrsz-u ingatlant érint6 (a Fal koz, Tavirda utca, Budai utca, Varkorut
kozotti tomb teriletén tervezett) 11 méter szélességli Ut megsziintetése megengedhetd. Az érintett
ingatlanok rendelkeznek egyéb utkapcsolattal, feltardsuk megoldott. A levételre keril§ feltard
utnak halézati szempontbdl nem volt szerepe. A kialakuld két kis Ut végén a megfordulds biztositott,
a szabdlyozasi adottsagai alapjan forgalomtechnikailag ,,zsakutcava” alakithaté.

Kézmlivesitési és hirkoézlési vizsgalat és javaslat:
A tervezett mdédositasnak a rendelkezésiinkre allé kozm{haldzat alapjan kdzmlveket érint6 vonzata
nincs.

Orokségvédelem, régészeti 6rokség:

Székesfehérvar MJV hatalyos telepilésrendezési eszkdzei szerint jelen tervmaddositas teriilete
szomszédos a 22691 azonositoju 1. szamu régészeti lel6helyteriiletével. A mddositas épitett értéket
nem érint, de a Varkoérut mentén hatdros a miiemléki jelleg( teriilet miiemléki kornyezetével.
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TERVIRATOK
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